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RESUMEN

El presente proyecto centra su aencién en d andiss ettadistico de adgunas de las
caracteridicas relevantes de los solares y de las edificaciones existentes en los sectores
de la ciudad de Guayaquil. Estas caracterigticas se relacionan con € estado ddl solar, es
decir 9 éste se encuentra 0 no congtruido, a tipo de propietario de un solar, S los solares
tienen 0 no sarvicios bascos (entre elos adumbrado publico, agua potable, servicio
telefonico y dcantarillado). Ademas conoceremos d tipo de edificacion predominante en

la ciudad de Guayaquil, como en cada zona de la misma.

En € primer capitulo se hace una resefia historica acerca de la fundacion de Guayaguil y
como fue formandose la ciudad a lo largo de los anos. Se dard ademas, una vision generd
de la evolucion de los materides de congtruccion en las edificaciones y la manera en la

cud e traté de solucionar la fata de servicios basicos a inicios del presente sglo.

En d segundo cepitulo se definiran las variables que hemos escogido para redizar €
andiss edaditico presentado. Este andliss estara centrado en € tratamiento univariado
y multivariado de trece variables que tienen reacion con las caacteridicas més

relevantes de los solares y las edificaciones que encuentran condruidas en la ciudad de

Guayaquil.



La fdta de servicios bésicos y € estado de edificacion de algunos sectores de la ciudad
es dgo conocido por todos nosotros Nuestro interés es darle a este conocimiento cierta
base cientifica Para €lo s presentara en d capitulo 3 € andiss edtadistico univariado
sobre las variables. Una vez edadisicamente andlizadas cada una las caracterigticas
principales de los sectores, andlizaremos las interrelaciones entre cada una de dlas. Para
dlo realizaremos en el capitulo 4 el andlisis multivariante entre las variables

consderadas.

Findmente presentaremos las conclusiones a las que hemos podido llegar gracias d

presente estudio y algunas recomendaciones basadas en los resultados obtenidos.
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INTRODUCCION

La cuidad de Guayaquil después de su tercera y definitiva fundacion en 1937 de ha
tenido, a lo lago de los anos, un desarrollo poco armonico, desordenado y sSin
planeamiento, que ha producido una extensién excesva de su &ea habitada estimulando
e surgimiento de inmensos barrios suburbanos, carentes de servicios publicos, por la

presion que ha surgido de los pobladores necesitados de vivienda.

La ciudad de Guayaguil nace d pie dd Cero Santa Ana, lugar donde se formé la
llamada “Ciudad Vigd’, o que actudmente es € barrio Las Pefias. Posteriormente por la
inestabilidad del suelo algunos moradores se vieron obligados a desplazar la ciudad hacia
lo que se denomind “Ciudad Nueva' (actuamente parroquias Rocay Rocafuerte), la cud
se comunicaba con la “Ciudad Vigd mediante un puente de madera. Hacia fines dd
sglo XVIIl s crea d Bario dd Adillero (actudmente paroquia Olmedo). De esta

manera se formo € centro de la ciudad de Guayaquil.

En la década de los anos 1920, se construyeron en esta zona de la ciudad gran cantidad
de edificios de indole comercid y adminigtrativo, como bancos. Pdacio Municipd, La

Gobernacion, etc. Para esta época las familias adineradas de Guayaquil tradadaron sus



viviendas hacia barrios resdencides ubicados d sur de la ciudad, entre dlos eta en

Barrio dd Centenario.

Debido principdmente a las crigs econdmicas afrontadas por la ciudad a inicios de los
anos 1930 se fueron creando los barrios suburbanos de la ciudad. De esta manera
gparecieron los suburbios y El Guasmo habitado principamente por personas de bgos

recursos.

Para findles de la década de 1950 la ciudad estaba dividida en 14 parroquias, las cuades se

han consarvado hasta la actudidad. En los Ultimos anos la ciudad sdlo ha crecido en d

sector correspondiente a la parroquia Tarqui.

El objetivo dd presente edudio es andizar la manara en la que se encuentran
digtribuidos los sarvicios basicos como aumbrado publico, agua potable, acantarillado y
sarvicio teefonico en los diferentes sectores catastrdes de Guayaguil. Conoceremos
ademés, cud es € tipo de estructura predominante en las edificaciones de la ciudad, todo
esto con € fin de tener una idea general acerca de las condiciones de vida que ofrecen

estos sectores.



CAPITULO 1

DESARROLLO HISTORICO DE LOS SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA
DE GUAYAQUIL

1.1 Introduccion
Para redizar d edudio de los sarvicios béasicos e infraestructura de Guayaquil,
conoceremos como ha evolucionado € uso de los materides de congtruccion y cua

ha sdo d desarrollo histérico de los servicios basicos en d Ultimo sglo

1.2 Resefa higtérica de la fundacion de Guayaquil e inicio de la urbanizacion
Segiin dgunos higtoriadores, la primera fundacion de Guayaquil fue redizada por
Sebastian de Bendcazar en Yaguachi € 3 de mayo de 1.535. Se desconoce s hubo o

no un ordenamiento urbano estable.

La segunda fundacion la habria efectuado Francisco Pizarro en un Stio d sur de



Yaguachi. La ciudad quedd més cerca dd mar, pero hasta hoy, € lugar exacto no ha

podido ser ubicado dentro del mapa de Los Rios y Guayas.

Esta fundacion sdlo duré medio afio, pues d anda de oro y mujeres por parte de los

espanoles provocd una rebdidon de indigenas, de la que solo pudieron sdvarse d

Gobernador Diego Plaza y adgunos de sus compaiieros.

Tiempo después, @ 25 de julio de 1537, d Capitén Francisco de Orellana, fundd en

forma definitiva la ciudad de Santiago de Guayaquil.

En sus inicios, € crecimiento de la ciudad fue frenado por las limitaciones dd gtio:
e clima, las epidemias, los periddicos ataques de piratas y los frecuentes incendios.
Por eso é Cerro Santa Ana, fue escogido como € Stio defensivo para proteger a la
ciudad de los asdtos de los piratas. Esto ocasond que los habitantes se vieran

obligados a congtruir sus casas en la pendiente en condiciones de inestabilidad.

En 1690 todos los habitantes decidieron tradadar la ciudad. El desplazamiento del
centro a terrenos planos Stuados més d Sur permite una vista més despgjada de los
drededores. Ademas, se pudieron trazar calles més anchas a fin de evitar, en lo
posible, la propagacion de incendios. Sin embargo, los terrenos planos presentan

igudmente adgunos inconvenientes, d més importante es presencia de los esteros



gue seccionan a la ciudad en varias parcelas, provocando inundaciones durante la
edacion lluviosa. Para fines dd dglo XVII, la ciudad estaba dividida por cinco

esteros que debian ser atravesados mediante puentes de madera.

La principd inquietud de los guayaquilefios, en aquel entonces, era € desecamiento
progresivo de los esteros y d relleno de los manglares a fin de proteger a la ciudad
de las periddicas inundaciones y de extender la superficie urbanizable mgjorando a la
vez la infraestructura bésica Hacia 1.730, ninguna cale estaba pavimentada y no
exigian medios de desaglie. Las epidemias que afectaban a Guayaquil reducian

consderablemente € nimero de habitantes y d movimiento migratorio a la ciudad.

La ciudad original, situada al pie de la colina de Santa Ana, abandonada
progresvamente a patir de 1.690, se la denomind “Ciudad Vigd', mientras que
donde se produjeron los nuevos asentimientos tomd € nombre de “Ciudad Nueva'.
Estas dos ciudades se comunicaban entre si por un puente de madera arededor del
cud s condituye € “Barrio dd Puenté’ habitado por personas de ingresos muy
bgos. Para 1.738, las “dos ciudades’ poseian casi el mismo numero de

habitantes (1).

1 Quito y Guayaquil - Identificacion y Evolucién Socio-Econémica en el Ecuador (1850-1987). Sophie
Bock. 1988



A fines dd dglo XVIII, la ciudad de Guayaquil estaba dividida en sas barios
Ciudad Nueva, Ciudad Viga, barrio dd Puente, barrio dd Bgo, barrio dd Adtillero
y barrio de Las Pefias que aparece por primera vez en los planos, en efecto, en esa
época, los barrios representaban verdaderas entidades sociales y econdmicas. La
ciudad Nueva, por gemplo, cubria 33 manzanas en las cuaes estaban congtruidas

309 casas, edificios publicos y viviendas.

Hacia 1804, la ciudad estaba congtituida por € barrio de Adtillero (2.000 habitantes)
formado por tres cdles nuevas de las cudes dos son pardéas d rio, la ciudad viga
(4.200 habitantes) y la Ciudad Nueva, 7.500 habitantes. Durante este periodo es
posible identificar dos tipos de congtrucciones en Guayaquil: por una parte, casas de
cafia de dos pisos, cubiertos de techos de tegja, cuya fachada esta cubierta por yeso,

por otra parte, chozas cubiertas por un techo vegeta (Figura 1.1).

FIGURA 11
POBLACION DE LOS DIFERENTES BARRIOS DE GUAYAQUIL EN 1804

Poblacién de los diferentes barrios en 1804

Habitantes

Bario de Adtllero  Ciudad Nueva Ciudad Viga
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Para 1820, Guayaguil poseia aproximadamente 20.000 habitantes y debid
POLITECHICA sl)tl. A1 78

nuevas relaciones comerciales principalmente con Francia e Inglategg « glpor

crecimiento de la ciudad se incrementa, convirtiéndose en centro urbano exportador.

La prosperidad econdmica es sostenida por € desarrollo de la navegacion a vapor

gue tienen grandes incidencias sobre @ crecimiento de la ciudad.

Aparicion de las parroquias
Al iniciarse @ Ultimo cuarto dd siglo pasado (1875) Guayaquil contaba con tres
parroquias. El Sagrario, San Algo y Concepcion, las cudes abarcaban la superficie

ocupada de la ciudad.

En 1889, d Consgo Cantona, en vista de crecimiento de la ciudad, decidio la

divison de la ciudad en cinco parroquias urbanas:

1. Concepcidn: Desde € caserio de Pascuales hasta la vereda norte de la cdle
Balivar.
2. Rocafuerte: Desde d limite sur de la parroquia Concepcion hagta la vereda norte

de la cdle Aguirre.

3. Bolivar: Limite sur de la parroquia Rocafuerte hesta la vereda norte de la cale

Colon.



4. San Algo: Limite sur de las parroquias Bolivar, hadta la vereda norte de la cdle
Ayacucho.
5. Ayacucho: Limite sur de las parroquias San Algo hasta € extremo de los terrenos

delaciudad.

Luego, en 1911, segin d Plano Municipd de Divison de Parroquias Urbanas,

gparecen cinco, las mismas que de norte a sur son las sSguientes:

1. Carbo

2. Rocafuerte

3. Bolivar

4. Olmedo (antes San Algo)

5. Ayacucho

A patir de ete momento, los limites hacia d norte de la ciudad (en la Fda Norte
de Cerro Santa Ana) se mantendran intactos hasta mediados del presente sglo. La
ciudad s extiende adminigrativamente hacia  sur y hacia € oeste, sguiendo d
margen orienta del Estero Sdado. Ya para 1.928 llega hasta la cdle El Oro (también
abarcaba d naciente Bario dd Centenario), sgue d oeste por la cdle Gomez
Renddn, subiendo a norte por Lizardo Garcia hasta dar con un brazo dd Estero que

continuaba como limite naturd.



Egtos limites estuvieron vigentes hasta 1.955, cuando € Consgo Cantond de
Guayaguil decidié una nueva divison paroquid, ya que cayeron en cuenta que las
seis parroquias existentes no correspondian con € aumento poblaciona que se habia

experimentado hasta ese entonces.

La ciudad qued6 dividida en caorce paroquias urbanas, las cuades con sus

respectivos limites son las sguientes

1. Carbo: Por € norte, cumbres de los caros Santa Anay & Carmen hasta la orilla
de rio Guayas, por € sur, Avenida Nueve de Octubre; por d este, la orilla dd rio
Guayas, y por € oeste, la cdle Boyaca y su prolongacion hacia € norte, por la
subida d Sanatorio de LEA y carretera que conduce a las cumbres de los cerros
Santa Anay d Carmen.

2. Rocafuerte: Por € norte la Avenida Nueve de Octubre; por d sur, la cdle
Colon; por € egte, la orilla dd rio Guayas, y por € oeste, la Avenida Quito.

3. Bolivar: Por € norte, la cdle Colon; por d sur, la cadle Carlos Gomez Renddn,
por € Ede, la cdle Lorenzo de Garaycoa; y por € oeste, la Avenida Quito.

4. Olmedo: Por d norte, la cdle Colon; por € sur, la cale Carlos Gomez Renddn;

por € este la orilla dd rio Guayas; y por € oeste, la cale Lorenzo de Garaycoa.
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5. Ayacucho: Por € norte, la cadle Calos Gémez Renddn; por d sur, la cdle

Venezuda, por € edte, la orilla dd rio Guayas, y por d oeste, la Avenida Quito.

6. Ximena: Por € norte, la cdle Venezuela;, por d sur, € limite urbano de la ciudad;
por € ede la orilla dd rio Guayas, y por € oeste la Avenida Quito y su
prolongacion hacia @ sur hasta encontrar la proyeccion Este dd Estero de las Ranas
y por la orilla izquierda de éste aguas abgo, hasta encontrar € limite urbano.

7. Roca: Por d norte, desciende de la cumbre del cerro dd Carmen, una linea con
direccion oeste que desciende hasta la carretera que conduce a la Atarazana y por
ésta hasta encontrar la proyeccion hacia  Norte de la cale Machala; por € aur, la
Avenida Nueve de Octubre; por & este, la calle Boyaca y su proyeccion hacia €
Norte por la subida d Sanatorio de LEA hasta del cerro El Carmen; y por € oeste, la

Avenida Quito hagta la cdle Julian Corond y por ésta, hasta encontrar y seguir la
proyeccion hacia € norte de la cdle Machala.

8. Tarqui: Por d norte, € limite urbano de la ciudad; por € sur, una linea que parte

de la orilla dd rio Guayas, sube hagta la cumbre de los cerros Santa Ana y El
Carmen y dsguiendo direccion oeste y @ descenso naturd de los dichos cerros hasta
encontrar la carretera que conduce a la Atarazana, por esta carretera hasta encontrar
la prolongacion hacia € norte de la cale Machala, por esta proyeccion hasta la cale

Julign Corond, por éda hasta la Avenida Quito hacia d sur hasta la Avenida Nueve
de Octubre, por éta y cruzando € Puente Cinco de Junio, sigue por € margen

izquierdo de Estero Sdado, hacia la Fabrica de Cemento San Eduardo, hasta



encontrar € limite urbano de la ciudad; por € este, la orilla dd rio Guayas; y por d
oeste, € limite urbano de la ciudad.

9. Nueve de Octubre: Por € norte, la Avenida Nueve de Octubre; por € aur, la
cdle Colon; por d egte, la Avenida Quito; y por € oeste, la cdle Lizardo Garcia.

10. Sucre: Por d norte, la cale Colon; por € sur, la cdle Calos Gomez
Renddn; por d este, la Avenida Quito; y por € oeste, la cdle Lizardo Garcia

. Urdaneta: Por € norte, la Avenida Nueve de Octubre, margen derecho
del Estero Sdado hasta encontrar € limite urbano; por € sur, la cale Carlos Gomez
Renddn; por @ este, la cdle Lizardo Garcia; y por € oeste, la calle décima primera
sn nombre y parte dd limite urbano en @ nacimiento de la peninsula que existe en
ex ligar en & Estero Sdado.

12. Febres Cordero: Por d norte, partiendo de la dtura de la cadle décima
primera sin nombre por € margen derecho dd Estero Sdado sgue la linea dd limite
urbano de la ciudad; por € sur, proyeccion este, orilla derecha, del Estero de las
Cadtas hagta la dtura de la cdle décima primera sSn nombre; por € ede, cdle
décima primera; y por d oeste, limite urbano.

13. Letamendi: Por € norte la cale Calos Gomez Renddn; por d sur,
proyeccion ese de Edero Las Ranas, orilla derecha, hasta la dtura de la cdle
Lizardo Garcia; por € Ede, la cdle Lizardo Garcig; y por € oeste, la cdle décima

primera sn nombre hasta encontrar la proyeccion este del Estero de Las Casitas,
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orilla izquierda, aguas abgo, hasta encontrar € limite urbano y por eda hagta la

desembocadura del estero Las Ranas.

Garcia Moreno: Por d norte, la cdle Calos Gdmez Renddn; por € sur, la
proyeccion hacia € este dd Estero Las Ranas desde la calle Quito hasta la cdle Lizardo

Garcig; por @ este, la Avenida Quito; y por € oeste la cdle Lizardo Garcia

1.4. Definicién de manzanay parcea
La manzana es la unidad de espacio urbano més pequefia, enteramente delimitada
por cdles. En numerosas ciudades sudamericanas, las manzanas son muy regulares,
esto es sumamente importante ya que la forma y € tamafio de una manzana asi como

e ancho de la cdle determinan la tipologia de los edificios.

En cambio, las parcelas son porciones de terreno de tamafio completamente
irregular. La divisén parcdaria referente a manzanas (figura 1.2) es caracterigtica de
todo € centro de la ciudad de Guayaguil. La mayoria de las parcelas tienen forma
rectangular, las cudes ademés tienen un tamafio muy proximo, d mencs a lo que
respecta a lotes resdencides (figura 1.3). Por otro lado, en lo que e refiere a la
parte més antigua de la ciudad, @ barrio Las Pefias, agui ya no se trata de manzanas
sno de cdles en las que se dinean parcdas rectangulares y perpendiculares a la via

‘de comunicacion.
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FIGURA 1.2

AGRUPAMIENTO DE CONSTRUCCIONES EN CUATRO
MANZANAS DEL CENTRO
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Fuente: Les, P, 1987,p. 31.

En € sglo XVII, € borde occidentd de la colina de Santa Ana estaba ocupado por

resdencias habitadas por pescadores. Durante € dglo XVIII, la cdle Numa Pompilio

Llona (ubicada en € barrio Las Pefias) fue ensanchada y se convirtié en € lugar de
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resdencia de familias acomodadas que condruian grandes y costosas casas que

habitaban especidmente en invierno, edacion méas cdida y himeda, a fin de

aprovechar la brisa de Rio Guayas.

FIGURA 1.3
LA CALLE NUMA POMPILIO LLONA

urva de nive
@ Hébitat popular

Fuemtes: Lee, P.: Compte, F.. 1989. p. XX
Levaniamicnto: E.M. Silvestre, Arquitecta.
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La formacién de parcdlas en este barrio estaba condicionada por las limitaciones
topogréficas (figura 1.3). La principd causa de la irregularidad de los terrenos en
este sector de la ciudad es la presencia dd cero Santa Ana y las numerosas
congtrucciones de un lado y del otro de la cdle Numa Pompolio Llona. En efecto, en
la época de la fundacion definitiva de Guayaquil, se debié ecoger ese lugar como
gtio defensivo ided, y la poblacion se ingd6, en d desarrollo inicid de la ciudad,
en las vertientes del cerro. La extension de espacio urbano, orientado
principdmente hacia @ sur, explica la relaiva declinacion dd barrio de Las Pefias y
u rgpida transformacion en barrio popular, en razon de la deficiencia de su

infraestructura y deterioro de los servicios basicos.

Evolucién de la construccion desde 1900

Durante los primeros anos dd sglo XX, la poblacion de Guayaquil crecio en forma
lenta - entre 1905 y 1919 no superé € 0.8% anud, produciéndose la exploson
demogréfica dd puerto principad durante los anos veinte, entre 1919 y 193 1, €

crecimiento dcanzé € 2% anudl.

Este fendmeno se debid, por una parte, a la disminucion y poderior diminacion de
ciertas enfermedades (mdaria, fiebre amarilla, etc) que permitid un crecimiento
demogréfico y una inmigracion regular que determiné @ desarrollo de los barrios

resdenciades en particular, y d crecimiento en conjunto de la ciudad en generd. Por
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otra pate, a patir de 1925, la crids cacaotera acared un fuerte movimiento
migratorio de trabgjadores agricolas expulsados de las plantaciones, hacia la ciudad
de Guayaquil. Egte fendmeno demogréfico tiene fuertes repercusones en la

evolucion de la congtruccion a partir de 19 19.

Para 1930, la densidad de congtruccion (nimero de edificios por manzana) acanza €
12.5% en la parroquia Bolivar y 10.6% en la Rocafuerte; en la parroquia Balivar, €
nimero de viviendas por edificio, cercano d promedio de la ciudad se explica por la
gran exisencia de locales dedtinados a comercios o savicios varios. En lo que
respecta a la parroquia Rocafuerte, es interesante sefidar que numerosas manzanas
no congruidas, a veces no deimitadas o previtas para la construccion de
equipamientos, pertenecian a Municipio sn contar las que son propiedad dd
Ferrocarril de la Codta (2).

FIGURA 14
PORCENTAJE DE MANZANAS CONSTRUIDAS EN 1930

Porcentaje de manzana.3 construidas por
parroquia en 1930

100.0%

80.0%

60.0%

40.0%

Ayacucho Carbo Bolivar  Rocafuerte  Olmedo

2 Revista Municipal No. 3, marzo de 1932
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Por otro lado la dendficacion de parroquias relaivamente antiguas como Olmedo y
Carbo - tasa de crecimiento de las construcciones entre 1919 y 193 1: Carbo, 14.5%;
Olmedo, 14.2% - s= explica por los sguientes factores. Olmedo, la parroquia menos
extensa de la ciudad, tenia una bga densdad de manzanas no congtruidas (7%) de
las cudes la mitad no esaban aun ddimitadas y presentan una decena de
congtrucciones. La presencia de tres quintas (Parga, Medina y Rendon) cuyos
terrenos no estaban lotizados, d interior de la parroquia Carbo, explica que sdlo €
634% de las manzanas edtaban condtruides. Edta fdta de terrenos sin congruir
determinaba a la vez una densidad residencid cercana a promedio urbano en 193 y
un elevado porcentgie de construcciones por manzana (Il .3%) & mayor después de
la parroquia Bolivar, sector de hébitat y de actividad mas antiguo dd puerto
principd. Finamente podemos destacar € caso de las parroquias Ayacucho vy
Ximena, que se caracterizaban por una bgja densdad de construccion (Ximena 5.5%

y Ayacucho 8.3%) y por una reducida tasa de viviendas por edificio.

151 1940: caracteristicas constructivas de la época

El andiss de las viviendas de Guayaquil efectuado en 1940, permitio la eaboracion
de la tabla 1.1 que revela las caracteridticas de las congtrucciones de la ciudad entre
1930 y 1940. Se distinguieron cuatro items representativos de la edtructura de las

viviendas de la época las paredes, en techo y las puertas y ventanas. Al interior de
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cada item se agruparon los tipos de materides mas frecuentemente utilizados a fin de

elaborar agunas comparaciones.

Respecto a los materides utilizados en la congtruccion de la estructura y las paredes
de las viviendas de la época (1900-1 940), estos pueden ser clasficados en tres

periodos.

De 1911 a 1920, se congtatd una gran existencia de estructuras de madera (76.3%);

edte tipo de congtruccion estaba a menudo acompaiado de paredes iguamente de
medera (47.6%), o ladrillo (31.6%). Estas caracteridticas fueron claras en las
parroquias urbanas mas antiguas de la ciudad, como Rocafuerte, Bolivar y Carbo; es
el caso de todas las resdencias, de agunos comercios tradicionales y sarvicios. El
cemento fue escasamente utilizado en esta época (5.3%), pero, se observaba una
tendencia intermedia, caracterizada por la utilizacion mixta de medera y ladrillo

(18.4%) en las parroquias Rocafuerte y Bolivar.(3)

3 Guayaquil, Arquitectura, Espacio y Sociedad 1900-1940. Adarie.S. Block 1990 p. 17
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, TABLA 1.1 ,
DISTRIBUCION DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION EN

GUAYAQUIL ENTRE 1900 Y 1940

Cemento 25.0% 5.3% 58.3% 80.0%
Madera 50.0% | 76.3% | 20.8% 4.4%
Madera-Ladrillo 8.4% 18.4% 9.7% 6.8%
Madera-Cemento 8.3% 0.0% 5.6% 4.4%
Mixto Duro 8.3% 0.0% 5.6% 4.4%
Ladrillo 8.3% 5.2% 47.2% 71.1%
Madera/Ladrillo 33.4% 31.6% 16.7% 11.1%
Madera 25.0% 47.4% 9.7% 2.2%
Cemento 25.0% 0.0% 23.6% 13.4%
Mixto-Madera 8.3% 15.8% 2.8% 2.2%
91.7% 92.1% 62.5% | 48.9%
Cemento 8.3% 2.6% 29.2% 37.8%
Teja 0.0% 5.3% 8.3% 13.3%
FIGURA 15

DISTRIBUCION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA LAS
ESTRUCTURAS
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GUAYAQUIL = 1900 A 1940

Estructura

W 1900-1910

E1911-1920

£1921-1930

01931-1940

Cemento Madera Madera- Madera- Mixto
Ladrillo cemento Duro

El periodo 192 1 - 1930 marcd € inicio dd cambio de la tendencia anterior: € ndimero

de edificios de edtructura de hormigbn aumenté (58.3%) - la fabrica de cemento
Rocafuerte , no pudo satisfacer toda la demanda de la ciudad, por lo que parte del
cemento fue importado de Estados Unidos — y d de los edificios de edtructura de
medera disminuye (20,8%). En esa época d ladrillo era un materid més utilizado en
la congtruccion de paredes (42.7%). Comenzd a aparecer € uso dd hormigon
(22,6%). Por otro lado, la combinacion maderaladrillo en € caso de las residencias,
predominaban en las parroquias Rocafuerte, Bolivar y Carbo. Las paredes de

hormigbn eran mas bien caracteristicas de las congtrucciones que abergaban a
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servicios 0 equipamiento como colegios, cuartdes de bomberos, bancos, hoteles,

mercados y edificios adminigtrativos.

' FIGURA 16 '
DISTRIBUCION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA
PAREDES
GUAYAQUIL - 1900 A 1940

W 1500-1910

W1911-1920

B1921-1930

0.0%

0O1931-1940

Madera

2
=
=)

]
]

Cemento
Mixto-Madera

Madera/Ladrillo

Findmente, entre 193 1 y 1940, la tendencia iniciada durante € periodo anterior se
afirmo. Las edtructuras de hormigdn representaban € 80% de las congtrucciones y
las de madera @ 4,4%. Predominaban las paredes de ladrillo (71 ,1%) y la madera

tiende a desaparecer (2.2%).
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En lo que respecta d techo, € zinc sgue siendo, en razén de su bgo costo, €
materid mas utilizado, aunque las lozas de cemento experimentan un crecimiento

regular, principamente en los barrios resdencides (4).

FIGURA 1.7
DISTRIBUCION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION PARA TECHOS
GUAYAQUIL -~ 1900 A 1940

Techos

W 1900-1910
1911-1920
1921-1930

Zinc Cemento Tea

4 Guayaquil, Arquitectura, Espacio y Sociedad 1900-1940. Marie.S. Block 1990 p.17

1.5.2 Parroquias de fuerte tendencia tradicional
Basdndonos principadmente en las parroquias Carbo, Olmedo, Ayacucho y Ximena,
nos podemos dar cuenta de lo sguiente: & aumento del numero de casas congtruidas

en cafa contrasta con la disminucion de las casas construidas en madera, mientras
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gue las condrucciones mixtas se mantienen a un nivel relativamente bgo. Por otro
lado, estas parroquias urbanas, Stuadas en la periferia, permiten comprobar la

oposicion entre € centro y la periferia

Las dos parroquias representativas de las construcciones de cana y madera, Ximena
(caha, 77% y madera, 14%) y Carbo (cana, 69% y madera, 21%9) eran las mas
dgadas de sector céntrico de la ciudad. EStos sectores se caracterizaban por una
fuerte proporcidén de locales de habitacion con relacion a los reservados para otras
actividades: las unidades de habitacion representaban € 80.8% de totd de los

locades en la parroquia Ximena'y d 82% en la parroquia Carbo.

Las parroquias Ayacucho y Olmedo condtituian, para 1.93 1, los dos grandes sectores
indudtridizados de la ciudad. Su funcién explica la presencia de los barrios obreros
como d barrio Villamil, en € caso de Olmedo y numerosas condrucciones en cana
determinaban una fuerte densdad resdencid - 36.7 en la parroquia de Ayacucho y
49 en la Olmedo -, Es iguamente interesante subrayar que en € caso de la parroquia
Olmedo, la més cercana d centro, la oposicién cafiamadera era moderada; en
efecto, la utilizacion de madera (35%) aunque mantenia un porcentge inferior d
empleo de la cana (58%) seguia Sendo ligeramente superior d promedio de la

ciudad (33.4%).
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Por una parte, se podian caracterizar dos tipos de parroquias en funcién de los
materiales de congruccidn utilizados aguel en d que la tendencia tradiciondista era
marcada (utilizacion de la cand) y aqud que tendia a la utilizacion del cemento. Por
otra pate, es posble, a través dd estudio de las seis paroquias, identificar

fendmenos de oposicion canamadera y centro-periferia.

En la mayor pate de litord ecuatoriano, la utilizacion de la madera paa la
congruccion de casas era una tradicion de origen precolombino. En Guayaquil, la
arquitectura de madera encontraéba su origen en la congruccion nava cuyos
carpinteros de ribera eran en gran parte indigenas o negros. Por otro lado, la
congtruccion de casas era producto de la interaccion de las influencias indias y
espanolas, y € uso de tablas de madera para la congtruccion de casas en Guayaquil
egra un goorte higpdnico. El resultado de eda interaccion ha determinado una

arquitectura que no sguid en egtilo ni ad europeo ni a autoctono.

FIGURA 1.8
DISTRIBUCION DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION
Porvoauia Ximena E Parroquia Carbo
Parroquia Olmedo Parroquia Ayacucho

Cafia  Madera  Mixto Cemento  Zinc Hierro Cafia  Madera Mixto Cemento  Zinc Hierro
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El grupo condituido por las paroquias Bolivar y Rocefuerte, permitia destacar la
dguiente tendencia d numero de edificios condruidos en madera (50% en la
parroquia Bolivar y 6 1% en la Rocafuerte) era claramente superior d promedio de la
ciudad (34.4%). Por otro lado € nimero de congtrucciones redlizadas con materiales
mixtos se estancO y parecio ceder directamente € paso a la utilizacion dd cemento
gue se incrementaba, sobre todo en la parroquia Rocafuerte (3%). Las parroquias
Balivar y Rocafuerte condituian € sector centrd de la ciudad, € nicleo inicid de la
misma, y se caracterizaban por fuerte densdades de poblacion tanto residencia
como activa. En efecto, desde mediados del siglo XIX, este sector congtituyo € gran

barrio mixto de la ciudad. Los gréficos 1.6 resumen lo antes descrito.

FIGURA 1.9
DISTRIBUCION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
POR PARROQUIA EN GUAYAQUIL EN 1931-11

Parroquia Rocafuerte Parroguia  Bolivar

Cafia  Madera Mixto Cemento  Zinc Hierro

Caita  Madera Mixto Cemento  Zinc Hierro
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Se deben sefidar dos excepciones ad esguema descrito anteriormente:

1. En primer término, € porcentgje de construcciones en cemento de la parroquia
Ximena (2%) era superior d de la ciudad (1.7%) sSituacion que corresponde a la
creacion dd nuevo Barrio dd Centenario;

2. Por otro lado, € porcentge nada despreciable de construcciones de zinc (2%)
gue caracteriza la parroquia Carbo; la explicacion de esto se debe d gran nimero

de bodegas situadas en ese sector.

1.6 Usos del suelo
La figura 1 .10,muestra la distribucion de cada actividad por parroquia, en @ afio
1.93 1, con relacion d totd en @ conjunto de la ciudad, permite diferenciar € tipo o
los tipos de actividades en funcion de las paroquias, centrdes o periféricas, y

destacaba la preponderancia del centro — parroquias Bolivar y Rocafuerte.

) FIGURA 1.10
DISTRIBUCION DE LAS ACTIVIDADES POR PARROQUIA EN
GUAYAQUIL EN 1931

Industria

Ximena Ayacucho Olmedo  Bolivar Rocafuerte  Carbo
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Comercio

Ximena Ayacucho Olmedo  Bolivar Rocafuerte Carbo

Servicios

Ximena Ayacucho Olmedo  Bolivar Rocafuerte  Carbo

Los gréficos antes descritos nos permite condtatar que @ porcentge de uso de los

sarvicios basicos disminuia progresvamente del centro hacia la periferia
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Las funciones de decison privadas y publicas representadas por los edificios
publicos, los bancos y las oficinas, estaban muy centrdizadas (7% en la parroquia
Rocafuerte frente a 0.8% en la paroquia Ayacucho y 0% en la Ximend). Las
diversas compafiias de transporte, de seguros, etc. Etan locdizadas en la periferia
cercana, esencialmente en la parroquia Carbo.

Es interesante observar que los servicios basicos estaban didtribuidos de manera
regular para 1940 , en € conjunto de la ciudad, savo en la parroquia Ximena (45,8%
frente a los vaores comprendidos entre € 63.3% y @ 76.9% en las otras parroquias)
que, debido a su posterior creacion, no constaban mas que de los servicios bésicos

indispensables para la vida de sus habitantes.

El cuadro 1.2 nuestra @ porcentgie de uso de los servicios bésicos entre los afios

1962 y 1977.

TABLA 1.2 ,
PORCENTAJE DE SATISFACCION DE LOS SERVICIOS BASICOSEN LA
CIUDAD DE GUAYAQUIL

Agua Potable 99.2% 78.8% 77.3%
Alcantarillado 70.2% 66.2% 67.2%
Luz Eléctrica 90.0% 94.0% 99.6%

Servicios higiénicos 35.2% 47.5% 54.4%
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La gecucion de obras publicas, estrechamente ligada a los ingresos municipales,
responde a dos demandas diferenciadas. por una parte, la necesidad de sanear
Guayaquil — ingadacion de una red de dcantarillas y de candizacion dedtinadas a
extender la red de aduccion de agua potable, relleno, etc. —~ y por otra, € interés de
las autoridades por € embdlecimiento y de la omamentacion de la ciudad A

celebrarse, en 1920, @ Centenario de Independencia.

1.6.1 Agua potable y saneamiento urbano

El problema dd saneamiento de Guayaquil es antiguo; data de fines dd sglo XIX
la primera licitacion de obras ingaacion de redes de agua potable es lanzada en
1884 y en 1887 <e inician las obras destinadas d abastecimiento de agua potable,
gue s inaugura en 1892 . y se agravaba con d crecimiento demogréfico. Las
primeras obras destinadas a extender la red de agua potable a inicios dd dglo,
revedban rdpidamente una insuficiencia de esta servicio, y a pesy de las
proyecciones de la empresa White, que no reposaban sobre base cientifica aguna,
las obras previsgas para multiplicar las ingtaaciones de digtribucion y meorar €

abagtecimiento no fueron emprendidas.

Es apenas en 1929 que se presenta un proyecto de planificacion y divison de la

ciudad en zonas. La ordenanza de 1929 dividia a area urbana en cinco sectores:
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o Un sector comercid a Norte de la ciudad en las orillas del Guayas,
e Un sector indudtrid a Sudeste, d borde de rio;
o Un sector resdencid dividido en dos zonas.
- la dd centro
- la del centro ampliado que se extiende del barrio de Las Pefias a Norte, a
barrio dd Centenario d Sur, y eta limitado a Oeste por € sector del Suburbio;
e Un sector de Suburbio d Oeste ddl anterior
o Un sctor de futura extenson Stuado d Norte en d emplazamiento de las

quintas y d Oeste dd Suburbio.

A patir de los afios veinte, se hicieron nuevas reformas urbanas debido, en gran
parte a los trastornos econdmicos dd afio 1925. Es la éoca en la que nacen barrios

bien definidos en su arquitectura

El bario centrd se trandorma en € lugar de resdencia de las clases medias y
populares que reemplazaban progresvamente a la clase acomodada aquilando sus
antiguas resdencias subdivididas. El centro que se volvio répidamente una sector de
clase media-bga debido a la fata de medios para mantener esas grandes residencias.
La clase acomodada se desplazé del centro hacia € sur de la ciudad en & nuevo

barrio del Centenario € cud fue creado entre 19 19 y 1920.
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La clase trabgadora aumentd progresivamente; se mantenia en barrios suburbanos
en donde intentaba adquirir una casa, por mas modesta que edta fuera, y por €lo

edtaba sometida a migraciones lugar de residencialugar de trabgo.

La interaccion de los barrios 0 de los sectores, perfectamente visible a partir de 1930,
permitié destacar la formacion de sectores distintos que no sSiempre condituian
barrios bien afirmados y bien estructurados debido al crecimiento urbano
desordenado. En efecto, los barrios suburbanos son casi siempre lugares
despoblamiento temporal no consolidados -arquitectura de cafia muy precaria Stuada

en terenos muy inestables.

A partir de 1920, una corriente migratoria se dirigié a Guayaquil. desde los pueblos
cacaoteros. Nuevos barrios se desarrollaron a Oeste de la ciudad, bgjo la forma de
invasidn de tierras, esto generd barrios suburbanos. Simultaneamente, @ centro se
densificaba, esfumandose progresivamente su homogeneidad y su identidad
arquitecténica como consecuencia de la evolucion de la sociedad en @ espacio

urbano.

El andiss redizado sobre € crecimiento urbano de la ciudad de Guayaguil nos
permite conocer varios de los elementos que han sido determinantes para

caacterizar d tipo de evolucion urbana y los cambios en € uso de materides de
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condruccion. Vemos como progresivamente Guayaguil ha [ido creciendo desde €
lugar de su fundacion, creciendo poco a poco € nimero de viviendas desde @ centro
de la ciudad hacia la parroquia Ximena, para llegar a expanderse hacia d oeste y

posteriormente a mediados dd siglo XX, d norte para formar nuevas ciudadelas.



CAPITULO 2

DEFINICION DE VARIABLES

2.1 Introduccién
Con d fin de damos una idea generd de las condiciones de vida que brindan
actuamente cada uno de los sectores de Guayaguil y llegar a conocer sus
necesidades inmediatas en cuanto a servicios basicos y a la estructura de sus
edificaciones, es preciso redizar un andiss edadigico detdlado. Este andiss
edadistico estard centrado en d tratamiento univariado y multivariado de trece
variables que tienen relacion con las caracteriticas mas relevantes de los solares y

las edificaciones que encuentran condruidas en la ciudad de Guayaquil.

2.2 Caracteristicas con respecto al solar
Las variables que se han podido recoger con d fin de caracterizar los solares de
nuestra ciudad se detdlan a continuacion. Los detos utilizados fueron obtenidos
de censo caastral redizado en 1993 por la Muy llustre Municipdidad de

Guayaquil. Estos datos han sdo actudizados afio a ano, de ta manera que la
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informacion obtenida nos dard una idea amplia de la sStuacién actud de los

solares de Guayaquil.

2.2.1 Los Sectores

Como e indico en @ capitulo 1 la ciudad de Guayaquil fue dividida, desde

principios del presente siglo, en paroquias urbanas, edta divison le permitia d
Municipio identificar en la ciudad 6 sectores catastrades. Pero conforme la ciudad
fue creciendo, € ndimero de viviendas por parroquia se hacia cada vez mayor y €

control de cada uno de los solares con la sectorizacion por parroquias se fue

tornando  ineficiente.  Fue por este motivo que la M.l. Municipdidad de
Guayaguil se vio obligada a tomar una medida correctiva ad respecto. Para esto
contraté a una empresa consultora (a mediados de 1960) para que sea  dla la
encargada de redefinir los sectores para poder redizar de manera més ficiente e

catastro.

Asi en 1970 se empezd a redizar la sectorizacion catestral de la ciudad de
Guayaquil. Inicidmente se tomaron las parroquias que existian en esa época y e
las dividieron en sectores, luego se les asgnd cddigos en forma secuencid,
empezando por los del centro de la ciudad. Pero € crecimiento desordenado de
la ciudad ocasond que se empezaran a asgnar codigos sectorides a cada una de
las ciudadelas conforme estas iban gpareciendo. De esta manera se creo una gran

desorganizacion entre los sectores, los cddigos empezaron a perder su secuencia,



36

de td manera que ahora podemos encontrar un sector con un determinado
codigo en un extremo de la ciudad y € sector con € codigo consecutivo en €

otro extremo.

Otro problema que ha causado esta desorganizacion sectorid es que actua mente
exisen sectores con un gran nimero de solares, mientras existen otros que solo
tienen unos pocos. Tad es @ caso de sector catastrad correspondiente a “El
Guasmo’, d cud tiene un gran nimero de solares, en contraste con un sector

como € de la ciudadela Kennedy que tiene una cantidad pequefia de sectores.

En la actudidad cada solar de la ciudad de Guayaquil es identificado, por la M.I.
Municipdidad de Guayaguil, segin € sector catastra d que este pertenece, €
nimero de manzana donde se encuentra d solar segin su ubicacion en & sector
y € nimero dd lote, d cud es definido por la inditucion antes mencionada. La
ciudad de Guayaguil se encuentra dividida, hasta € momento, en 96 sectores
urbanos y 5 sectores rurdes. Nuestro estudio se centrara principdmente en €

andlisis de los 96 sectores urbanos existentes.

Los sectores catastrdes a su vez se dividen en subsectores, y para fines de

descripcion los sefidamos en la tabla 2.1
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TABLA 2.1

DESCRIPCION DE LOS SECTORES CATASTRALES DE GUAYAQUIL
SECTOR DESCRIPCION SuB FECTOR
1 PARROQUIA PEDRO CARBO

LUIS URDANETA/9 DE OCTUBRE/RIO GUAYASIBOYACA I-A

PADRE AGUIRRE/ROCA/RIO GUAYASIBOYACA I-B

J. CORONEL/PADRE AGUIRRE/RIQ GUAYASIBOYACA I-C
2 PARROQUIA ROCA

URDANETA/9 DE OCTUBE/BOYACA/AV. QUITO 2-A

J. CORONEL/URDANETA/BOYACA/AV. QUITO 2-8
3 PARROQUIA ROCAFUERTE

9 DE OCTUBRE /LUQUE/RIO GUAYAS/BOYACA 3-A

9 DE OCTUBRE/AGUIRRE/BOYACA/AV. QUITO 3-8

LUQUE/COLON/RIO GUAYASIBOYACA 3¢

AGUIRRE/COLON/BOYACA/AV. QUITO 3-D
4 PARROQUIA OLMEDO

COLON/CERRO MERO/RIO GUAY AS/NOGUCHI 4-A

CERRO MERO/GOMEZ RENDON/RIO GUAYAS/NOCUHI 4-B

COLON/GOMEZ RENDON/NOGUCHI/LORENZO GARAYCOA 4c
5 PARROQUIA BOLIVAR
6 PARROQUIA AYACUCHO

GOMEZ RENDON/VENEZUELA/RIO GUAYAS/CHIMBORAZO 6-A

GOMEZ RENDON/VENEZUELA/CHIMBORAZO/VILLAVICENCIO 6-8

GOMEZ RENDON/VENEZUELA/VILLAVICENCIO/AV.QUITO 6-C
7 PARROQUIA XIMENA

VENEZUELA'EL ORO/RIO GUAYAS/CHIMBORAZO 7-A

VENEZUELA'EL ORO/CHIMBORAZO/AV.QUITO 7-B
8 PARROQUIA GARCIA MORENO

GOMEZ RENDON/ARGENTINA/AV. QUITO/LIZARDO GARCIA 8-A

ARGENTINA/EL OROIAV. QUITOILIZARDO GARCIA 8-B

EL ORO/PANCHO SEGURA/AV. QUITQ/LIZARDQ GARCIA 8-C

PANCHO SEGURA/VICENTE TRUIJILLO/AV. QUITO/ESMERALDAS 8-D

PANCHO SEGUA/E.MOGOLLONILOS RIOS/LIZARDO GARCIA 8-E
9 PARROQUIA SUCRE

COLON/HUANCAVILCA/AV. QUITOILIZARDO GARCIA 9-A

HUANCAVILCA/GOMEZ RENDON/AV. QUITO/LIZARDO GARCIA 9-8
10 PARROQUIA NUEVE DE OCTUBRE

9 DE OCTUBRE/VENEZUELA/AV. QUITO/LIZARDO GARCIA 10-A

VELEZ'COLONIAV.  QUITO/LIZARDO  GARCIA | 08
I PARROQUIA TARQUI

QUISQUIS/9 DE OCTUBRWAV. QUITO/PARQUE GUAYAQUIL 11-A

JULIAN CORONEL/QUISQUIS/AV. QUITOIPARQUE GUAYAQUIL -8




38

SECTOR  DESCRIPCION SUB SECTOR
12 PARROQUIA URDANETA
PEDRO PABLO GOMEZ/HUANCAVILCA/LIZARDO GARCIA/F. GODIN 12-A
HUANCAVILCA/GOMEZ RENDON/LIZARDO GARCIA/F. GODIN 12-B
ESTERO SALADO/PEDRO PABLI GOMEZ/LIZARDO GARCIA/V.H. BRIONES 12-c
ESTERO SALADO/PEDRO PABLO GOMEZ/V.H.BRIONES/F. GODIN 12-D
13 PARROQUIA LETAMENDI
GOMEZ RENDON/COLOMBIA/LIZARDO GARCIA/F. GODIN 13-A
VENEZUELA/EL ORO/LIZARDO GARCIA/ABEL CASTILLO 13-B
14 PARROQUIA FEBRES CORDERO
FEBRES CORDERO/PORTETE/F. GODIN/J. JARAMILLO 14-A
COLON/FEBRES CORDERQ/F. GODIN/A. BUCARAM 14-B
VENEZUELA/DIAGONAL/F. GODIN/P. ALVARADO l4-c
FEBRES CORDERO/PORTETE/]. JARAMILLO/A. BUCARAM 14-D
15 BARRIO LINDO
16 INMOBILIARIA SUR LA CHALA
17 CDLA. LA CHALA
18 CDLA. NAVAL SUR
19 CDLA. LAS AMERICAS
20 BARRIO DEL SEGURO
21 PARROQUIA XIMENA
22 BARRIO EL CENTENARIO
23 PARROQUIA XIMENA
SECTOR INDUSTRIAL 23-A
BARRIO CUBO 23-B
24 CDLA. NUEVE DE OCTUBRE
25 CDLA. LOS ALMENDROS
26 PARROQUIA XIMENA
CDLA. HUANGALA 26-A
CDLA. VALDIVIA 26-B
CDLA. TERRAZAS 26-C
27 PARROQUIA TARQUI
CERRO DEL CARMEN/CERRO SANTANA 27-A
BARRIO LAS PENAS 21-B
28 PARROQUIA TARQUI
AV. PEDRO MENENDEZ GILBERT 28-A
RIQ GUAYAS CLUB 28-B
29 PARROQUIA TARQUI
SOLCA/TUNTA DE BENEFICENCIA/TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL 29-A
CDLA. LA ATARAZANA 29-B
CDLA. LOS ALAMOS 29-C
30 CDLA. NAVAL NORTE
31 PARROQUIA TARQUI
CUARTEL MODELO 30-A
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SECTOR  DESCRIPCION SUB SECTOR
CDLA. ALBATROS 30-B

32 CDLA. BOLIVARIANA

33 PARROQUIA TARQUI
KENNEDY VIEJA 33-A
KENNEDYNUEVA 33-B
KENNEDY NORTE 33-c

34 CDLA. URDESA NORTE

35 CDLA. URDESA CENTRAL
LOMAS DE URDESA/ESTERO SALADO/ESTERO SALADO/JIGUAS 3.5-A
LOMAs DE URDESA/ESTERO SALADO/JIIGUAS/ESTERO SALADO 35-B

36 CDLA. MIRRAFLORES

37 CDLA. LOS CEIBOSY LOSOLIVOS

38 CDLA. EL PARAISO

39 AV. CARLOS JULIO AROSEMENA

40 PARROQUIA TARQUI
CDLA. LA FUENTE 40-A
CDLA. FERROVIARIA 40-B
CDLA. SAN PEDRO 40-c

41 ISLA SAN JOSE

42 PARROQUIA FEBRES CORDERO
ESTERO SALADO/LETAMENDVA. BUCARAM/ESTERO sALADO 42-A
LETAMENDI/COLOMBIA/CALLE 40/A. BUCARAM 42-8
COLOMBIA/C. PARRALES/DIAGONAL/CALLE 40 42-C
PORTETE/E. MOGO/E. P. LIZA/ESTERO SALADO 42-D

43 PARROQUIA LETAMENDI

44 PARROQUIA LETAMENDI

45 PARROQUIA XIMENA
CDLA. LA SAIBA 45-A
CDLAS. LAS ACACIAS/PADRERA/ESTEROS/TEJAS 45-B
CDLA. DEL BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA 45-¢
CDLA. LA FLORESTA 45-D

46 CDLA. VILLAMIL

47 BARRIO DEL CENTENARIO

48 PARROQUIA TARQUI
URB. MONTEBELLO 48-A
KM. 125 A 17 VIADAULE 488
PASCUALES 48-C
PAQUISHA 48-D
HACIENDA LA ITALIA 48-E
A 500M. DE LA CARRETERA 48-F
A 1500M. DE LA CARRETERA 48-G
KM. 17-20 VIA DAULE 48-H
HACIENDA LA GERMANIA 48-1
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SECTOR = DESCRIPCION - SUB SECTOR
19 PARROQUIA TARQUI
KM. 20-26 VIA DAULE 49-A
URB. LAGO DE CAPEIRA 49-B
URB. LAGOS DEL DAULE 49-c
KM. 26-PETRILLO 49-D
HACIENDA EL ROSARIO 49-E
A 500M.DE LA CARRETERA 49-F
A 1500M.DE LA CARRETERA 49-G
30 CDLA. HUANCAVILCA
i1 PARROQUIA TARQUI
KM. 4.5-5.5 VIA DAULE 51-A
CDLA. BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA 51-B
CDLA. MAPASINGUE OESTE 51-c
CDLA. MAPASINGUE ESTE 51-D
32 PARROQUIA TARQUI
CDLA. COLINA DE LOS CEIBOS 52-A
CDLA. SANTA  CECILIA 52-B
i3 CDLA. SANTA DRIANA
4 KM. 7.75 VIA DAULE
35 CLDA. SAN FRANCISCO
6 PARROQUIA TARQUI
CDLA. LA FLORIDA 56-A
CDLA. COLINAS AL SOL 56-B
CDLA. FRANCISCO JACOME 56-C
37 PARROQUIA TARQUI
INMACONSA 57-A
CDLA. LOS RANCHOS 57-B
SECTOR INDUSTRIAL 57-c
CDLA. FLOR DE BASTION 57-D
SECTOR INDUSTRIAL 57-E
39 CDLA. LAS ORQUIDEAS
fo PARROQUIA TARQUI
CDLA. GUAYACANES 60-A
SECTOR INDUSTRIAL 60-B
PARQUE INDUSTRIAL EL SAUCE 60-C
CDLA. EL CONDOR 60-D
CDLA. ALEGRIA 60-E
CDLA. CEIBOS NORTE/CDLA. LA CUMBRE 60-F
AV. JUAN TANGA MARENGO 60-G
CLUB NACIONAL 60-H
61 PARROQUIA TARQUI
CDLA. LOS SENDEROS 61-A
LA CEMENTO NACIONAL 61-8
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SECTOR DESCRIPCION

B  SECTOR

62
63
64

65
66

67
68
69
70
71
73
74

75
76

7
8
79
40
31
32
34
35

36

37
38
89
2

COOPERATIVA JUNTA DE BENEFICENCIA
BOTADERO MUNICIPAL
CERRO SAN EDUARDO
CDLA. LA FAE

ADACE

PARROQUIA TARQUI
ASOCIACION SIMON BOLIVAR
CDLA. SANTA LEONOR

CDLA. VERNAZA NORTE
PARROQUIA TARQUI
SECTOR INDUSTRIAL

URB. CENTRAL

CDLA. LA HERRADURA

CDLA GUAYAQUIL

CDLA. COGRA

CDLA SANTA ADRIANA
CDLA. SANTA MARIA
SECTOR INDUSTRIAL
CDLA. COLINAS DEL HIPODROMO
PARROQUIA TARQUI
SECTOR INDUSTRIAL
ASOCIACION COMERCIAL
CDLA. LOS ANGELES
PARROQUIA TARQUI
CDLA. EL PRADO

CDLA. URBANOR/ QUISQUIS
ANEXO SANTA CECILIA
CDLA. BELLAVISTA
CDLA. LA RONDA
COOPERATIVA LIBERTAD
AUTORIDAD PORTUARIA
CDLA. SOPENA/9 DE OCTUBRE
GUASMO

PARROQUIA XIMENA
ZONA INDUSTRIAL

CDLA. LOS CIPRESES

PARROQUIA XIMENA

ISLA TRINITARIA

TERRENOS DE LA ARMADA

CDLA. AMAZONAS

CDLA. LOMAS DE URDESA
SECTOR INDUSTRIAL VIA DAULE
PARROQUIA TARQUI

61-C
61-D
61-E

64-A

74-A
74-B

76-B

85-A
85-B

86-B
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SECTOR  DESCRIPCION SUB FECTOR
CLDA. ALBORADA X-VI-URDENOR 90-A
CLDA. SAMANES 90-B
CDLA. ALBORADA 90-¢
CDLA. SAUCES I-11-VII 90-D
CLDA. SAUCES HI-IV-V-VI-VIlI 90-E

1 PARROQUIA  XIMENA
SECTOR INDUSTRIAL 91-A
CDLAS. SANTA MONICA/TULIPANES/7 LAGOS 91-B
CDLAS. MALVINAS/FERTISA 91-c
GUASMO 91-D
GUASMO 91-E
GUASMO SUR 91-F
SECTOR INDUSTRIAL 91-G

A COOPERATIVA DE VIVIENDA GUAYAQUIL

3 CDLA. MARTHA DE ROLDOS

4 CDLA. IETEL

5 PARROQUIA TARQUI
UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL'ESPIRITU SANTO 95-A
CERRO DE MAPASINGUE 95-B

6 PARROQUIA TARQUI
KM. 11-17 VIA A LA COSTA 96-A
URB. LAGUNA CLUB 96-B
KM. 11.5-16 A 500M. DE LA CARRETERA 96-¢
KM. 11.5-20 A 1500M. DE LA CARRETERA 96-D
KM. 11.5-20 A 1500M. DE LA CARRETERA 96-E
KM. 17233 VIA A LA COSTA 96-F
KM 17-20 A 500M. DE LA CARRETERA 926-G
KM 20-24 A 500M. DE LA CARRETERA 96-H
KM 20-23.3 A 500M. DE LA CARRETERA 96-1
CHONGON 96-J

7 PARROQUIA TARQUI
URB. PUERTO AZUL 97-A
EL SALITRAL DURAGAS 97-B
CERRO AZUL 97-c
CAMPUS POLITECNICO 97-D
CERRO AZUL (FRENTE A PUERTO AZUL) 97-E

8 PARROQUIA TARQUI
CLDA.LOS ALAMOS 98-A
MIRADOR DEL NORTE 98-B

9 CDLA. LA GARZOTA




2.2.2 Area del sector
Representa e totd de m’ del sector sin considerar lo que e refiere a vias

publicas.

2.2.3 Estado del solar
El estado del solar se refiere a la Stuacion (estado de congtruccion) en la que se
puede encontrar un determinado solar. El estado en € que se puede encontrar un

solar segin la M.I. Municipaidad de Guayaquil son los siguientes:

. VACIO
TOTALMENTE CONSTRUIDO
. 60% EN CONSTRUCCION

. 30% EN CONSTRUCCION

Segln edta informacion se condderard para fines de andiss edadisticos las

dguientes vaidbles

- NUmero de solares vacios por sector.- El cua nos dira cuantos solares se

encuentran en un determinado sector sSin ninguin tipo de congtruccion.

- NUmero de solares totalmente construidos por sector.- Se refiere d nimero
de solares que exigen actuamente en un sector determinado, en los cudes sus

edificaciones s encuentran totalmente terminadas.
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2.2.4 Propietario solar
Define d tipo de propietario que posee un determinado solar. Se han

consgderado los sguientes tipos.

+ PARTICULAR.- Nos indica que € propietario del solar es una persona
naturd o juridica

« MUNICIPAL.- S € solar es de propiedad de la M.l. Municipalidad de
Guayaquil

+ ESTATAL.- S € solar es propiedad del estado.

« BENEFCENCIA.- S € solar es propiedad de la Junta de Beneficencia de
Guayaguil o de dguna inditucion sn fines lucretivos.

o ECLESIASTICA.- Solares de propiedad de adguna iglesia u orden religiosa

o« ORGANISMOS INTERNACIONALES.- Ingtituciones que tienen sede en €

pais, pero que se encargan de labores de tipo socidl.

Con respecto a esta caracteristica se definen, con fines estadidticos, las sguientes

vaiables

NuUmero de solares de propiedad particular por sector.- Se refiere d nlmero
totd de solares que existen en un determinado sector catastral, que pertenezcan a

una o varias personas naturaes o juridicas.
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Numero de solares de propiedad municipal por sector.- Esta relacionada con la
cantidad total de solares que existen en un determinado sector que sean propiedad

dd municpio.

NuUumero de solares pertenecientes a instituciones de beneficencia por sector,-
Esa vaidble corresponde d nimero de solares que se encuentran en un

determinado sector catastra que pertenecen a ingituciones con fines benéficos

Numero de solares de propiedad eclesiastica por sector.- Esta varigble se define
como la cantidad total de solares que se encuentran en un sector y que son de

propiedad de la iglesa

Numero de solares de organismos internacionales por sector.- Se define como
el nimero totd de solares que existen en un determinado sector catastrd y que

pertenecen a indituciones y organizaciones extranjeras.

Servicios  bésicos

2.3.1 Alumbrado publico

Determinar S un solar cuenta 0 no con adumbrado publico, es importante para
conocer en que condiciones viven los habitantes de un determinado sector. La
varidble que s andizard en nuestro estudio relacionada con este servicio, se

refiere d nimero de solares por sector que tienen dumbrado publico.
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2.3.2 Alcantarillado

S = encuentra ingdado un sstema de adcantarillado, dd cud un determinado
solar puede hacer uso, entonces se dice que este solar consta de acantarillado
publico. En nuestro estudio determinaremos cuantos de los solares de la ciudad
de Guayaquil tienen a su disposicion dcantarillado publico y cudes son los
sectores catastrales que poseen una mayor proporcion de solares con este
sarvicio y andizaremos las posibles causas que ocasionan estas diferencias.

En este sentido tomaremos como variable de estudio € nimero de solares por

sector que tienen de este servicio.

2.3.3 Agua potable

Necestaremos ademas conocer S un determinado solar tienen acceso a una red
de agua potable ingdada, ya que d suministro de agua potable es un servicio
muy importante, y requiere especid atencion, por 1o que lo hemos consderado en
nuestra. investigacion. La variable relacionada a eda caracterigtica nos indica €
nimero de solares por sector que tienen a su digposicion € sarvicio de agua

potable.

2.3.4 Servicio telefénico
Sefida s un determinado solar tiene a su servicio red telefénica ingdada. En lo
gue e refiere a red tdefonica la varidble que e andizara serda  nimero de

solares por sector que constan de este servicio.
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2.4 Caracterigticas de la edificacién
Se ha redizado una caracterizacion de las edificaciones de la ciudad de
Guayaguil de acuerdo a los materides que se han utilizado para su construccion y

a tipo de ingtadaciones eéctricas y sanitarias que posee.

Tenemos asl sais categorias de edificacion diferentes:

1. Tipo rudica- Paredes de cana 0 madera, piso de madera, cubierta de zinc,
indalaciones sanitaria rudticas e ingadaciones eéctricas sobrepuestas.

2. Tipo econdmico.- Piso de hormigon smple, paredes de bloques de cemento,
indalaciones  sanitaria  econdmicas, indaaciones eéctricas  sobrepuedtas,
ventanas de vidrio, rgas de hierro.

3. Tipo medianamente econdmico.- Piso de hormigbn smple sobrepiso de
badosa, inddaciones sanitarias de tipo medio, ciderna, ingtadaciones
eléctricas empotradas, ventanas d duminio y vidrio.

4. De lujo.- Piso de hormigon smple, sobrepiso de marmol con bronce, paredes
de blogues, ingdaciones sanitarias de lujo, cisterna, instalaciones eléctricas
empotradas

5. Edificio con tres a cinco pisos- Pisos de hormigbn smple sobrepiso de
baldosas, paredes de bloques, instalaciones sanitarias de con piezas de tipo
medio 0 de primera, ciserna, ingaaciones eéctricas empotradas puertas de

medera duras 0 suave, ventanas de duminio y vidrio.
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6. Edificio con mas de cinco pisos.- Losa de hormigon armado, sobrepiso de
baldosa, marmol, paredes de bloques, instalaciones sanitarias de tipo medio o

de primera, instalaciones eéctricas empotradas.
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CAPITULO 3

ANALISIS ESTADISTICO UNIVARIADO DE LAS CARACTERISTICAS
A SER CONSIDERADAS

Introduccién

Como se menciond en € capitulo anterior, la ciudad de Guayaquil ha sdo dividida
en 97 sectores, con € fin de smplificar los estudios de crecimiento urbano que
realiza la municipalidad. En este capitulo se describirdn las caracteristicas
principales de estos sectores, basandonos en la estructura de sus edificaciones y en
las condiciones de los servicios basicos. De esta manera identificaremos que sectores

ofrecen megores condiciones de vida para sus moradores.

La fdta de servicios bésicos y d estado de edificacion de agunos sectores de la
ciudad de Guayaquil es algo conocido por todos nosotros. Nuestro interés es darle a
ese conocimiento cieta base centifica Para dlo redizaemos la edsadidtica

descriptiva e inferencial sobre las variables (caracteristicas a ser edtudiadas). Se
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obtendrédn ademas la distribucién de probabilidades de cada una de estas variables

con d fin de brindar un aporte estadigtico a futuras investigaciones.

3.1 Andlisisdelas caracteristicas de los sectores de la ciudad de Guayaquil

Andizaremos primeramente las caracteristicas de los solares y de las edificaciones
de los 97 sectores de Guayaquil para tener una idea genera de la Stuacion en la que
ellos se encuentran. Edtas caracteridticas se refieren tanto d estado del solar (es decir
S ede s encuentra congruido, parciamente congruido o vacio), d tipo de
propietario que este puede tener (ya sea paticular, municipa, edata, de
indituciones de beneficencia, de la iglesa o de organismos internaciondes) y d aea

promedio de los solares dentro de cada sector.

En cuanto a la edificacion tenemos una cladficacion de sais diferentes tipos de
acuerdo a la edtructura de la misma. Para €llo se ha tomado cuenta los materides de
construccion tanto de las paredes como de los pisos y las indaaciones eéctricas y

sanitarias que posee la vivienda.

Se ha consderado ademés, dentro de las caracteristicas de los solares, € tener a
digposicidon servicios basicos tales como € dumbrado publico, la red de agua

potable, d acantarillado y la red telefonica
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A continuacion se modtraran los resultados estadisticos de cada varidble y € andisis

de los mismos.

3.2.1 Area del sector

Cada uno de los sectores de Guayaquil tiene un &ea diferente debido principalmente
a la forma desordenada en la que ha ido creciendo esta ciudad a lo largo dd tiempo.

Edta variable representa € érea totd del sector Sin tomar en cuenta las vias publicas.

Los resultados del andliss estadistico se muestran en la tabla 3.1.

TABLA 3.1
AREA DEL SECTOR

Area del sector en v’
Media 2,694,179.13

Mediana 396,060.00
Desviacion estandar 8,243.622.57
Varianza 67,957,313,148,199.40
Error estandar 837,013.056
Coeficiente de variacion 3.0597
Rango 62,465,271.00
Minimo 9,750.00
Méximo 62,475,021.00
Suma 261,335,376.00
No. de sectores 97
Coeficiente de sesgo 5.39
Curtosts 33.21
Primer Quartil 147,947
Tercer Quartil 1,035,733
Rango interquartil 887,787
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El &ea promedio de los sectores de Guayaquil es de 2°,694,179.13+837,013.056 m’.
Tenemos que € codficiente de variacion (razon entre la desviacion tipica y la
media) para esta variable es 3.0597, lo que nos indica que @ vaor de la desviacion
tipica es tres veces @ de la media Esto nos demuestra que existe gran dispersion
entre los datos debido a la presencia de vaores extremos muy superiores o inferiores
a promedio. Por ese motivo resultaria més conveniente tomar € vaor de la mediana
para medir la tendencia centrd de las observaciones. Asi @ vaor de 396,060 m’

(vaor de la mediand) nos da una mejor idea sobre € area de los sectores de la ciudad

de Guayaquil.

El sector con menor &eaes d 47, con 9750 mz’ el mismo que corresponde a Parque
del Centenario. Tenemos ademas que el sector mas extenso es el 91 con

62,475,021 m?, d cua forma parte de la parroquia Tarqui.

El coeficiente de sesgo describe la asmetria de los datos con respecto a la media. Se
dice que la digtribucion de probabilidades de una variable deatoria se encuentra
sesgada hacia la derecha S su coeficiente de sesgo es positivo. ESto ademas nos
indica que la mayor pate de los datos son menores a la media El codficiente de
sex)0 para € aea de los sectores es un vaor postivo, con lo que podemos afirmar
que la mayor pate de los sectores de la ciudad tienen un &ea inferior a

27,694,179 m’.
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Tenemos ademés d codficiente de curtods que mide cuan “puntiagudd’ es una
digtribucion de probabilidades. Este coeficiente nos puede dar una idea muy genera
del gréfico de la funcion de distribucion. Para @ caso ddl area por sector tenemos un

coeficiente de curtosis de 33.2.Tenemos entonces una digtribucion muy puntiaguda

El vdor dd primer quartil nos indica que € 25% de tota de sectores de Guayaquil
tienen un &rea inferior a 147,947 m”>, mientras que & 75% un &ea que no sobrepasa
a 17,035,733 m* . E rango interquartil es una medida de disperson, igud a la
diferencia entre d tercer y primer quartil y resulta de la resta de ambos. En nuestro
caso tenemos que este valor es 887,787 m’. Tenemos entonces que & 50% de los
datos centrales se encuentran entre 147,947 m® y 17,035,733 m’ El diagrama de
cgas nos permite observar gréficamente la tendencia central de los datos con
respecto a la mediana. Tenemos que la primera linea vertica representa @ primer

quartil, la segunda la mediana y la tercera € tercer quartil.

FIGURA 31
DIAGRAMA DE CAJAS-AREA DEL SECTOR
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El histograma de probabilidades acumulado se presenta en la figura 3.2.
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FIGURA 32
DISTRIBUCION ACUMULADA PARA AREA DEL SECTOR
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Mediante la figura 3.2 podemos observar que aproximadamente € 92% de los
sectores de Guayaquil tienen un &rea menor a 7.500.000 m” y que slo un 8% un &ea

superior.

Para tener una megjor apreciacion dd &ea de los sectores de Guayaquil, mostraremaos
e gréfico de la figura 3.3 que recoge @ 92% de los datos, los cuales se encuentran en

la primera barra del gréfico 3.2.
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~ FIGURA 33
DISTRIBUCION ACUMULADA PARA AREA
DEL SECTOR (PARA UN INTERVALO)
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Por medio de la figura 3.3 nos damos cuenta que 68 de los sectores de Guayaquil
tienen un &ea inferior a 750,000 m?, mientras que 80 un 4rea N0 Mayor a

1°,500,000 m*

3.2.2 NUmero de solares por sector

El nimero de solares difiere considerablemente de un sector a otro. Esto se debe,
como se menciond anteriormente, principdmente a que la ciudad de Guayaquil no
ha crecido de manera ordenada. Los resultados mostrados a continuacion tanto para
la varianza, como para la desviacion tipica lo demuedtran estadisticamente. Vemos
que € Ultimo vaor mencionado es un poco mas del doble dd vaor de la media, por

lo que andizaremos también la mediana como medida de tendencia centrd. Para este

caso tenemos que este valor es de 90 1.
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TABLA 3.2
Solares por sector

Solares por

sector
Media 3,714.31
Mediana 901.00
Moda 585.00
Desviacion estandar 8,84749
Varianza 78,278,070.45
Error  estdndar 898.326
Coeficiente de variacion 2.382
Rango 58,616.00
Minimo 26.00
Maximo 58,642.00
Suma 360,288.00
No. de sectores 97
Coeficiente de sesgo 4.24
Curtosis 20.03
Primer quartil 371
Tercer quartil 2,620
Rango interquartil 2,249

Tenemos ademés que la diferencia entre d minimo y @ maximo nimero de solares
es de 58.616+898.326. Podemos obsaervar que existen grandes diferencias entre los
sectores, con respecto a esta variable. El sector con menor nimero de solares es €
47, & que a su vez es @ sector més pequefio de Guayaquil. El 25% de los sectores de
Guayaquil tienen menos de 371 solares, mientras € 75% menos de 2,620.

Otro resultado interesante es que en Guayaguil un nimero total de 360.288 solares.

Aungue este nimero representa solo los solares que poseen un propietario legd.



57

En d anexo 1 se encuentra € histograma referente a eta variable. Podemos observar
que e sector con mayor nimero de solares es e 91 (58,642 en total), debido a su

gran extenson.

El coeficiente de sesgo de edta variable es postivo por lo que existe asmetria con

respecto a la media, que da una funcion de distribucion sesgada hacia la derecha.

3.2.3 Numero de manzanas por sector

El nimero total de manzanas también difiere mucho de un sector a otro, y aunque €
area de las manzanas de los diferentes sectores no es sempre la misma, presentamos
de igud manera los resultados estadisticos para darnos una idea general de lo que

sucede con respecto a esta variable.
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TABLA 3.3
Nimero de manzanas por sector

Nimero de

manzanas

Media 196.25

Mediana 65.00
Moda 70.00
Desviacion estandar 445.84
Varianza 198,772.06
Error estandar 45.268
Coeficiente de variacion 2271

Rango 3,200.00
Minimo 1.00)
Maximo 3,201.00
Suma 19,036.00
No. de sectores 97
Coeficiente de sesgo 4.53
Curtosis 24.14
Primer quartil 24
Tercer  quartil 163
Rango interquartil 139

El vaor de la media es de 196.25f45.268, pero tenemos para esta variable, algo
amilar a lo que teniamos a las varidbles anteriores con respecto a los vaores de la
varianza Yy de la desviacion tipica As que una vez mas consderamos conveniente
tomar como referencia a la mediana para damos una megor idea dd numero de

manzanas por sector. Tenemos que este valor asciende a 65.

El sector 47 edta formado por una manzana solamente, de dli su pequefia extenson.

Recordemos que este sector esta congtituido por El Barrio Centenario Sur. El sector
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con mayor nimero de manzanas es € 91 con 3,201. Tenemos asi un rango de 3,200
manzanas 1o que confirma una vez més la gran diferencia entre la extensgdn de los

sectores.

Debemos recadcar ademas que segin los resultados obtenidos, tenemos que en
Guayaguil existe un nimero tota de 19,036 manzanas. El 25% de los sectores de
Guayaquil tienen menos de 24 manzanas y d 75% no més de 163. El rango
interquartil es entonces 139 lo que nos indica que exige cierta dispersion entre €
50% de los datos centrales. El diagrama de cgas muestra la Stuacion antes descrita

de manera gréfica

FIGURA 34
DIAGRAMA DE CAJASNUMERO DE MANZANAS POR SECTOR
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3.2.4 Estado delos solares en cada sector

El etado del solar nos permite stber s estos estdn condruidos, parciamente
condruidos 0 § no exisge dgun tipo de edificacion en dlos, es decir que s

encuentran vacios.
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Hemos considerado necesario para esta variable, como para las que se describiran
posteriormente, trabgjar no con & numero de solares por sector SN0 mas bien con la
proporcién respecto d total de solares en cada sector. Esto se lo ha hecho debido a
gue, como se menciond anteriormente, € numero de solares difiere de un sector a
otro. Por lo tanto, no seria razonable decir por gemplo, que en € sector 47 (sector
mas pequeiio de la ciudad) existen menos solares congtruidos que en d sector 91
(sector més grande de Guayaquil), ya que esto no se debe a hecho de que en €
sector 47 ha habido menos condruccidn sno smplemente a que exigen menos

solares.

Para la variable etado dd solar, los resultados obteniendo s muestran en la

dguiente tablar
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TABLA 34
Estado del solar

Prop 0

D
No de sectores 97 97 97
Media 0.14282 0.00451 0.85267
Varianza 2.586E-07 1.241E-08 2.659E-07
Desviacion tipica 0.00051 0.00011 0.00052
Error estandar 0.0000517 0.0000116 0.0000527
Maximo 0.89793 0.07143 0.99707
Minimo 0.00000 0.00000 0.10069
Rango 0.89793 0.07143 0.89638
Primer Quartil 0.02333 0.00197 0.71334
Tercer Quartil 0.2364 0.00881 0.9734
Rango interquartil 0.2130 0.00613 0.26006

Estos resultados nos dgjan ver que en promedio la proporcion de solares vacios por

sector es del 0.1428+0.00005 17, la de solares condruidos aproximadamente

0.8526f0.0000116 y la proporcién restante, es decir cas 0.0046f0.0000527

corresponden a los solares cuyas edificaciones aun no han sdo terminadas. ES0 nos

indica que en Guayaquil la mayor pate de los solares s2 encuentran totalmente

condruidos. Asi € totd de solares congruidos de la ciudad de Guayaquil seria

aproximadamente 307,180.

El porcentgje minimo de solares vacios por sector es 0%. Esto nos indica que existe

a menos un sector en donde todos los solares estan total 0 parciamente congtruidos.

Este sector es € 32 correspondiente a la ciudadela Bolivariana. Esta ciudadela, como
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muchas del norte fueron condruidas en la segunda mitad dd presente sglo. En d
sector donde existe mayor porcentgje de solares vecios es € 49,  cuad se encuentra
ubicado en la parroquia Tarqui. Un motivo por € que se da esta Situacion es por €
hecho de que muchos de los solares de ese sector no se encuentran habitados aun por
las condiciones de vida desfavorables que ofrecen. Tenemos ademas que d 25% de
los sectores de la ciudad tienen una proporcion de solares vacios no mayor a 0.023,

mientas que en & 75% esta proporcion no supera a 0.2364.

Por otro lado @ sector 19 tiene  mayor porcentge de solares construidos, 99.7%
gproximadamente;, este sector corresponde a la ciudadela Las Américas. Vemos que
s0lo & 25% de los solares de Guayaquil tienen una proporcion de solares construidos
menor a 0.7133 y que & 50% centra tiene una proporcion mayor 0.7133, pero

inferior a 0.9734. El diagrama de cgas para esta variable se muestra a continuacion:

FIGURA 3.5
DIAGRAMA DE CAJAS-SOLARES CONSTRUIDOS
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Para esta variable, como para las que se andizaran més addlante se presentara €

histograma de probabilidades solo para los casos con promedios més sgnificativos,
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ya que la hemos considerado més representativa de la caracteristica que e eta

midiendo.

FIGURA 3.6
DISTRIBUCION ACUMULADA DEL
PORCENTAJE DE SOLARES CONSTRUIDOS
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Mediante la figura 3.6 podemos ver que sdlo 1 de los sectores de Guayaquil tiene un
porcentgje de solares vacios menor d 20%. Vemos que la mayor parte (més dd 50%
de los sectores) tienen un porcentge de solares construidos mayor a 90%. Esto
quiere decir que, en Guayaquil, pocos son los sectores que tienen proporciones
pequeiias de solares con edificaciones completamente terminadas, en la mayor parte

de los sectores los solares se encuentran completamente construidos.
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La digtribucion de probabilidades de la variable estado del solar se la comentara a

continuacion.

Con fines explicativos, tomemos & caso en € que 0lo tenemos una caracteridtica,
solares congruidos. S se escoge d azar un solar de Guayaquil de cuadquier sector,
tendriamos dos posibles resultados. que este esté totamente construido o no. Por
definicidn s un experimento (proceso de observacion o medicion cudquiera) tiene
dos resultados posibles “acierto” y “fracaso”, y sus probabilidades son
respectivamente p y I-p, se tiene una didtribucion de Bernoulli. Para € caso que
estamos andizando la probabilidad de “acierto” es igud a n/N y la probabilidad de
“fracaso” es (N-n)/N, donde N es & nimero tota de solares en la ciudad de
Guayaquil y n d totd de solares condruidos. Tenemos que la suma de edtas
probabilidades es 1. Por o tanto, tenemos para este caso una variable con una
digtribucion de Bernoulli, cuya distribucion de probabilidades esta dada de la

dguiente manera

PX=x)=p*(1-p)'™*, parax=0,1

Cuando <e tiene n ensayos repetidos, y cuando la probabilidad de cada ensayo es
independiente y es la misma paa cada uno, se tiene una variable con una

digribuciéon binomid. Para nuestro caso tenemos n solares construidos, con
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probabilidad de suceso de n/N para cada uno de elos. De agui que la variable que se

conddera tiene una digribucion binomid.

Pero recordemos que nosotros no tenemos solo un caso: solares que se encuentran
totalmente congtruidos, tenemos a més de este, otros dos posibles resultado, los que
S encuentran vecios y pacidmente congruidos. Cada uno de estos también
condituye una varigble con digribucion binomia. Cuando se tiene edto tenemos
como resultado una vaiable destoria con una didribucion multinomid que s

expresa de la dguiente manera:

h

PXj= x1, X2= x2, 00, K= X6) = (%1, %2, . ,xk) prip2™ e, pit

k k

paraxi = 0,1,....,n para cada i, donde > x;=ny ). pi=1

De acuerdo a las edtimaciones redizadas, para la variable estado dd solar, se

tendrialo Sguiente: k =3 y que p; = 0.1428, p, = 0.00451 y p; = 0.8526.

3.2.5 Tipo de propietario de solar
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Eda vaidble esta reacionada con € tipo de entidad a quien esta asignado
legdmente un determinado solar. Asi un solar puede ser de propiedad particular,
municipa, estad, de uso de una inditucion benéfica, de la iglesa o de dgun

organismo  internaciond.

En Guayaquil, la mayor parte de los solares son de propiedad particular, seguido,

aunque con gran diferencia, de un nimero de solares propiedad municipd

TABLA 35
Propietario del solar

Proporcion de  Proporcién de” Proporcion de Proporcién de Proporcién de  Proporcion de
solares salares sulares selares de solares solares de org.
particulares municipales cstatales beneficencia _ eclesiisticos Internacionales

No. de sectores 97 97 97 97 97 97
Media 0.68780 0.266 0.03908 0.00295 0.00336 0.0008
Varianza 3.951E-07 3.595E-07 9.175E-08 7.289E-09 6.982E-09 2.560E-07
Desviacion tipica 0.00063 0.00060 0.00030 0.00009 0.00008 0.00051
Error estandar 0.0000639 0.000061 0.0000304 0.00000913 0.00000081 0.000052
Maximo 1.00000 0.87081 0.28664 0.15324 0.27417 0.00012
Minimo 0.12813 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Rango 0.87188 0.87081 0.28664 0.15324 0.27417 0.00012
Primer quartil 0.8950 0.006302 0 0 0 0
Tercer quarﬁ] 0.9901 0.0701 0.00705 0.0002 15 0 0
Rango interquartil 0.0951 0.0638 0.00705 0.0002 15 0 0

En cuanto a los solares de propiedad particular tenemos que la media es de
0.6878f0.000063, lo que dggnifica que exiten en Guayaquil gproximadamente

247,806 solares con este tipo de propietario. Para los solares de propiedad municipa
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la media es de 0.2667+0.000061 con lo que tenemos un total de 96,088 solares

propiedad dd municipio.

El porcentge maximo de solares de propiedad particular por sector asciende a
100%, lo que dgnifica que existen sectores donde todos los solares tienen este tipo
de propietario. Este caso lo encontramos en @ sector 38, que corresponde a la
ciudadela El Paraiso. En cuanto a porcentgle minimo tenemos que en € sector 86
solo @ 12% de los solares son de propiedad particular. En este sector se encuentran
los terrenos de la Armada dd Ecuador y los de la Ida Trinitaria los cudes, en su
mayor parte, son de propiedad municipa (e 87%). El vdor dd primer quartil nos
indica que € 25% dd totd de sectores de Guayaquil tienen una proporcién de
solares de propiedad particular no mayor a 0.895. El tercer quartil, por otro lado, nos
dice que esta proporcion es menor a 0.9901 para € 75% de tota de sectores.

Presentamos en la figura 3.7 € diagrama de cgjas.

FIGURA 3.7
DIAGRAMA DE CAJAS-SOLARES DE PROPIEDAD PARTICULAR
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Ademés exigen en Guayaquil sectores en los cudes no exisen solares de propiedad
municipa. Este es € caso dd 19 - ciudadela las Américas, € 38 - ciudadela El
Paraiso, sector 53 - ciudadela Santa Adriana, sector 55 - ciudadela San Francisco,
sector 67 - ciudadela Guayaquil, sector 68 - ciudadela Cogra, sector 70 - ciudadda
Santa Maria, sector 71 - sector indudtrial, sector 24 - ciudadela 9 de Octubre. La
mayor parte de estos estan congtituidos por pequefias urbanizaciones, donde por lo
generd la mayor parte de los solares son utilizados con fines de vivienda. En d caso
dd sector 71, tenemos que todos los solares son de propiedad particular ya que este

sector estd degtinado a funcionamiento de indudtrias privadas.

El histograma para € porcentge de solares particulares por sector se muestra en la

figura 3.8.

FIGURA 3.8
DISTRIBUCION ACUMULADA DEL
PORCENTAJE DE SOLARES PARTICULARES
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Solo d 22% gproximadamente del total de sectores de Guayaquil tienen un
porcentgie menor a 90%, en cuanto a solares de propiedad particular. En la mayor
parte de los sectores (88%) e porcentge de estos solares se encuentran entre 90% y
100%, lo que quiere decir que en muchos de los sectores de Guayaquil (85
gproximadamente) la gran mayoria de los solares estan legdmente en posesion de

entidades particulares.

Para tener una megior apreciacion de lo que sucede con € porcentgie de solares de
propiedad particular se ha tomado € intervado donde se acumula la mayor cantidad
de informacidn contenida en la Ultima barra del gréfico 3.5 (entre 90% y 100% ), y

se ha redizado d gréfico de la figura 3.9.

FIGURA 3.9
DISTRIBUCION ACUMULADA
(PARA UN INTERVALO)
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Por medio de este gr&fico podemos observar que 25 de los sectores de la ciudad
tienen un porcentge de solares de propiedad particular mayor d 99% y 48, un

porcentgje entre 90% y 98%.

Se muestra ademés @ histograma para € porcentgie de solares de propiedad
particular por sector.
FIGURA 3.10

DISTRIBUCION ACUMULADA DEL
PORCENTAJE DE SOLARES MUNICIPALES
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Mediante la figura 3.10 nos podemos dar cuenta que & 80% de los sectores de
Guayaquil tienen un porcentge de solares de propiedad municipad menor a 10%,

mientras que solo & 20% restante tiene un porcentaje mayor.
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El dguiente gr&fico muedtra la distribucion acumulada del porcentgie de solares de

propiedad municipa que se encuentran en d intervalo de 0% a 10%.

FIGURA 311
DISTRIBUCION ACUMULADA
(PARA UN INTERVALO)
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Por medio de la figura 3.11 podemos observar que en 38 sectores € porcentge de
solares de propiedad particular es menor a 1%, y ademas tenemos que 55 no tienen

més ddl 2% de solares con este tipo de propietario.

La variable tipo de propietario de solar, d igud que € estado del solar, tiene una

digtribucidn de probabilidades multinomid, que se expresa de la sguiente manera
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n
. = X Rt X5
f(xb X2 » X6, R, Py, P2, ... ,pg) = (XX, . . x6e ) -PIrP2 7,0, D6

donde ,p, = 0.6878, p, = 0.2666, ps = 0.039, p;= 0.00295, ps = 0.00336, ps =

0.0008.

3.2.6 Alumbrado publico

Exisgten sectores en la ciudad de Guayaquil, en los cuades los servicios basicos son
muy escasos Yy sus habitantes viven en dtuaciones de extrema necesdad. Por otro
lado, hay sectores donde la mayor parte de los solares tienen todos los servicios
bésicos a su digposicion, brindandoles a sus moradores mejores condiciones de vida
Mediante d andiss edadidico trataremos de determinar que sectores tienen
satisfecha en gran parte esta necesdad y que otros sufren la fdta de servicios. Se
presenta a continuacion los resultados para la proporcién de solares por sector que

tienen aumbrado publico.
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TABLA 36
Solares con alumbrado publico

Proporcion de solares

con alumbrado pablico

No. de sectores 97
Media 0.81899
Varianza 3.4228-07
Desviacion tipica 0.00058
Error estdndar 0.000058
Coeficiente de variacion 0.000708
Méximo 1 .0o0000
Minimo 0.09434
Rango 0.90566
Sesgo -2.21
Curtosis 4274
Primer quartil 0.865
Tercer quartil 0.9986
Rango interquartil 0.1336

Tenemos que d porcentge promedio de solares, con propietario legd, que tienen
adumbrado publico en un determinado sector es del 81+0.0058%. Aungue este vaor
nos parezca un poco irred recordemos que la media nos da una idea de la tendencia
centra de los datos y no quiere decir que en todos los sectores € porcentge de
solares con adumbrado publico es dd 81%. Como veremos a continuacion existen
sectores en los cudes € porcentge de solares con dumbrado plblico es redmente

pequefio, como hay sectores donde este porcentge es del 100%.

El porcentge minimo de solares por sector con aumbrado publico es dd 9.4%

gproximadamente. El sector con este porcentge es d 55 correspondiente a la
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ciudadela San Francisco, ubicada a norte de la ciudad. El rango de las proporciones
gue se consideran en este caso es de 0.905. Esto nos demuestra que existen grandes
diferencias en rdacion con € porcentge de solares con aumbrado publico entre
algunos de los sectores de la ciudad. El diagrama de cgas de esta variable se muestra

en la figura 3.12

FIGURA 3.12 ,
DIAGRAMA DE CAJAS-SOLARES CON ALUMBRADO PUBLICO
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De acuerdo a los resultados mostrados vemos que la maxima proporcion de solares
con aumbrado publico en un sector llega a 1, es decir que existen sectores en los

cuales todos los solares tienen este servicio. Este es @ caso de los sectores que se

muestran en la tabla 3.7.



Sectores con 100% de solares con alumbrado

75

@SPQ

1848

TABLA 37 é\%%/%

s

¢
FIBICHCA DEL LTRE

Sector

. .z B s ESPOL
Ubicacion o

Parroquia Pedro Carbo

10|Parroquia 9 de Octubre

11 Parroquia Tarqui

o0

18 |Ciudadela Naval Sur

19(Ciudadela las Américas

20|Barrio del seguro

24]Ciudadela 9 de Orctubre

25 [Ciudadela Los Alamos

26|Parroquia Ximena

30[Ciudadela Naval Norte

—

31Parroquia Tarqui

32|Ciudadela Bolivariana

46|Ciudadela Villamil

47 |Parque El Centenario

67 |Ciudadela Guayaquil

W

73 |Colinas del Hipédromo

75|Ciudadela Los Angeles

87 |Ciudadela Amazonas

88 ICiudadela Lomas de Urdesa

El histograma para € porcentge de solares vacios por sector s muestra a

continuacion.
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FIGURA 3.13
DISTRIBUCION ACUMULADA DEL )
PORCENTAJE DE SOLARES CON ALUMBRADO PUBLICO
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En la figura 3.13 podemos observar que solo en un pequefio porcentgje de los
sectores de Guayaquil (aproximadamente 1%), menos del 10% de los solares tienen
aumbrado publico. Mientras que en la mayoria de sectores (75% aproximadamente)

més dd 90% de los solares tiene este sarvicio.
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FIGURA 3.14
DISTRIBUCION ACUMULADA
(PARA UN INTERVALO)
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En lo que se refiere a la digtribucion de probabilidedes de esta variable redizaremos
la sguiente explicacion, la cud s gplica tanto d nimero de solares con agua
potable, con dcantarillado y con red telefonica, por tratarse de variables que tienen

un comportamiento  smilar.

Recordemos o que s menciond anteriormente respecto a la distribucion de
probabilidedes binomid. S exigen solo dos posbles resultados “acierto” o “fdld’
para n ensayos y estos son independientes, tenemos una variable deatoria con esta
digtribucién. Para nuestro caso particular, € nimero de solares que disponen de
aumbrado plblico de una muestra de tamafio n escogida d azar, existen dos posibles
resultados, que tenga 0 no este servicio. La probabilidad de acierto es, como se

menciono anteriormente n/N. Y puesto que € hecho de escoger un solar determinado
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no incide sobre la probabilidad de que a escoger otro, este tenga 0 no aumbrado

publico, tenemos ensayos independientes.

Entonces, por definicion, @ nimero de solares con dumbrado plblico es una

vaidble deaoria que tiene una digribucién binomid:

PX =x) = (I)lc)p *(1-p)**, parax =0,1,2....,n

Seglin las estimaciones redlizadas |a probabilidad de acierto p = 0.8 18.

El coeficiente de sesgo de eda variable deatoria es un vaor negativo, o que nos
indica que su didribucion de probabilidedes es sesgada hacia la izquierda, con
respecto a la media El vaor de la curtoss es 4.27, con lo que tenemos una funcion
con una importante cantidad de vaores acumulados en un pequefio intervao, lo que

provoca un “pico” en € gréfico de la digtribucion.

3.2.7 Agua potable

Otro servicio basico que consderamos importante es € de agua potable; d andizar
los resultados estadisticos conoceremos cudes son los sectores de Guayaguil con
mayor porcentgje de solares con agua potable y podremos tener una idea general de

lo que sucede en Guayaquil con respecto a este sarvicio.
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Los resultados para la proporcidon de solares con agua potable son los siguientes:

TABLA 38
Solares con agua potable

No. de sectores 97
Media 0.66519
Varianza 2.259E-07
Desviacion tipica 0.00048
Error estandar 0.0000487
Coeficiente de variacion 0.000721
Maximo 1.00000
Minimo 0.00724
Rango 0.99276
Sesgo -2.2235
Curtosis 4.2103
Primer quartil 0.871
Tercer Quartil 0.9985
Rango interquartil 0.1275

En promedio d 66.52+0.0048% de los solares en los diferentes sectores de
Guayaquil tienen agua potable. EIl maximo estd dado por un porcentge de 100%.
Esto nos indica que d menos en un sector en Guayaquil todo los solares tienen este

sarvicio. Los sectores con esta caracteristica se muestran en la tabla 3.8.



TABLA 3.9
Sectores con 100% de solares con agua potable

Sector |Ubicacién
1 |Parroquia Pedro Carbo
2|Parroquia Roca

" 10lParroquia 9 de Octubre

" 11|Parroquia Tarqui
18[Ciudadela Naval Sur
19 CiudadelalLas Américas
24 Ciudadda 9 de Octubre
25 [Ciudadela Los Alanos
28 [Parroquia Tarqui
3 1 [Paroquia Tarqui
32{Cdla. Bolivariana
46|Cdla. Villamil
47|Parque Centenario
62|Ciudadela la F. A E.
67 Ciudadela Guayaquil
70|Ciudadela Santa Ana
7 [l Sector indudtrid
88|Cdla. Lomas de Urdesa
89|Sector industrial Via Daule

Tenemos ademas que € sector con € menor porcentgje de solares con agua potable
es d 86, ubicado en la Paroquia Ximena. En este sector se encuentra la Ida
Trinitaria y los terrenos de la Armada de Ecuador. El diagrama de cgas de edta

variable se muedtra en la figura 3.15.
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FIGURA 3.15
DIAGRAMA DE CAJAS-SOLARES CON AGUA POTABLE
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El hisograma ded porcentge de solares con agua potable s muestra en la

figura 3.16.

FIGURA 3.16
DISTRIBUCION ACUMULADA DEL
PORCENTAJE DE SOLARES CON AGUA POTABLE
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Nos damos cuenta que aproximadamente € 75% de los sectores de Guayaquil tienen
un porcentgje mayor d 90% de solares con agua potable, pero existe un porcentge,

aunque pequefio (2% aproximadamente) de sectores en los que muy pocos solares
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tienen este sarvicio (menos dd 10%) estos necestan atencion inmediata para

solucionar este problema

Ademés tenemos el grafico del intervalo que contiene mayor numero de
observaciones, es decir, donde € porcentge de solares con agua potable esta entre

90% y 100%. Este gréfico se muestra en la figura 3.17.

FIGURA 3.17
DISTRIBUCION ACUMULADA
(PARA UN INTERVALO)
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Porcentaje de solares con agua potable

El gréfico de la figura 3.17 nos permite observar que en 52 sectores € porcentgje de

solares con agua potable es mayor a 99%.
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El primer quartil nos indica que d 25% de los sectores de Guayaquil tienen una

proporcion de solares no mayor a 0.871.

Como s menciond anteriormente tenemos, para € nimero de solares que tienen
agua potable una variable aeatoria con distribucion binomid, que se expresa de la

dguiente manera

n
PX =x) = (x )(0.665) *(0.335)"™, paax=0,1,2..... n

3.2.8 Alcantarillado

Otro de los servicios que hemos consderado es € de acantarillado. Existen sectores
en Guayaquil donde este servicio es muy escaso y en otros esta presente en la mayor

parte de los solares.

Los resultados estadisticos para la proporcion de solares con acantarillado por sector

£ muestran en la tabla 3.10.
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TABLA 3.10
solares con alcantarillado

Proporcion de solares

con alcantarillado

No. de sectores 97
Media 0.6651
Varianza 2.25E-07
Desviacion tipica 0.00048
Error estandar 0.0000485
Coeficiente de variacion 0.0007219
Maximo 1.00000
Minimo 0.002366
Rango 0.9927
Sesgo -1.3272
Curtosis 2.059
Primer quartil 0.6352
Tercer quartil 0.9987
Rango interquartil 0.3635

En promedio d 66+0.0048% de los solares de un sector tienen acantarillado. El
maximo porcentgje esta dado por € 100% por lo tanto existen sectores en Guayaquil
donde todos los solares tienen acantarillado. Estos sectores se muestran en la

tabla 3.11:
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TABLA 3.11
Sectores con 100% de solares con alcantarillado

Sector [Ubicacién
1 IParroauia Pedro Carbo
7 |Parroauia Ximena
10|Parroquia 9 de Octubre
Il IParroauia Taraui
13 |Parroauia L etamendi
18[Ciudadela Naval Sur
19 | Ciudadda Las Améicas
20|Barrio del Seguro
2 1|Parroquia Ximena
24 (Ciudadela 9 de Octubre
25|Ciudadela Los Almendros
31 |Parroquia Taaui
32|Cdla. Bolivariana
46 [Cdla. Villamnil
47|Parque Centenario
62]Cdla.LaF.A.E.
67 |Cdla. Guayaquil
70 Cda Sata Ana
88|Cdla. Lomas de Urdesa

El sector con & menor porcentge de solares con acantarillado es d 57, donde se
encuentran barrios suburbanos como Bagtion Popular y Las Vergdes. El diagrama

de cgjas de edta variable se muestra en la figura 3.18.
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FIGURA 3.18
DIAGRAMA DE CAJAS-SOLARES CON ALCANTARILLADO
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El vaor negativo dd coeficiente de sesgo indica que @ gréfico de la digribucion
acumulada de esta variable deatoria, es asmétrica con respecto a la media 'y sesgada

hacia la izquierda, como se muestra en la figura 3.19.

FIGURA 3.19
DISTRIBUCION ACUMULADA PARA EL
PORCENTAJE DE SOLARES CON ALCANTARILLADO
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Vemos que en |l de los sectores de Guayaguil no mas del 20% de los solares tienen

acantarillado mientras que en 58 sectores, més dd 90%. Esto nos indica que existen
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ad menos |l sectores de Guayaguil donde se necedta solucionar urgentemente la
fdta de este servicio, mientras que en 58, td vez s0lo seria necesario una ingpeccion
para comprobar e buen estado de este Sstema. En los sectores restantes sectores
habria que redizar una investigacion mas profunda para evduar con exactitud sus

necesidades

En lo referente a la distribucion de probabilidades del nimero de solares por sector
con dcantarillado, esta variable tiene una digtribucion binomia con probabilidad de

acierto p= 0.665., que e expresa de la siguiente manera:

n
P(X =x) = gx (0.665) * (0.335)"*, parax = 0,1,2... .,n

3.2.9 Red telefdnica

Otro sarvicio basico importante aunque no indispensable para vivir, es @ telefdnico.
Dd andids de la estadigtica descriptiva de la proporcion de solares por sectores, que
cuentan con red telefénica tenemos los siguientes resultados que se muestran en la

tabla 3.12.
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TABLA 3.12
Solares con red telefonica

Proporeion de solares
con red telefonica

No. de sectores 97
Media 0.6044
Varianza 2.56E-07
Desviacion tipica 0.000506
Error estandar 0.000051
Coeficiente de variacion 0.0000843
Maximo 1.00000
Minimo 0.00597
Rango 0.99403
Sesgo -1.786
Curtosis 2.2121
Primer quartil 0.7758
Tercer quartil 0.9985
Rango interquartil 0.2227

En promedio & 60.44+0.0051% de los solares en cada sector tienen savicio
telefonico. Tenemos ademas un porcentge minimo de 0.5% correspondiente &

sector 86. Los sectores con d méximo porcentgie de solares con red telefonica son

los sguientes 11,18, 19, 20,32, 67,70,75,88,24,25,46,47,87,86.

El diagrama de cgas para eda variable se muestra en la figura 3.19.
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FIGURA 3.20
DIAGRAMA DE CAJAS-SOLARES CON SERVICIO TELEFONICO
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La disgtribucion acumulada del porcentgie de solares con red telefénica se muestra a
continuacion. Para edta variable tenemos una coeficiente de sesgo negativo, con lo
gue tenemos una funcion sesgada hacia la izquierda, como vemos en @ Sguiente

gréfico, de lafigura3.2 1.

FIGURA 3.21
DISTRIBUCION ACUMULADA PARA EL
PORCENTAJE DE SOLARES CON RED TELEFONICA
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El 75% de los sectores de Guayaquil € porcentge de solares con servicio telefonico

es mayor d 90%. Solo 3 sectores de Guayaquil tienen un porcentge de solares con

este sarvicio inferior d 20%.

Paa d intervdo que contiene la mayor cantidad de informacion (entre 90% vy

100%), se presenta en la figura 3.22.

FIGURA 3.22
DISTRIBUCION ACUMULADA
(PARA UN INTERVALO)
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En edte intervalo tenemos 66 sectores, de los cuales, 39 tienen un porcentge de

solares con savicio telefénico da 99%.

3.2.10 Categoria de la edificacion de acuerdo a su estructura
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Como se menciond en € capitulo 2, hemos creado una cladficacion para las
edificaciones seguin € tipo de edtructura de las mismas. Tenemos asi seis clases de
edificaciones. rigtica, econdmica, medianamente economica, de Iujo, edificio de 3 a
5 pisos y edificio con més de 5 pisos. Recordemos ademas que solo se tomaran en

cuenta agudlas edificaciones que tengan un propietario legd.

El nimero totad de edas edificaciones en Guayaguil es de 488,381, segin la
informacion catastral del municipio. A partir de estos datos, los cudes se muestran
en d anexo, hemos obtenido los dguientes resultados, luego de redizar d andisis
estadistico de los datos.

TABLA 313 ,
CATEGORIA DE EDIFICACION

Proporcion  Proporcion  Proporcion de Proporcién  Proporcion de  Proporcion

de edificacién de edificacion edificacion de edificacion edificios con 3 a de edificios §
ristica econémica  medianamente de lujo S pisos 0 mas pisos
econdémica
No. de 97 97 97 97 97 97
sectores:
Media 0.1138 0.4261 0.4111 0.0203 0.0252 0.0035
Varianza 3.1643E-07 2.5458E-06 3.8756E-06 1.8709E-06 3.1509E-07 3.4514E-08
Desviacion 0.0006 0.0016 0.0020 0.0014 0.0006 0.0002
tipica
Méaximo 0.3042 0.8411 0.9511 0.4850 02 120 0.3420
Error estandar 0.000065 0.00018 0.00025 0.00015 0.000062 0.00023
Coeficiente 0.005 13 0.0037 0.00486 0.00492 0.0295 0.0056
de variacion
Minimo 0.0000 0.0195 0.1540 0.0000 0.0000 0.0000
Rango 0.3042 0.8216 0.7971 0.4850 02 120 0.3420
Primer quartil 0.00495 0.109 0.401 0.0075 0.021 0
Tercer quartil 0.0625 0.415 0.667 0.105 0.085 0.0049
Rango 0.05755 0.306 0.266 0.0975 0.064 0.0049
interquartil
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S hacemos una comparacion entre las medias de las proporciones mostradas en la
tabla 3.12 vemos que para las edificaciones econOmicas como para las
medianamente econdmicas, eta medida es muy smila. Edo nos indica que en
promedio exite cad € mismo porcentge de edificaciones econdmicas como
medianamente econdmica dentro de los sectores de Guayaguil. Un porcentge
reducido de edificaciones tanto de lujo, edificios de 3 6 4 pisos y edificios de 5 6

més pisos Sse encuentran congruidas en Guayaquil.

El mayor porcentgje de edificaciones con estructura rustica (30.4%), Se encuentra en
el sector 58, que edta ubicado en la parroquia Tarqui. En este sector encontramos €

barrio suburbano Flor de Bagtion, aress indudtrides y la hacienda Los Ranchos. En
agunos sectores no existen edificaciones de edte tipo. Estos sectores estén, en su

gran mayoria formados por ciudaddas.

La proporcion maxima de edificaciones econdmicas es de 0.84, correspondiente a
sector 59 (Ciudadela Las Orquidess). En cuanto a las viviendas de Iujo vemos que
la proporcion maxima de edificaciones por sector es de 0.48 (sector 52 - Ciudadea

Los Ceibos y Santa Cecilia). El diagrama de cgas se muestraen la  figura 3.23.
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FIGURA 3.23
DIAGRAMA DE CAJASEDIFICACIONES ECONOMICAS
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El hisograma para € porcentge de edificaciones econdmicas y medianamente

econdmicas por sector se muestran en la figura 3.24.

FIGURA 324
DISTRIBUCION ACUMULADA PARA EL
PORCENTAJE DE EDIFICACIONES ECONOMICAS
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Mediante este grafico se puede concluir que en ningin sector de Guayaquil €
porcentsje de estructuras econdmicas es mayor d 90%, lo que indica que no existen

sectores donde todas las edificaciones tengan este tipo de estructura. Ademas se
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puede observar que en un nimero importante de sectores, 84 en total, € porcentge
de edificaciones de tipo econdmicas no sobrepasa a 50%. Esto quiere decir que en
edos 84 sectores no més de la mitad de las edificaciones tienen este tipo de

estructura

_FIGURA 3.25
DISTRIBUCION ACUMULADA PARA EL )
PORCENTAJE DE EDIFICACIONES MEDIANAMENTE ECONOMICAS
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La figura 3.25 nos permite observar que sdlo 2 sectores de la ciudad de Guayaquil
tienen un porcentge de edificaciones medianamente econdmicas que sobrepasa a
80%. En 32 sectores este porcentge es inferior a 50%. Es decir que en la mayor
pate de sectores de Guayaquil, 63 en totd, € porcentge de edificaciones

medianamente econdmicas se encuentra entre € 50% y € 80%.
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La variable agui descrita responde a una distribucion de probabilidades multinomid,

como se muedtra a continuacion.

n
f(X], XZ, ey X6; n7 ph p2 LIRS} p6) = ( X], X2, et X6) . ple’ p2 % E R p6X6

donde k=6, p; = 0.1138, p, = 0.4261, p; = 04111, p,= 0.0.0203, ps = 0.0.0252,

ps = 0.0035.

3.3 Andlisisdelas caracteristicas de los sector es de acuer do a la zona de ubicacion

Con d fin de redizar un andiss més detalado tanto de los servicios bésicos como
de la edtructura de las edificaciones de Guayaquil hemos dividido a la ciudad en sas
zonas, basandonos en la zonificacion que @ municipio ha creado con fines de

investigacion.
Edtas sais zonas se definen de la sguiente manera:

3.31Zonal
Corresponde a centro de la ciudad de Guayaquil, y se encuentra formada por los
sectores 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 1, 12, 18, 19, 20, 21, 22 y 27, .los cudes tienen

caracterigticas urbanas muy smilares. Ver apéndice 2



Esta zona tiene un aea agproximada de 7°,182,910 m’ §n tomar en cuenta vias

publicas. El total de solares es de 24,15 1y d nimero de manzanas llegaal,6 16.

Se andizara para cada zona los resultados de la estadistica descriptiva obtenidos a
partir del andiss de las variables relacionadas con la proporcién de solares que

tienen servicios bascos y las edificaciones seglin su estructura.

3.3.1.1 Alumbrado publico

Para la proporcidn de solares que tienen dumbrado publico en la zona 1 tenemos los

sguientes resultados luego de redizar la estadistica descriptiva

TABLA 3.14
SOLARES CON ALUMBRADO PUBICO-ZONA 1

Proporcién de solares con

alumbrado pablice

No. de sectores 18
Media 0.97441
Varianza 8.71E-07
Desviacion tipica 0.000933
Error estandar 0.0002 199
Coeficiente de variacion 0.0009575
Maximo Tooo
Minimo 0.714
Rango 0.286
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La media para esta variable es de 0.97441+0.000219, lo que nos indica que en
promedio € 97.44% de los solares de los sectores de la zona 1 tienen alumbrado

pablico a su disposicion.

El mé&imo porcentgje de solares por sector que tienen este servicio es dd 100%, por
lo tanto en esta zona existen sectores en donde todos los solares tienen dumbrado.
Tenemos en la zona 1 un total de 5 sectores con esta caracteristica. ESto congtituye €

27.8% dd total de sectores de esta zona.
El minimo porcentgje de solares por sector con dumbrado publico es dd 71%. Esto
nos quiere decir que en todos los sectores de esta zona a menos @ 71% de los solare

tienen a su digposcion este servicio.

El higograma para esta variable se presenta en la figura 3.26..
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FIGURA 3.26
HISTOGRAMA DEL PORCENTAJE DE SOLARES
CON ALUMBRADO PUBLICO-ZONA 1
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Dd gréfico podemos concluir que € 90% de los sectores de la zona 1 tienen més del
95% de los solares tienen dumbrado publico. S6lo en uno de los sectores de esta

zona e porcentgje de solares con aumbrado publico esta entre e 70 y 75%.

Mostramos a continuacion € gréfico dd intervalo entre 95% y 100% con € fin de

tener una mejor apreciacion de lo que sucede con los datos que contiene.
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FIGURA 3.27
DISTRIBUCION ACUMULADA
(PARA UN INTERVALO)

18
16
14
12
10

Frecusncia
o ~ = (-] a0

0.0
95 96 97 96 99 100
Porcentaje de solares con alumbrado pablico

Dentro de este intervalo tenemos 16 sectores. Vemos que en 13 de elos mas de

99% de los solares tienen alumbrado publico.

3.3.1.2 Agua potable

Con respecto d porcentge de solares de esta zona que cuentan con € servicio de
agua potable, tenemos que en promedio @ 98.3+0.018% de los solares de estos
sectores tienen servicio de agua potable. De igud manera, como sucede con d
adumbrado publico existen sectores donde todos los solares tienen agua potable,
aunque en otros este porcentge solo llega la 76.9%. La tabla sguiente muestra en

forma resumida estos resultados.
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TABLA 3.15
PROPORCION DE SOLARES CON AGUA POTABLE (ZONA 1)

Proporcion de solares

cou agua potable

0. de sectores 18
edia 0.98302
Varianza 5.9E-07
Desviacion tipica 0.00077
Error estandar 0.0001814
Coeficiente de 0.0007833
variacion
Maximo 1.000
inmo 0.769
Fango 0.231

El histograma para esta variable se muestra en la figura 3.28.

FIGURA 3.28
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE SOLARES CON AGUA POTABLE-ZONA 1
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Podemos observar que s6lo en uno de los sectores de esta zona € porcentgje de
solares con agua potable et entre 76% y 80%. En d resto de los sectores este

porcentgje es mayor a 96%.

3.3.1.3 Alcantarillado

En lo que respecta a este servicio tenemos que en promedio & 96.56% de los solares
de eda zona tienen sarvicio de dcantarillado. E igua manera podemos ver que
existen sectores en los cudes todos los solares constan de este servicio. Entre dlos

tenemos d sector 1, d 7, 10, II, 18.19, 20, 21.

El sector con la menor proporcion de solares con este servicio es € 27 que se

encuentra en la parroquia Tarqui.

La tabla 3.15 muestra los resultados estadisticos.
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TABLA 3.16
SOLARES CON ALCANTARILLADO-ZONA 1

Proporcion de solares con

alcantarillado

No. de sectores 18
Media 0.96563
Varianza 1.1E-06
Pesviacion tipica 0.00106
Error estaindar 0.0002498
Coeficiente de 0.001097
variacion

Maximo 1.000
Minimo 0.642
Rango 0.358

El hisograma para € porcentge de solares con acantarillado en los sectores de la

zona 1 s muedtra en la figura 3.29.

FIGURA 3.29
HISTOGRAMA DEL PORCENTAJE DE SOLARES CON
ALACNTARILLADO-ZONA 1
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Tenemos entonces que en un solo sector de la zona 1 @ porcentge de solares con
servicio de dcantarillado esté entre 60% y 66%, mientras que en los 17 restantes este

porcentgje es mayor a 90%.

3.3.1.4 Servicio telefénico

En lo que respecta d sarvicio teefénico tenemos que en promedio € 9610.023% de
los solares tienen este servicio. El sector que posee € menor porcentge de estos

vlares es d 27.La tabla muestra estos resultados de manera resumida

TABLA 317
SOLARES CON RED TELEFONICA-ZONA 1

Praporcion de solares

con red telefonica

No. de sectores 18
Media 0.96857
Varianza 9.6E-07
Desviacion  tipica 0.00098
Error estandar 0.0002309
Coeficiente de 0.001011

variacion

Maximo 1.000
Minimo 0.605
rango 0.395

Se tiene a continuacién d histograma para € porcentge de solares por sector que

tienen sarvicio tdefonico, dentro de esta zona
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FIGURA 3.30
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE SOLARES CON RED TELEFONICA-ZONA 1
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Mediante la figura 3.30 vemos que en 17 de los sectores de esta zona € porcentge

de solares con sarvicio teefénica esta entre 96% y 100%.

3.3.1.5 Estructura de las edificaciones

De acuerdo a los resultados estadisticos que se muestran en la tabla 3.17 tenemos
que en promedio € 56.53+0.045% de las edificaciones de esta zona son de tipo
medianamente econdmico, con |0 que nos damos cuenta que mas de la mitad de las
congirucciones que se encuentran en esta zona tienen una edructura que brinda
condiciones de vida adecuada. Otro porcentge importante, aunque menor que €

anterior esta representado por las edificaciones de tipo econdmicas. En promedio €
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25.68+0.0457% de construcciones ubicadas en los sectores de esta zona son de este

tipo.

Los resultados estadisticos sobre la proporcion de edificaciones de las diferentes

categorias se muestran en la tabla 3.18.

TABLA 3.18
Categoria de edificacion-zona 1

Proporcién - Proporcién de
de edificacion editicacién

Proporcién - Proporcion de - Propercién  Propercion de
de edificacion edificios con 3 2 de edificios 5 edificacion
medianamente  de lujo 4 pisos 0 mas pisos - rustica
econdmica

econdmica

Media 0.2568111 0.565351831 0.018931 0.094331 0.0201421 0.0444
Varianza 3.80E-06 3.73E-06 1.81E-07 3.54E-08 3.20E-08 4.00E-08
Desviacion 0.00194 0.001932579 0.0004377 0.00018 0.000178 0.00027
tipica

Error 0.000457 0.000454 0.000101 0. 0000424 0.0000419 0.0000636
estandar

Cosficiente 0.007578 0.000803 0.00533 0.000449 0. 00208 0.006081
de variacion

Maximo 0.40121 0.8188331 0.3085101 0.21191 0.34201 0.0.2766
Minimo 0.05 0.3067 0.00370 0.0360 0 0
Rango 0.3512 0.51269 0.30480 0.1759 0.3420 0.0.276

Se presentan los histogramas de las categorias de edificaciones mas significatives de

tipo econémica y medianamente econdmica, en las figuras 3.31 y 3.32.
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FIGURA 331
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE EDIFICACIONES ECONOMICASZONA 1
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Podemos concluir que solo dos de los sectores de Guayaquil tienen un porcentgje de
edificaciones de tipo econdbmica mayor a 30% y menor a 45%. Tenemos entonces
gue en la mayor parte de los sectores de la zona 1, exactamente en 16 de €dlos, €

porcentgje de edificaciones de tipo econdmico no supera € 30%.

Para d porcentge de edificaciones de tipo medianamente econdmica tenemos
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FIGURA 3.32
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE EDIFICACIONES MEDIANAMENTE ECONOMICAS-
ZONA 1
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Vemos que s6lo en uno de los sectores de esta zona € porcentgje de edificaciones
medianamente econdmicas sobrepasa € 80%. Este sectores es € 19 correspondiente
a la ciudadela Las Américas. En 15 sectores este porcentgje es menor a 70%, pero

menor a 30%.

3.3.2 Zona ll

Al norte de la ciudad de Guayaquil tenemos la zona Il. En dla encontramos 45
sectores, de los cuaes treinta y nueve estan condgtituido por ciudadelas. Los sectores
gue conforman esta zona son € 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 51,

52, 53, 54, 55, 56, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 73, 74, 75, 16, 77,
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78, 88, 90, 92, 93, 94, 95 98, 99. Tiene un 4rea de 128’216,128 m’

aproximadamente, congtituida por 7,956 manzanas.

3.3.2.1 Alumbrado publico

En lo que e refiere a porcentgje de solares de la zona Il que cuentan con servicio de
aumbrado publico tenemos que en promedio € 88.15+0.015% de los solares de esta

zona cuentan con este sarvicio. El vaor maximo de 100% nos indica que existen en

esta zona sectores donde todos los sectores tienen este servicio.

En la tabla 3.19 se muestran los resultados estadisticos para la proporcion de solares

con aumbrado publico de los solares de la zona 1.

TABLA 3.19
SOLARES CON ALUMBRADO PUBICO-ZONA ||

Proporcion de solares con

alumbrado piblico

No. de sectores 45
Media 0.88157
Varianza 0.00000
Desviacion tipica 0.00107
Error estindar 0.000159
Coeficiente de 0.001213
variacion

Maximo 1.00000
Minimo 0.09434
Rango 0.90566
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Un porcentge minimo de solares con edte servicio lo tenemos en € sector 55

(Ciudadela San Francisco).

El hisograma para esta varigble se presenta en la figura 3.33.

FIGURA 3.33
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE SOLARES CON ALUMBRADO PUBLICO-ZONA 11
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En la figura 3.24 vemos que gproximadamente @ 75% de los sectores de esta zona
estan congtituidos por un porcentgje de solares con aumbrado publico que supera €
80%. Ademas tenemos que SOlo en un sector este porcentge es relativamente bgo,

menor a 20%.

3.3.2.2 Agua potable
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En la zona Il, un promedio de 77.6£0.0189% de solares tienen servicio de agua
potable. También tenemos que existen sectores donde este porcentgje llega a 100%.
S andizamos € vaor dd rango (72.22%) podemos decir que existen importantes
diferencias con respecto a porcentge de solares con agua potable entre agunos de

los sectores de esta zona

Los resultados antes expuestos se resumen en la tabla 3.20.

TABLA 3.20
SOLARES CON AGUA POTABLE-ZONA 11

Proporcion de solares

con agua potable

INo. de sectores 45
Media 0.77640
Varianza 0.00000161
Desviacion tipica 0.00127
Error estandar 0.000189
Coeficiente de variacion 0.00163
Maximo 1.00000
Minimo 0.27778
Rango 0.72222

El hisograma para esta variable se muestra a en la figura 3.34.
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FIGURA 3.34
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE SOLARES CON AGUA POTABLE-ZONA I
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Tenemos entonces que en & 70% de los sectores de esta zona més del 96% de los

solares tienen agua potable. SOlo en un sector este porcentgje no sobrepasa € 36%.

3.3.2.3 Alcantarillado

En rdacidon d servicio de dcantarillado tenemos que en promedio d 65.24+0.0113%
de los solares de esta zona tienen servicio de dcantarillado. Para este caso, @ rango

es una medida que no se deberia dejar de comentar. Como vemos este es del 98.1 1%,
lo que nos indica que existen una gran diferencia entre € porcentge de solares con

dcantarillado de adgunos sectores con € porcentge de otro, lo cud demuestra que en
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ciertos sectores de esta zona se cubren las necesidades de muchos de sus pobladores,

mientras que en otros este es cad inexigente.

Los resultados de la estadigtica descriptiva para la proporcion de solares con

dcantarillado se muestra en la tabla 3.2 1.

TABLA 3.21
SOLARES CON ALCANTARILLADO-ZONA |1

Proporeién de solares

con alcantarillado

/0. de  sectores 45
Media 0.65244
[Varianza 0.00000
Desviacion tipica 0.00076
Error estandar 0.000113
Codficiente  de variacion 0.00116
Maximo 1.00000
Minimo 0.01887
ango 0.981131

El histograma para & porcentge de solares con acantarillado en los sectores de la

zona Il s muestra en la figura 3.35.
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FIGURA 3.35
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE SOLARES CON ALCANTARILLADO-ZONA I
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Aproximadamente en € 52% de los sectores de esta zona més del 90% de los solares
tienen sarvicio de acantarillado. Es importante notar ademés que existen 4 sectores
en donde & porcentgje de solares que cuentan con este servicio es menor d 15%, lo
cua nos indica que por lo menos cuatro sectores de la zona Il necesitan un plan
urgente de mgoramiento dd sstema de acantarillado ya que un sblo un porcentge

muy pequefio de sus solares cuentan con este servicio.

3.3.2.4 Servicio telefénico

El porcentgje promedio de sectores en la zona Il que cuentan con servio telefonico es

dd 72.2+0.019%. de la misma manera tenemos un porcentgie maximo de 100%, y
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un minimo del 23%. El sector con € menor porcentgie de solares que cuentan con

sarvicio telefénico es € 56, € cud se encuentra en la parroquia Tarqui.

TABLA 322
SOLARES CON RED TELEFONICA-ZONA I

Proporcidn de solares con

red telefénica

No. de sectores 45
Media 0.72229
Varianza 0.000001
Desviacion tipica 0.00129
Error estandar 0.000192
Codiciente de 0.00178
variacion

Maximo 1.00000
Minimo 0.23118
rango 0.76882

En la figura 3.36 se muestra d histograma para € porcentgje de solares por sector

que tienen servicio telefonico, dentro de esta zona.
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FIGURA 3.36
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE SOLARES CON RED TELEFONICA-ZONA 11
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Se tiene que en & 70% de los sectores de esta zona € porcentgje de solares con
servicio teefonico es mayor d 90%, |0 que nos demuestra que una buen parte de los

sectores de esta zona tienen cubierta esta necesidad.

3.3.2.5 Estructura de las edificaciones

Por medio de los resultados estadisticos que se muestran en la tabla 3.22 tenemos
que en promedio d 43.8+0.035% de las edificaciones de esta zona son de tipo
medianamente econdmico. Otro porcentgie sgnificativo, es € de las edificaciones de

tipo econdmicas, este asciende d  43.9+0.024%. Es interesante notar entonces que €
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porcentge de edificaciones de tipo econdmico es muy smilar d de edificaciones de

tipo medianamente econdmico. Estos resultados se muestran en la tabla 3.23.

TABLA 323
CATEGORIA DE EDIFICACION-ZONA 1

Proporcion de  Proporcién de
edificacién

Proporcion de Propercion de Proporcion de  Propercion
edificacién de edificios con 3 edificios S o de edificacion
lujo a 4 pisos mds pisos rastica

editicacion
medianamente
econdmica

economica

Media 0.4398 0.4380 0.0253 0.0212 0.0007 0.0749
Varianza 2.800E-06 5.730E-06 2.810E-07 3.540E-08 2.000E-08 3.000E-08
Desviacion 0.00167 0.00239 0.00053 0.00019 0.00014 0.00017
tipica

Err)ror estandar 0.000248 0.000356 0.000079 0.0000283 0.0000208 0.0000253
Coeficiente de 0.00379 0.000812 0.022 0.00896 0.2 0.002269
variacion

Maximo 0.64758 0.80797 0.48504 0.20000 0.07846 0.15812
Minimo 0.02491 0.24826 0.060000 0.00000 0.00000 0.00000
Rango 0.62267 0.55971 0.48504 0.20000 0.07846 0.15812

Se presentan, en las figuras 3.28 y 3.29, los histogramas de las categorias de

edificaciones més dgnificativas de tipo econdmica y medianamente econdmica
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FIGURA 3.37
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE EDIFICACIONES ECONOMICASZONA 11
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Mediante la figura 3.37 nos damos cuenta que en 29 sectores de esta zona €
porcentgje de edificaciones de tipo econdmico no supera d 28%. Esto nos indica que
més de la mitad de los sectores de esta zona tienen un porcentgie no muy elevado de

edte tipo de construcciones.
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FIGURA 3.38
HISTOGRAMA DE PROBABILIDADES PARA EL
PORCENTAJE DE EDIFICACIONES MEDIANAMENTE ECONOMICAS I
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La figura 3.38 nos permite observar que la mayor de los sectores de esta zona tienen
un porcentge de edificaciones de tipo medianamente econdmico mayor d 42%, pero
menor ad 72%. Eto nos permite observar que aunque los datos no se centran
drededor de la media, S lo hacen con respecto a un porcentgje no muy superior a

dla

333 Zonalll

En la Zona Ill, ubicada d sur de la ciudad, se puede ver la presencia predominante
de sectores conformados por barrios y ciudadelas de manera smilar a lo que sucede
en la zona Il, Edta zona se encuentra formada por los sguientes sectores. 23, 24, 25,

26, 45, 46,47, 50, 79, 80, 81, 82, 84, 85, 86, 87, 91
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Esta zona tiene un &ea aproximada de 277,197,332 m® y esta formada por

gproximadamente 5,034 manzanas.

En relacién con los servicios basicos tenemos que € porcentgie promedio de solares
con dumbrado publico es gproximadamente del 80%, mientras que para € sarvicio
de agua potable es de sdlo € 46%. El sarvicio de dcantarillado en esta zona parece
ser también un poco escaso ya que en promedio sdlo € 26% de los solares pueden

disponer de €.

En lo que respecta d tipo de edificacion vemos que € porcentge promedio mas
sgnificativo esté dado por las edificaciones de tipo econdmico con un 55%, seguido
de 32.9% de edificaciones de tipo medianamente econdmico. Los porcentges de los

demés tipos de edificaciones son poco sgnificativas.

334 Zona IV
La zona IV la hemos ubicado d oeste de la ciudad de Guayaquil y corresponde a la
parroquia Letamendi (sectores 13, 43 y 44), la Parroquia Febres Cordero, (sectores

14y 42),y los sectores 15, 16, 17 y 41, formados por ciudadelas.

El area de esta zona es de 6,573,046 m® aproximadamente y se encuentra

condtituida por 427 manzanes.
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Referente a los servicios bésicos tenemos que aproximadamente € 97.3% de los
solares tienen aumbrado publico, mientas que € 89.9% tienen a su disposicion agua
potable. Ademas tenemos que € 87.19% de los solares de esta zona cuentan con
sarvicio de dcantarillado, y € 84,2% con servicio teefonico. Como podemos

observar los porcentges antes mencionados son en redidad sgnificativos por 1o que

podemos

En esta zona los porcentges mas representativos en cuanto a tipo de edificacion
vienen dado por las viviendas de tipo economico con & 44.5%, las construcciones de
tipo medianamente econdmico y un porcentge menor (19.8%) de viviendas de tipo

rustico.

3.35ZonaV

Esta zona se encuentra a norte de la zona Il y a pesar de encontrarse a las afueras de
la ciudad, aun se la consdera dentro dd perimetro urbano de Guayaquil. En ela €
nimero de sectores es muy pequeio, existen solamente 6 sectores en esta y son los

sguientes 48, 49, 57, 58, 59, 89

En esta zona @ porcentgje de solares que cuentan con servicios basicos no es muy
elevado. Con respecto a adumbrado publico tenemos que € 46.2% de los solares que

S encuentran en esta zona cuentan con este servicio, mientras que en sarvicio de
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agua potable se da en 36.7% de los solares. Porcentgjes aun inferiores tenemos tanto
para aquelos solares con dcantarillado (17%) y los que cuentan con red telefonica

(19.06%).

En esta zona los porcentgjes més representativos en cuanto a tipo de edificacion
vienen dado por las viviendas de tipo econdmico con € 44.5%, las congtrucciones de
tipo medianamente econdmico y un porcentgje menor (19.8%) de viviendas de tipo

rastico.

3.3.6 Zona VI
Egtd condtituida por 1o que en € Regigtro Oficid publicado € 20 de diciembre de
1995 s denomind Zona Chongdn y esta formada por dos sectores, € sector 96 y €

sector 97, los cuaes se crearon a partir de 1990.

En cuanto a los servicios basicos para esta zona tenemos que € 75.2% de los solares
de esta zona tienen aumbrado publico, d 63.4% cuentan con sarvicio de agua

potable € 46.5% tienen servicio de acantarillado y @ 53.5% con red telefonica



CAPITULO 4

ANALISIS MULTIVARIADO DE LAS CARACTERISTICAS
A SER CONSIDERADAS

4.1 Introduccion

Una vez estadisticamente andizadas cada una las caracterigticas principaes de los
sectores de la ciudad de Guayaquil, representadas por la edructura de sus
edificaciones y las condiciones de los servicios basicos, analizaremos las
interrelaciones entre cada una de ellas. Para dlo redizaremos primeramente pruebas
edadidicas que nos ayudardn a determinar 9 existe dependencia o independencia

entre las variables consderadas.

Se determinara ademas qué caracteridticas tienen mayor incidencia sobre @ estado

de los sectores, y se planteard una clasficacion generd para ellas.
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4.2 Relacion existente entre car acter isticas consider adas

Tenemos que p vaiables deatorias son independientes cuando su densidad de

probabilidad conjunta es igua a producto de las densdades margindes, es decir:

Si X;, X;.. X, son vaidbles deatorias discretas 0 continuas, X;, X; .. X, son

independientes § y sdlo S

J&XL Xo . X)) =11 (X)) f2(X0) . fo(Xn)

donde (X}, X3 .. X, esla densdad de probabilidades conjunta de las p variables y

fi (Xi, ladensdad margind para X; parai=1,2,...,n.

4.2.1 Matriz de correlacion

Una manera de determinar S existe independencia entre dos varigbles destorias es
mediante & coeficiente de corrdacion r. Edte coeficiente mide la reacion lined
entre edtas dos varidbles X; y X, Se dice que dos variables eda linedmente
correlacionadas 9 exise una funcion lined f{X)) = o+ B X; = X, que relacione

ambas variables .
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El codficiente de correlacion toma valores entre -1 y 1, de td manera que S dos
vaiables s encuentran linedmente corrdacionas de forma pogdtiva, € coeficiente
de corrdacion entre dlas se agproximara a 1. ESto sucede s la recta que relaciona
ambas variables tiene una pendiente 3 ascendente. Por otra parte s las variables se
encuentran corrdacionadas de forma negativa € coeficiente de corrdacion se
goroximara a -1, lo que indica que la pendiente de la recta que relaciona ambas
variables es decreciente. S dos variables deatorias son independientes @ coeficiente

de corrdacion entre elas es cero.

El coficiente de corrdacion entre dos varidbles deatorias X; y X; e lo cdcula de la

dguiente manera

_ cov (X}, X))
Oy Ox:

donde cov (X, X, ) es la covarianza entre las variables X;y X;, Oy, la desviacion

esténdar de X,y O;. la desviacion estandar de Xo.

Se define la matriz de corrdlacion R de p filas yp columnas de la Sguiente manera
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Y ¥y Yip

[, Vyj ves Tpp

Donde p en nimero de varidblesy r;; € coeficiente de corrdlacion entre X; y X; para
i=12,...,pYi=1 2,..,pYy r: =1 A través de los dementos de la matriz de
corrdlacion  conoceremos € grado de dependencia lined que exige entre las

variables consderadas.

En la tabla 4.1 s muedtran los resultados més reevantes obtenidos a cacular la

meatriz de corrdacion:
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TABLA 41
RESULTADOS RELEVANTES DE MATRIZ DE CORRELACION
Primera Variable |Segunda Variable Coeficiente de| Conclusion
correlacion
Porcentaje de solares | Porcentaje solares -1.000 | Correlacion negativa entre
vacios por sector construidos por sector primera y segunda variable.
Existe dependencia lineal
entre ambas.
Porcentaje de solares | Porcentaje de solares de -0.942 | Correlaciéon negativa entre
de propiedad | propiedad municipal por primera y segunda variable.
Pparticular por sector sector Existe dependencia lineal
entre ambas
Porcentaje de solares | Porcentaje de solares de con 0.699 | Correlacion  positiva  entre
con alumbrado publico | alcantarillado por sector. primera y segunda variable.
por sector Existe dependencia lineal
entre ambas
Porcentaje de solares | Porcentaje de solares de con 0.735 | Correlacion  positiva  entre
con agua potable por | alcantarillado por sector. primera y segunda variable.
sector Existe dependencia lineal
entre ambas
Porcentaje de solares | Porcentaje de solares de con 0.825 | Correlacién  positiva  entre
con agua potable por |servicio telefénico por primera y segunda variable.
sector sector. Existe dependencia lineal
entre ambas
Porcentaje de | Porcentaje de edificaciones -0.722 | Correlacién. negativa entre
edificaciones de tipo | medianamente econdémicas primera y segunda variable.
econdmico por sector | por sector Existe dependencia lineal
entre ambas.

Los pares de varigbles no mencionados en la tabla 4.1 no evidencian una

ggnificativa  corrdacion.

4.2.2 Tablas de contingencia

En ocasiones surge la necesidad de determinar 9 existe dependencia entre diferentes

caacterigticas 0 factores de una poblacion, en donde cada uno se encuentra
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subdividido en cierto nimero de categorias. Por gemplo, ;existe dguna reacion
entre la zona a la que pertenece un sector y € porcentge de solares construidos en
é?. En ete caso s han definido seis categorias diferentes (una por cada zona de
Guayaquil), donde cada una tiene, cuatro categorias mutuamente excluyentes. Edtas
categorias podrian ser, primero, S € porcentge de solares congtruidos se encuentra
entre 0 y 0.2, segundo, s se encuentra entre 0.2 y 0.5, tercero, entre 0.5y 0.8, y
cuarto, entre 0.8 y 1. Cuando los vaores de una variable aeatoria se clasfican de
esta manera, € resultado recibe d nombre de tabla de contingencia con dos criterios

de clasficacion.

El andliss de una tabla de este tipo supone una hipétesis nula Ho donde las dos
clagficaciones son independientes, en contraste con una hipdtess dterna H;, que
niega Hy. Bgo la hipdtess de independencia se desea saher 9 existen diferencias
significativas entre las frecuencias que se observan y las correspondientes

frecuencias que se esperan. Definimos entonces € contraste de hipotesis:

Hy : El factor A es independiente ddl factor B vs.

H, : El factor A es dependiente dd factor B
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Sean A y B dos caracteridticas (factores) de una poblacion, donde cada una contiene
un nUmero r y ¢ de categorias, respectivamente. Sea, nj; € nimero de observaciones
de la categoria (ij), paai=1,2....ryj=1,2,..,c Entonces una tabla de contingencia

es un areglo matricid de r x ¢, como se muestra en la tabla 4.2.

TABLA 4.2
TABLA DE CONTINGENCIA DE DOS CLASIFICACIONES

Factor B
Categoria 1 2 C Total
1 ng n;; Ny n,
2 Ny, Ny Npe i3
Factor
A
r Ny Np N n

El totd del i-6smo rengldén denotado por n;. es la frecuencia observada de la i-ésma
categoria (i-esma fila) del factor A, sumando sobre todas las categorias de la
caracterisica B. De manera dmilar, € totd de la j-édma columna n;, es la
frecuencia observada de la i-ésma categoria de B sumada sobre todas las categorias

de A. Es decir,

'
n =2 ny i=1,2,....r
i=1
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nj=2n;  j= 1,2,
i=1
Sea p;; la probabilidad de que un objeto seleccionado a azar de una poblacion de
interés se encuentra en la categoria (i,j) de la tabla de contingencia Sea p; la
probabilidad de que un objeto se encuentre en la categoria i dd factor A y p; la
probabilidad de que un objeto se encuentre en la categoria j del factor B. S las dos

caracteristicas son independientes, entonces:
Ho: pj=pip; Vs Hi: THy ,prai=12,....rj=12,.,c

S pueden especificarse las probabilidades p. y p, , entonces bgo la hipdtesis nula,

la estadidtica

¥ ¢

2 (nij - hp. pJ')2 / npi Dj
i=l j=]

puede probarse que tiene una distribucion de probabilidedes Ji-cuadrado con re-1

grados de libertad para valores grandes de n, donde n es € numero de observaciones.

Sn embago, la mayoria de veces puede no conocerse los vadores de las

probabilidades margindes, pero pueden etimarse de la sguiente forma
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pi = ni/n

pj=n;/n

De esta manera se obtiene la ettadistica

r c

X2 = Z Z (n,'j - B n.j/n)z
i=] j=I

ni n.j/n

que para vaores de n grande es, en forma agoroximada, una variable deatoria Ji-
cuadrado con (r-1)(c-1) grados de libertad, con (1 -o)l 00% de confianza

Rechazaremos la hipdtesis nula Hy ¢, favor de la hipdtesis dterna H; ¢ % excede a

2
X o(r-1)(e-1).

El vaor p de un contraste de hipotess, es la probabilidad de que @ estadigtico de
prueba tiene un valor que sea a menos tan extremo como € vaor observado del
estadistico de prueba, cuando la hipdtesis nula H, es verdadera. Es asi como € valor
p acarrea mucha informacion sobre @ peso de la evidencia contra Hy. De modo que
el tomador de decisones puede llegar a una conclusion para cudquier nivel de

significancia esperado.
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Volviendo a nuestro caso, la hipétesis nula que deseamos probar es que € éea de un
determinado sector es independiente de la zona en la que éste se encuentre. Para €lo

s ha redizado la sguiente clasificacion de los sectores segin su tamafio.

TABLA 4.3
CLASIFICACION DE LOS SECTORES DE ACUERDO AL AREA

Clasificacion por tamario

Muy pequefio ~ Area menor o igud que 100,000 m?
Pequefio - Area entre 100,000 m? y 300,000 m?
Medio - Area entre 300,000 m? y 500,000 m?
Grande - Area entre 500,000 m’y 1,000,000 m?
Muy grande - Area mayor o0 igua que 100,000 m’

Tenemos entonces @ siguiente contraste de hipdtesis:

H, : El &ea de un sector es independiente de la zona en la que se encuentra
VS

H, : El &ea de un sector depende de la zona en la que se encuentra

A continuacion se muedtra la tabla de contingencia que relaciona la zona a la que

pertenece un sector con € area.
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TABLA 44
TABLA DE CONTINGENCIA CON RESPECTO A LA ZONA Y AL AREA
DEL SECTOR
Area dd sector
Muy pequerio Pequerio Medio Grande Muy grande Total

1 3 3 8 3 1 184
8 32 22 1.9 28 18.60%:

3.10% 3.10% 8.20% 3.10% 1.00%
2 35 6 1 1 2 45
19.9 7.9 5.6 4.6 7 46.40%

36.10% 6.20% 1.00% 1.00% 2.10%
3 4 4 3 3 3 17
7.5 3 21 1.8 2.6 17.50%

4.10% 4.10% 3.10% 3.10% 3.10%
4 1 3 0 3 2 9
4 1.6 1.1 09 1.4 9.30%;

1.00% 3.10% 0.00% 3.10% 2.10%
5 0 1 0 0 5 6
2.7 1.1 0.7 0.6 0.9 6.20%

0.00% 1.00% 0.00% 0.00% 5.20%
6 0 0 0 0 2 2
0.9 04 0.2 02 0.3 2.10%

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 2.10%
Total 43 17 12 10 15 97
44.30% 17.50% 12.40% 10.30% 15.50%( 100.00%

Valor del estadistico X* =87.565, valor p = 0.000

En cada una de las cddas de las tablas de contingencia mostramos primero €

nimero de observaciones dentro de cada clasificacion, la frecuencia esperada o

namero esperado de observaciones que se tendrian en el caso de existir

independencia entre los factores y € porcentge que € nimero de observaciones

representa con respecto a tota. De esta manera tenemos, por gemplo que en la
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zona 1, existen 3 sectores de &rea muy pequefia, donde se esperarian 8, de ser @ &ea
de sector independiente de la zona en la que se encuentra. Los tres sectores

representan € 3.10% del total de sectores de Guayaquil.

El velor de etadistico X* =87.565 excede a y%,01.20 = 37.566, € valor p es cero con
tres decimaes de precison, con lo que rechazamos la hipdtesis nula Hy a favor de la
hiptesis dterna. Tenemos entonces que € aea de un sector es dependiente de la

zona en la que éste se encuentra.

Se plantea a continuacion la dguientes hipotess, con respecto a porcentge de

solares construidos por sector:

H, : El porcentge de solares construidos por sector es independiente de la zona
VS,

H;: El porcentgje de solares construidos por sector depende de la zona

Es importante mencionar que para redizar las pruebas de hipGtess utilizando tablas
de contingencia, fue necesario ponderar las proporciones dd tota de solares por
sector con determinada caracteristica, ya que en cada sector  nimero de solares es

diferente.
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TABLA 45
TABLA DE CONTINGENCIA CON RESPECTO A LA ZONAY A LA
PROPORCION DE SOLARESCONSTRUIDOS POR SECTOR
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Porcentaje ponderado de solares construidos
Entre 0y 0.0005 | Entre 0.0005y 0.002 | Entre 0.002y0.005 | Mayor a 0.005 Total
1 i 5 104 2 ISW
43 52 4.1 45] 18.60%
1.00% 5.20% 10.30% 2.10%
2 16 15 5 of 45
10.7 13 10.2 11.1]  46.40%
16.50% 15.50% 5.20% 9.30%
3 | 6 4 3 17
4 4.9 3.9 42y 17.50%
4.10% 6.20%! 4.10%’ 3.10%
4 o] 2 1 6 |
2.1 2.6 2 221 930%
0.00% 2.10% 1.00% 6.20%
51 2 0 OI 4] 6
1.4 1.7 1.4 15]  6.20%
2.10% 0.00% 0.00% 4.10%
6 of 0 2 0 2
0.5 0.6 0.5 05] 2.10%
0.00% 0.00% 2.10% 0.00%
Total 23 28 22 24 97
28.90%! 22.70% 24.70%] 100.00%
23.70% '

Valor del estadistico X* = 42.676, valor p = 0.000

Diferencias entre € nimero esperado de sectores dentro de una clasficacion y €

numero observado se dan en la mayor parte de las categorias que tenemos para esta

tabla de contingencia Esto nos da como resultado un valor dd estadigtico

X2 = 42676 y un vaor p = 0.00, lo que nos lleva a rechazar la hipdtesis nula de

independencia entre @ porcentge de solares construidos por sector y la zona en la

que este sector se encuentre.
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Con respecto a porcentgje de solares de propiedad particular por sector tenemos €

sguiente contraste de hipotess:

H, : El porcentgje de solares de propiedad particular por sector es independiente de
la zona
VS,
H;: El porcentge de solares de propiedad particular por sector depende de la zona
TABLA 4.6

TABLA DE CONTINGENCIA CON RESPECTO A LA ZONA Y A LA
PROPORCION DE SOLARES DE PROPIEDAD PARTICULAR POR

SECTOR
Porcentaje ponderado de solares particulares
Entre 0 y 0.0007 Entre 0.0007 y 0.002 Entre 0.002 y 0.005 Mayor a 0.005 Total ]
1 1 4 11 2 18}
37 45 4.5 54| 18.60%
1.00% 4.10% 11.30% 2.10%
2 13 13 6 13 45
9.3 11.1 i1l 13.5) 46.40%
13.40% 13.40% 6.20% 13.40%
ZONA 3 5 4 5 3 17
35 42 42 5.1 17.50%
5.20% 4.10% 5.20% 3.10%
4 0 3 1 5 93
1.9 22 22 271 9.30%
0.00% 3.10% 1.00% 5.20%
5 1 0 1 4 6
1.2 1.5 1.5 1.8] 6.20%
1.00% 0.00% 1.00% 4.10%
6 0 0 0 2 2
04 0.5 0.5 0.6 2.10%
0.00% 0.00% 0.00% 2.10%
20 24 24 29 97
20.60% 24.70% 24.70% 29.90%| 100.00%
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Valor del estadistico X* =33.486, valor p = 0.004

En relacion con la frecuencia observaeda, tenemos agunas diferencias ggnificativas
con respecto a la frecuencia esperada. Por gemplo, para € caso en € que la
proporcion ponderada estéa entre 0 y 0.0007, en la zona 1, se esperaria que
gproximadamente 4 sectores estén dentro de esta clasficacidon, pero como podemos
observar, s0lo 1 lo esta El estadistico X2 =33.486, que excede a x%.01.15 = 30.578, 1o

gue nos lleva a rechazar la hipétesis nula. El valor p para esta prueba es de 0.004,
Tenemos entonces que € porcentge de solares de propiedad particular por sector

depende de la zona.

En lo que s refiere a los sarvicios basicos platearemos primeramente la hipdtess
nula respecto a porcentgje de solares con alumbrado publico por sector. Se tiene

entonces:

Hy : El porcentge de solares con aumbrado publico por sector es independiente de
la zona en la que se encuentra
VS.

H;: El porcentgje de solares con alumbrado publico por sector depende de la zona
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La tabla de contingencia para este contraste de hipdtesis se muestra a continuacion.

TABLA 4.7
TABLA DE CONTINGENCIA CON RESPECTO A LA ZONA Y A LA
PROPORCION DE SOLARES CON ALUMBRADO PUBLICO POR

SECTOR
Porcentaje ponderado de solares con alumbrado
Entre 0 y 0.001 Entre 0.001 y 0.0025 |Entre 0.0025 y 0.008| Mayor a 0.008 | Total

1 2 7 7 2 18
4.6 5 5 331 18.60%

2.10% 7.20% 7.20% 2.10%
2 17 12 10 6 45
11.6 12.5 12.5 8.4| 46.40%

17.50% 12.40% 10.30% 6.20%
ZONA 3 5 5 4 3 17
44 47 4.7 3.2 17.50%:

5.20% 5.20% 4.10% 3.10%
4 0 3 2 4 9
23 25 25 1.7 9.30%

0.00% 3.10% 2.10% 4.10%
5 1 0 2 3 6
1.5 1.7 1.7 1.1 6.20%:

1.00% 0.00% 2.10% 3.10%
6 0 0 2 0 2
0.5 0.6 0.6 04! 2.10%

0.00% 0.00% 2.10% 0.00%
25 27 27 18 97
25.80% 27.80% 27.80% 18.60%| 100.00%

Valor del estadistico X?=23.632 , valor p = 0.072

Para ese caso tenemos que no exiden diferencias sgnificativas entre la frecuencia

observada dentro de una clasificacion con la frecuencia esperada. El vaor de

estadistico de prueba X* = 23.63, es menor que una x20.01,15 = 30.725, lo que nos
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llega a no rechazar la hipétesis nula. El vador p de la prueba es 0.072. Por lo tanto
podemos concluir que € porcentgje de solares con aumbrado publico por sector no

depende la de zona en la que se encuentre.

Tenemos ademas otros resultados importantes con respecto a la independencia o
dependencia de las variables deatorias relacionadas con los sarvicios y la zona en la

gue se encuentra un sector. En la tabla 4.8 presentamos estos resultados:

TABLA 4.8
RESULTADO DE PRUEBA DE HIPOTESIS
Primera variable | Segunda variable Resultado Conclusién
Zona del sector Porcentaje de solares con|X” =33.28, valor | Variable 2 depende de la
agua potable por sector p =0.004 zona
Zona del sector Porcentaje de solares con|X”=35.72, valor |Variable 2 depende de la
alcantarillado por sector p =0.002 zona
Zona del sector Porcentaje de solares con|X =31.43, valor |Variable 2 depende de la
serv. telefénico por sector p = 0.008 zona
Zona del sector Porcentaje de edificaciones | X*=28.01, valor | Variable 2 depende de la
medianamente economicas p=0.0214 zona

Por los resultados obtenidos d redizar las pruebas de hipétesis sobre las variables
aleatorias porcentge de solares con agua potable por sector, porcentge de solares
con acantarillado por sector y porcentge de solares con servicio telefénico por
sector, con respecto a la zona, tenemos que en todos los casos la hipétesis nula es

rechazada. Por lo tanto los porcentges antes mencionados dependen de la zona en la
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gue se encuentra € sector. Con relacion a porcentgje de edificaciones medianamente
econdmicas por sector vemos que también existe dependencia con la zona en la que

éste se encuentre.

Otra caracterigtica que consideramos importante es la antigledad del sector. Los
més antiguos se crearon pocos afos después de que Guayaquil fue en 1537. Asi es
que, para fines del dglo XVI ya estaban condtituidos algunos sectores, mientras que

otros fueron formandose a partir de la segunda mitad dd siglo XX.

Se agruparon de esta manera los sectores segin su antigliedad para identificar g
exige independencia o no con las variables mas relevantes. Se plantea primeramente

e sguiente contraste de hipotesis

H, : B area de un sector es independiente de la antigiiedad dd mismo.
VS.

H;: El &ea de un sector depende de la antigliedad del mismo.
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TABLA 49
TABLA DE CONTINGENCIA CON RESPECTO A LA ANTIGUEDAD Y AL
AREA DEL SECTOR

Area dd sector
Muy pequerio | Pequefio | Medio Grande | Muy grande | Total l
lenor a 1800 0 1 4 0 0 5§
22 0.9 0.6 0.5 0.8 5.20%
0.00% 1.00%| 4.10% 0.00% 0.00%
ntre 1800 y 1900 0 1 2 2 1 6
27 1.1 0.7 0.6 09| 6.20%
Afio 0.00% 1.00%( 2.10% 2.10% 1.00%
a partir del ntre 1900 y 1950 0 1 2 1 1 5
cual se formd 2.2 0.9 0.6 0.5 0.8 5.20%
0.00% 1.00%| 2.10% 1.00% 1.00%
Mayor a 1950 43 14 4 7 13 81
35.9 14.2 10 8.4 12.5| 83.50%
44.30%| 14.40%| 4.10% 7.20% 13.40%
Total 43 17 12 10 15 97
N 44.30%| 17.50%| 12.40%| 10.30% 15.50%|100.00%

Valor del estadistico X* = 40.99078, valor p = 0.000

Tenemos un totd de 5 sectores que se crearon antes del afo 1800. Cuatro de los
son de tamafio medio. De exidtir independencia entre la antigliedad y d tamafio de
sector, se esperaria que solo uno tenga este tamafio. Por otro lado, 81 sectores se
crearon a partir de 1950. Tenemos que 43 de dlos son de tamafio muy pequefio,
aunque s esperaria que s0lo exidieran gproximadamente 36. El vador p para eda

prueba con tres decimdes de dgnificacion es cero, por 1o que tenemos evidencia
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estadigtica para rechazar la hipétess nula 'y a airmar que € &ea de un determinado
sector depende de la zona en |a que este se encuentre.
Para probar S existe independencia entre € porcentge de solares congtruidos por

sector y la antigliedad de los mismos, tenemos @ siguiente contraste de hipGtess:

H, : El porcentge de solares congtruidos por sector independiente de la antigtiedad

del sector.
VS.

H;: El porcentge de solares construidos por sector depende de la antigiiedad del

sector.

TABLA 4.10
TABLA DE CONTINGENCIA CON RESPECTO A LA ANTIGUEDAD Y A
LA PROPORCION DE SOLARESCONSTRUIDOS POR SECTOR

Porcentaje ponderado de solares construidos

Entre 0y 0.0005 |Entre 0.0005y 0.002 |Entre 0.002y 0.005 |Mayor a 0.005 | Total
§Menor a 1800 0 1 4 0 5
1.2 14 1.1 1.2} 5.20%
0.00% 1.00% 4.10% 0.00%
{Entre 1800 y 1900 0 0 5 1 6
14 1.7 1.4 1.5 6.20%
Afo a partir 0.00% 0.00% 5.20% 1.00%
Del cual s¢  JEntre 1900 y 1950 0 2 2 1 5
Formé 1.2 14 1.1 12| 520%
0.00% 2.10% 2.10% 1.00%
qMayor a 1950 23 25 11 22 81
19.2 234 18.4 20(83.50%
23.70% 25.80% 11.30% 22.70%
Total 23 28 22 24 97
23.70% 28.90% 22.70% 24.70%{100.00
%
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Valor del estadistico X*=28.964, valor p = 0.001

Segin la tabla 4.10 vemos que exisen dgunas diferencias importantes entre la
frecuencia observada y la frecuencia esperada. Por gemplo, € nimero esperado de
sectores que fueron creados antes del afio 1800, con una proporcion ponderada de
solares congtruidos entre 0.002 y 0.005 es 1, cuando en redidad se tiene que €

nimero observado de estos sectores es 4. De la misma manera tenemos que para
sectores congtruidos entre 1800 y 1900,  numero esperado de sectores cuya
proporcién ponderada de solares construidos se encuentra entre 0.0005 y 0.002 es 1,
cuando vemos que en redlidad existen 5. El vaor p de esta prueba es de 0.001 con lo

tenemos evidencia estadigtica para rechazar la hipdtess nula, con lo que concluimos

que € porcentgje de solares construidos depende de la antigliedad ddl sector.

Para € porcentge de solares de propiedad particular por sector, con respecto a la

antigledad se plantea € contraste de hipotesis.

Hy : El porcentge de solares de propiedad particular por sector independiente de la
antigledad dd sector.

VS.
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antigliedad del sector.

TABLA 411
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El porcentge de solares de propiedad particular por sector depende de la

TABLA DE CONTINGENCIA CON RESPECTO A LA ANTIGUEDAD Y A
LA PROPORCION DE SOLARES DE PROPIEDAD PARTICULAR POR

Afio a partir

del cual se
formo

Valor del estadistico X? = 33.13 1, valor p = 0.000

SECTOR

Porcentaje ponderado de solares particulares

Entre 0 y 0.0007 Entre 0.0007 y 0.002 Entre 0.002 y 0.005 | Mayor a 0.005 Total
Menor a 0 0 5 0 5
1800
1 1.2 1.2 1.5 5.20%
0.00% 0.00% 5.20% 0.00%
Entre 1800 0 0 5 1 6
y 1900
1.2 1.5 1.5 1.8 6.20%:
0.00% 0.00% 5.20% 1.00%
[Entre 1900 0 2 2 1 5
y 1950
1 1.2 1.2 1.5 5.20%
0.00% 2.10% 2.10% 1.00%
Mayor a 20 22 12 27 81
1950
16.7 20 20 242 83.50%
20.60% 22.70% 12.40% 27.80%
20 24 24 29 97
20.60% 24.70% 24.70% 29.90% 100.00%:

Tenemos para este caso que d vaor p de la prueba es cero, ademas € estadistico de

prueba X? = 33.13 1 superaa valor de x .010 = 2 1.666, por lo que tenemos evidencia

edtadidtica para rechazar la hipotesis nula. El vaor p de la prueba con 3 decimaes de
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sgnificacion es cero, por lo que rechazamos la hipétesis nula, a favor de la hipdtesis

dterna

Con respecto a los sarvicios basicos (alumbrado pulblico, acantarillado, red

telefonica 0 agua potable), se muestran los resultados obtenidos d redizar €

contraste de hipétesis:

H,. La segunda variable es independiente de la primera

VS.

H;: La segunda variable depende de la primera

Los resultados d utilizar tablas de contingencia se muestran en la tabla 4.12:

TABLA 4.12 )
RESULTADOS DE PRUEBA DE HIPOTESIS

Primera variable Segunda variable Resultado Conclusién

Antigliedad del sector |Porcentaje de solares|X” =12.78, valor p = Variable 2 no depende de
con aumbrado por|0.173 la antigliedad del sector
sector

Antigliedad del sector [Porcentaje de solares X* =28.08, valor p = Variable 2 depende de la
con agua potable por [0.001 antigliedad del sector
sector

Antigiedad del sector|Porcentaje de solares X° =35.147, valor p |Variable 2 depende de la
con acantarillado por F 0.000 antigiiedad del sector
sector

Antigiiedad del sector [Porcentaje de solares X* =32.013, valor p |Variable 2 depende de la
con serv. Telefénico po?]: 0.000 antigliedad del sector

l sector
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Con respecto d porcentge de solares con adumbrado publico tenemos que esta

variable destoria es

relacionadas con

independiente de la antigiiedad dedl sector. Las variables

los demés sarvicios bascos (agua, dcantarillado, servicio

telefdnico), por otro lado, S dependen de la antigliedad del sector.

Se ha condderado importante ademas, determinar S existe independencia entre €

porcentge de solares por sector de propiedad particular y € porcentge de agquellos

gue disponen de un determinado servicio basico. Para dlo resumimos en la

tabla 4.13 los resultados obtenidos al realizar el andlisis de las tablas de

contingencia

TABLA 4.13 )
RESULTADOS DE PRUEBA DE HIPOTESIS

Primera variable

Segunda variable

Resultado

Conclusién

Porcentaje de solares

Porcentaje de solares

X =161.77, valor p

Variable 2

depende del

sector

particulares

particulares con alumbrado por|=0.000 porcentaje de  solares
sector particulares

Porcentaje de solares | Porcentaje de solares | X* =220.41, valor p | Variable 2 depende del

particulares con agua potable por|=0.000 porcentaje de  solares
sector particulares

Porcentaje de solares | Porcentaje de solares | X" =176.65, valorp |Variable 2 depende del

particulares con alcantarillado por | = 0.000 porcentaje de  solares
sector particulares

Porcentaie de solares | Porcentaje de solares | X*=183.94, valorp |Variable 2 depende del

particulares con serv. Telefénico por | = 0.000 porcentaje  de  solares




147

De la tabla 4.13 podemos concluir que € porcentge de solares por sector que
disponen de adumbrado publico, agua potable, dcantarillado o servicio teefénico

depende del porcentge de solares de propiedad particular.

4.2.2 Analisis de componentes principales

El andids de componentes principades es un méodo estadistico multivariante cuyo
propésto genera es € de condensar informacion contenida en un gran nimero de
vaigdbles, en un nuevo y mas pequeiio conjunto de dlas (factores), con la minima

pérdida de informacion.

Mediante € andiss de componentes principdes podemos identificar las variables
més representativas de un conjunto muy grande, con € fin de utilizar solo ese
pequeiio grupo en andiss multivariados subsecuentes. Ademéds, esta técnica nos
permite crear un nuevo conjunto de variables mas pequefio, que reemplace parciad o

totamente € conjunto origind de variables en investigaciones futuras.

El objetivo dd andids de componentes principdes es buscar un Subespacio
R ¢ < p que contenga la mayor cantidad posible de informacion que gportan las

correaciones entre las variables. Para €llo sera necesario obtener a partir de la matriz
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de datos X, (donde n es & nimero de observaciones y p & nimero de variables) la

meétriz de covarianzas Spyp

De la matriz de covarianzas Sy, <Se obtienen los vaores propios A; para
i = 1,2,...,p , aociados a esa mariz. EStos vaores nos permitirdn conocer la
cantidad de informacion recogida por cada una de las nuevas variables o factores.
De esta manera se escogen los valores propios de méximo vaor, con los que se

obtienen los vectores propios asociados a llos.

Los vectores propios son ortonormdizados, utilizando € méodo de Gramm-Smith.
Por definicion tenemos que dos vectores u ; y u; son ortonormaes sy solo s
luil[=llu;|=1y <u; u>=0,donde || u;| eslanormadel vector u;y <u; u;> €s

el producto punto entre U; y u;

Los vectores ortonormaes representan los coeficientes que relacionan las nuevas
vaiables con las origindes. De td manera que edtas nuevas vaiables llamados

componentes principaes estan dados de la sguiente manera

Yl = allxl + .. .+ G,]po

Yq= o qul +...+Ot qup
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Donde x; i =l,..p son las vaidbles origindes que intervienen en d andiss de
componentes principales, y o;; es @ j-ésimo eemento de vector i-émo. Tenemos
ademéds que la varlanza de Y; denotada por var(Y;), es igud d vaor propio A;
aociado d i-dmo vector. La cantidad de informacion que gporta la i-ésima
componente principa es € porcentge que la var(Y,) representa con respecto a la

suma tota de los valores propios, ya que :

p P

Zvar(Yy) = A+ Aot . hp=2var(X) = G2 + G2 +.. 40,2, A2 A2 .21,

=1 i=l

Con € objetivo de minimizar la cantidad de datos necesaria para conocer las
caacteridicas generades de los solares de Guayaquil se redizara d andiss de
componentes principaes. El objetivo es obtener nuevas variables que resultan de la
combinacion lined de todas aguelas que se han consderado relevantes. Para
nuestra caso utilizaremos, para hdlar nuestras componentes aquellas variables que
tienen un porcentge promedio més dgnificativo. De esta manera se han considerado

las variables que se muestran en la tabla 4.14.
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TABLA 4.14
VARIABLES ORIGINALES

Variable | Descripcion
X Porcentaie de solares con acantarillado por sector:
X Porcentaie de solares con alumbrado por sector
X; Porcentaje de solares con agua potable por sector
X4 Porcentaie de solares con servicio teléfono por sector
Xs Total de solares por sector
Xs Antigliedad del sector
X5 Zona en la que se encuentra un sector
X NUmero del sector
X, Porcentgje de solares construidos por sector
X0 Porcentgje de edificaciones medianamente econdmica
por sector
Xy Porcentaie de solares de propiedad oarticular por sector

Al redizar d andiss de componentes principaes de las variables antes mencionadas

tenemos los siguientes valores propios.

A= 3714
b= 1891
A= 152
A= 1021
A=  0.8630
Ag = 0.65
A, =  0.409
Ag= 0.33
A=  0.2920
= 0.201

Ay = 0.109
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Tomado las primeras 5 componentes obtenemos un porcentgie de explicacion
del 82%. La primera componente principa explica las caracteridticas de los sectores
en un porcentge dd 21.9%, la segunda componente lo hace en un porcentge de

16.5%, laterceraen un 16.3%, la cuarta en un 11.14% y la quinta en un 16.06%.

Los vectores propios asociados a los primeros 5 vaores propios de mayor vaor se

muestran en la tabla 4.15

TABLA 4.15
VECTORES PROPIOS ASOCIADOS A VALORES PROPIOS DE MAYOR
VALOR
Vector 1| Vector 2 | Vector 3 | Vector 4| Vector 5

0.445 0.118 0.102 0.18 0.042
0.424 0.172 0.033 0.15 0.081
0.413 0.095 0.232 0.013 -0.006
0.335 0.013 0.392 0.202 0.248
0.293 0.382 -0.245 -0.25 -0.157
-0.283 0.433 0.088 0.092 0.422
-0.2441 0.241 0.3391 0.1471 -0.64
0.143 -0.507 0.238 0.221 -0.361
-0.196 0.46 0.204 0.448 -0.123
-0.01 -0.139 -0.542 0.746 0.067
-0.235 -0.262 0.455 0.077 041
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La tabla 4.16 muestra las corrdaciones entre cada variable y las componentes

principales.

TABLA 4.16
CORRELACION ENTRE VARIABLES Y COMPONENTES

Componente 1 2 3 4 5

Variable
X, 0.832| 0.251| 0.013] 0.27 -0.185
X; 0.824| 0.291| 0.143| 0.084 -0.076
X -0.67| 0.387| 0.312| 0.033 0.017
X, 0.646| 0.242] -0.197| 0.482 -0.207
X0 0.573| 0.319| 0.281| -0.182 0.552
X 0.564| 0.423] 0.396] -0.33 -0.093
X5 -0.557| 0.174| 0.142} 0.546 -0.138
X, -0.169 0.748; -0.544| -0.094 0.043
Xs -0.397| 0.641| -0.549| -0.158 0.008
X 0.361| -0.327) -0.52| 0.294 0.552
Xs -0.449| 0.383] 0.49| 0.386 0.373

Puesto que solo en la primera componente tenemos dtas correlaciones con las
variables se redizara la rotacion ortogona de los ges 0 componentes para tratar de
identificar factores. El objetivo principd de los méodos de rotecion es simplificar
las columnas y las filas de la matriz de factores para facilitar la interpretacion de
factores. El proceso de rotacion ortogond de los ges 0 componentes que se utiliza
en ete caso = denomina VARIMAX. Ese méodo maximiza la suma de las

vaianzas de la matriz de factores.
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CORRELACION ENTRE VARIABLES Y COMPONENTES UTILIZANDO
ROTACION DE EJES

P

Variable
X, 0.871 -0.071  -0.1651 -0.0241  0.27
Xa 0.869 0.06( -0.063[ -0.168| -0.005
X3 0.733| -0.084| -0.164| 0.051| 0.471
X4 0.084 | 0.939| 0.069 o[ 0.039
Xs -0.131| 0.926| 0.081| 0.049] -0.101
Xs -0.142 0.02| 0.913| 0.03| 0.148
X7 -0.002| 0.067 0.668 | 0.099| -0.466
Xq -0.3491(0.2341 [0.6211 p.361 }0.0721
Xo 0.137 | -0.028 -0.2| -0.915| 0.046
Xio 0.198( -0.027| 0.046| -0.162| 0.883
X 0.367 | -0.017| -0.128| 0.433| 0.658

Estas correlaciones se representan en los gréficos de la figura 4.1
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FIGURA 4.1
Correlacion entre variables y componentes

Segunda componenete
Tereera componenete

Cuarta componente
Quinta componente

De esta manera tenemos que para la primera componente principal las variables que
mas mformacion aportan son el porcentaje de solares con alumbrado publico por
scctor, porcentaje de solares con alcantarillado, y el porcentaje de solares los que
tienen agua potable. Esta componente principal la podemos identificar como ¢l
factor Servicios Bdsicos. Para la segunda componente principal tenemos que el
porcentaje de solares con servicio telefénico y el namero total de solares por sector
son los que contribuyen con mas informacion, esta componente principal representa

un factor que hemos denominado Servicio telefonico v tamario del sector. Para la
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tercera componente tenemos que fundamentamente la antigledad ded  sector
contribuye de manera dgnificativa Se ha identificado eda en esta componente
principd € factor Antigliedad del sector. Con rdacién a la cuata componente
tenemos que sdlo € porcentge de solares construidos por sector aporta informacion
a esta componente principa, se identifica entonces d factor Estado del solar. Y
findmente tenemos que para la quinta componente principa solo & porcentge de
edificaciones de tipo medianamente econdmico brinda una importante contribucion,
lo que nos lleva a identificar un factor que hemos denominado Estructura de Za

edificacion.

En resumen tenemos que entre los posibles resultados de las variables multinomiaes
que se describieron en @ capitulo 3 (estado del solar, tipo de propietario y tipo de
edificacion) existe una fuerte corrdlacion linea. Tenemos ademas que tanto € estado
del solar , € tipo de propigtario y la utilizacién de servicios basicos dependen de la
zona 'y de la antigliedad del sector, exceptuando € caso del porcentge de solares con
aumbrado publico, que segin & andiss de tablas de contingencia no dependen de
la antigliedad del sector. Tenemos por Ultimo que d redizar la reduccién de datos
podemos medir las caracteristicas de los sectores por medio de 5 componentes con

un porcentgje de explicacion dd 82%.



CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1. A lo largo de nuestra investigacion hemos andizado dgunas de las caracteridticas de
los diferentes sectores en los que se encuentra dividida la ciudad. No se da

uniformidad en € uso de los savicios en estos sectores.

2. El sector més extenso de la ciudad es e 91 ubicado en la parroquia Tarqui. El de
menor extenson es € 47, correspondiente a Parque Centenario. Tenemos ademés
que la mayor proporcidon de solares vacios lo tiene € sector 49, d cua se encuentra
dentro de la parroquia Tarqui. Uno de los motivos de esta situacion puede ser €
hecho de que muchos de los solares de este sector no se encuentran lotizados y
ademés porque en este sector aun no existen las condiciones de vida adecuadas. Por
otro lado en la ciudadela Bolivariana no tenemaos ninglin solar que se encuentre vecio,
la mayor parte de dlos se encuentran totalmente construidos y un peguefio porcentgje

parcidmente construidos.
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3. Tenemos ademas que sdlo € 1% de los sectores de la ciudad tienen un porcentgje de
solares vacios menor d 20%, y que méas del 50% de los sectores tienen mas dd 90%
de sus solares construidos. Con esto nos damos cuenta que en redidad son pocos los
sectores que tienen porcentgjes pequefios de solares construidos y podemos decir que

en su gran mayoria los sectores de Guayaguil tienen elevados porcentgjes de solares

congstruidos.

4. Enlo que e refiere d tipo de propietario podemos ver que € 68% de los solares de
Guayaquil son de propiedad particular y un 26% son de propiedad municipa. Esto
nos indica que en su mayoria los solares de Guayaguil tienen como propietario una
persona natura. En redidad son pocos los solares que tienen otro tipo de propietario

diferente d municipd o d paticular.

5. En lo relacionado a los servicios bésicos tenemos que existen varios sectores en
donde la totdidad de los solares tienen a su disposicion tanto aumbrado publico,
agua potable, dcantarillado y servicio telefénico. Al mismo tiempo tenemos sectores
como € 86 (sector de la Ida Trinitaria) donde € porcentge de solares que cuentan

con los servicios bésicos antes mencionados es redlmente pequefio.
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6. Tenemos ademés que d tipo de edificacion predominante en la ciudad es €
medianamente econdmico, seguido de las edificaciones de tipo econdmico. Esta
Stuacion no solo se da cuando andizamos Guayaquil de manera generd Sino cuando
particularizamos para cada zona. Solo en la zona |l este porcentgje es practicamente

igud.

7. Es importante mencionar que existe una dependencia entre las caracteristicas de los
solares y la zona en la que este se encuentra. La antigliedad del sector es un factor

que también influye en estas caracteristica.

8. Tenemos que podemos caracterizar a los sectores de la ciudad de Guayaquil de
acuerdo d porcentgie de solares congtruidos que existen en dlos, € porcentge de
edificaciones de tipo econdmicas y medianamente econdmicas que tienen, y la

proporcién de solares que cuentan los servicios bésicos.

9. Por medio de andliss multivariado pudimos conocer la dependencia que existe entre
dgunas de las vaiables condderadas. Al analizar la dependencia entre las
caracteristicas més relevantes y la zona a la que pertenece un sector, vimos que solo
e porcentge de solares con dumbrado publico no depende de edta Ultima. ESto nos

indica que d hecho de que un solar tenga a su digpodcion este sarvicio es
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independiente de la zona en la que éte se encuentre. Algo sSimilar sucede con la
antigliedad del sector, tenemos que @ porcentgie de solares con adumbrado publico

es independiente de esta caracterigtica

10. Findmente tenemos que podemos caracterizar a los sectores de la ciudad de
Guayaquil mediante los sguientes factores. Servicios B&scos, Tamafio dd Sector,

Antigliedad ddl Sector, Estado dd Solar y la Estructura de la Edificacion.

RECOMENDACIONES
1. Se recomienda, para estudios pogeriores, sobre todo s se desea muedtrear la
poblacion de Guayaquil, utilizar un muestreo por conclomerados, en € que cada uno

de los conglomerados sea la zona y redizar una edtratificacion por sector.

2. S s desea andizar la Stuacion actud los sectores de esta ciudad, se recomienda
tomar como caracteristicas mas relevantes @ hecho de contar con servicios béasicos, €
tamafio del sector que se muestres, la antigliedad de los mismos, S los solares en este
sector se encuentran 0 no condruidos y € tipo de edructura que poseen las

edificaciones de este sector.
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