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RESUMEN

El sector de la construccion se considera como una de las actividades mas
importantes e influyentes en nuestro medio, siendo una de los sectores con mayor
aportacion al PIB y una de las ramas que generan una cantidad considerable de
empleos. Es por ello que el presente proyecto se enfocara en este sector,

especificamente el de Construccion de edificios del pais.

El contenido de éste proyecto integrador en Auditoria y Control de Gestion, esta

conformado por cinco capitulos, detallados a continuacion:

El capitulo | esta conformado por aspectos generales del proyecto, justificacion,
planteamiento del problema, marco tedrico, trabajos previos que se hayan realizado
sobre el tema de proyecto, metodologia a utilizarse en el desarrollo de la

investigacion, alcance y limitaciones de la misma.

El capitulo Il contiene toda la base legal y tributaria acerca del sector de la
construccion de Edificios en Ecuador, también contiene marco de informacién
financiera y normas contables para una mejor comprension de la contabilizacion en

el caso practico que se presentara en el Capitulo 1V.

El capitulo 11l se presentara todo el analisis del sector de la construccion de
Edificios, resefia histdrica para comprender el sector desde un punto de vista mas
amplio, levantamiento de informacién para analizar su influencia en la economia de
nuestro pais en relacion con otros sectores, también nos enfocaremos en cada
empresa constructora seleccionada de entre las mas influyentes en el sector,

destacando la informacion financiera identificada en los portales publicos.

En el capitulo IV Se examinara y comprobara la informacion presentada por los
contribuyentes, analizando las normas contables que estan dirigidas a las
empresas del sector de la construcciéon de edificios (NIC 11 - NIIF 15), asi como
también los efectos que conlleva la aplicacion de la nueva noma NIIF 15, la misma

que entrara en vigencia en el 2018.



En el capitulo V se encuentra el desarrollo del Método Multivariante, utilizado en
este caso para determinar la contribucion de varios factores de estudio o de riesgo

(Indicadores financieros y datos tributarios de las empresas).

Por dltimo, se muestran conclusiones y recomendaciones en base a los efectos

y riesgos identificados en el andlisis del proyecto Integrador.



ABSTRACT

The construction sector is considered one of the most important and influential
activities in our environment, being one of the sectors with the greatest contribution
to GDP and one of the branches that generates a considerable number of jobs. That
is why the project is focused in this sector, specifically the Building Construction of
the country.

The content of this integrative project in Audit and Management Control, is made

up of five chapters, detailed below:

Chapter | consists of generalities of the project, justification, problem statement,
theoretical framework, previous work done on the project topic, methodology used

in research development, scope and limitations.

Chapter Il contains the entire legal and tax base related to the building
construction sector in Ecuador. It also contains the framework of financial
information and accounting standards for a better understanding of accounting in

the case presented in Chapter IV.

Chapter Ill presents the whole analysis of the construction sector, historical
research to understand the sector from a broader point of view, the gathering of
information to analyze its influence in the economy of our country in relation to other
sectors, we will also focus on each construction company selected among the most
influential in the sector, highlighting the financial information identified in public

portals.

In Chapter IV The information provided by taxpayers was examined and checked
by analyzing the accounting standards that are addressed to companies in the
construction sector (IAS 11 - IFRS 15), as well as the effects they apply to the

application of the new IFRS 15, the same that will come into force in 2018.



Chapter V shows the development of the Multivariate method, used in this case
to determine the contribution of various risk factors (financial indicators and

corporate tax data).

Finally, conclusions and recommendations are presented based on the effects

and risks identified in the analysis of the Integrator project.
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CAPITULO |

1. ASPECTOS GENERALES
1.1 Definicién

Andlisis Tributario, Financiero y Contable sectorial. Caso de estudio: Empresas

Constructoras de Edificios del pais.
1.2 Justificacion

Con el pasar del tiempo, la adicion y sustraccion de normas han provocado una
disminucién en el Producto Interno Bruto (PIB) de Ecuador, ésta disminucién ocurre

por diversos factores como; la recesion econémica.

Como observaremos en el cuadro siguiente, el PIB ha ido en decaimiento desde
el afio 2012 llegando al -1,467% en el afio 2016, informacién que es proporcionada
por el Banco Central del Ecuador.

Tabla 1.1: Evolucién del PIB -ECUADOR

Afio %

2009 0,566
2010 3,525
2011 7,868
2012 5,642
2013 4,947
2014 3,993
2015 0,158
2016 -1,467

Fuente: Banco Central del Ecuador
Elaborado por: Autores
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llustracion 1.1: Evolucion del PIB- ECUADOR
Fuente: Banco Central del Ecuador

El PIB medido en porcentaje, recoge la suma de valores generados por todos los

productores residentes en el pais mas todo impuesto otorgado al producto,

Elaborado por: Autores

reduciendo subsidios del mismo (Banco Central del Ecuador).

La economia en nuestro pais esta segregada por diferentes sectores, los cuales
tienen su aportacion dentro del Producto Interno Bruto (PIB), segun su produccién
y segun el nUmero de empresas que se encuentren activas en el Ecuador, uno de

los sectores que se encuentra dentro del PIB es el sector de la construccion.

El sector de la construccion, este grupo es considerado como un sector influyente
en la dinamica de la economia ecuatoriana, debido a que se constituye como la
tercera actividad mas productiva, contribuyendo con el 10.46% del total del PIB en
el Ecuador hasta el afio 2016, tomando como fuente de informacion el Banco

Central del Ecuador.




APORTACION AL PIB POR ACTIVIDAD

Otros Servicios (2) W/J§J\I\*L|

Servicio doméstico

Administracidon publica, defensa; planes de...

Ensefianza y Servicios sociales y de salud

|

Actividades profesionales, técnicas y...

Actividades de servicios financieros
Correo y Comunica-ciones
Transporte

Alojamiento y servicios de comida

Comercio

11

Construccion

Suministro de electricidad y agua

Manufactura (excepto refinacion de...

Refinacién de Petréleo
Petréleo y minas
Pesca (excepto camaron)

Acuicultura y pesca de camaron

Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura

0,00 5 0o
774,00 6,00
! »“¥16,00

%

llustracién 1.2: Aportacion al PIB por actividad
Fuente: Superintendencia de Compafiias, valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Se debe agregar también, que es una de las 5 primeras actividades generadoras
de empleo, segun analisis con informacion de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros. El sector de la construccion aporta en un 8% del total de
personas ocupadas, es decir, del 100% de personas empleadas el 8% estan
prestando sus servicios en la construccion, el 8% representa un total de 92.968

personas, incluyendo personal operativo, administrativo y gerencial.

A continuacion se detalla el personal ocupado en las éareas directivas,
administrativas, produccion y otros.




RAMA DE ACTIVIDAD

Tabla 1.2: Personal empleado por sector

DIREC
TIVOS

ADMINI
ST.

PRODU
CCION

OTROS

TOTAL

%

10

G - COMERCIO AL
POR MAYOR Y AL POR
MENOR; REPARACION

DE VEHICULOS

AUTOMOTORES Y
MOTOCICLETAS.
C - INDUSTRIAS
MANUFACTURERAS.
A - AGRICULTURA,
GANADERIA,
SILVICULTURA Y
PESCA.

N - ACTIVIDADES DE
SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS Y DE
APOYO.

F - CONSTRUCCION.

H - TRANSPORTE Y

ALMACENAMIENTO.

M - ACTIVIDADES

PROFESIONALES,
CIENTIFICAS Y
TECNICAS.
J - INFORMACION Y
COMUNICACION.

Q - ACTIVIDADES DE
ATENCION DE LA
SALUD HUMANA Y DE
ASISTENCIA SOCIAL.

| - ACTIVIDADES DE
ALOJAMIENTO Y DE
SERVICIO DE COMIDAS.

TOTAL GENERAL

22.695

8.400

6.010

5.361

7.585
11.978

9.317

3.164

1.191

1.923

92.262

74.010

40.181

14.638

12.375

14.075
14.765

16.353

7.990

4.018

4.605

227.330

97.824

129.874

111.469

83.363

54.982
23.390

23.186

14.987

22.560

18.166

624.269

72.564

22.091

5.601

31.015

16.326
11.735

11.789

6.261

2.506

5.401

201.638

Fuente: Superintendencia de Compafiias, valores y Seguros

Elaborado por: Autores

267.093

200.546

137.718

132.114

92.968
61.868

60.645

32.402

30.275

30.095

1.145.499

Asi mismo, tomando como base el Estado de Resultado Integral en donde se

detallan tanto ingresos como gastos, el sector constructor tiene en la partida de

ingresos un total de US$ 5,554 millones aproximadamente ubicandose en el puesto

namero 4 de entre todas las actividades planteadas por la Superintendencia de

Compaifiias, Valores y Seguros.

23

18

12
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Tabla 1.3: Top 10 por sector segln sus ingresos

INGRESOS N°
RAMA DE ACTIVIDAD (en millones de % CIAS
délares)
1 G - COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR 44.784,00 41,98 13.738
MENOR; REPARACION DE VEHICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS.
2 C - INDUSTRIAS MANUFACTURERAS. 22.760,00 21,34 4.305
3 A - AGRICULTURA, GANADERIA, 6.870,00 6,44 3.824
SILVICULTURA'Y PESCA.
4 F - CONSTRUCCION. 5.554,00 5,21 4.907
5 B - EXPLOTACION DE MINAS Y CANTERAS. 5.320,00 4,99 584
6 H - TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO. 5.088,00 4,77 6.475
7 J - INFORMACION Y COMUNICACION. 4.455,00 4,18 1.850
8 M - ACTIVIDADES PROFESIONALES, 3.196,00 3,00 5.988
CIENTIFICAS Y TECNICAS.
9 N - ACTIVIDADES DE  SERVICIOS 2.214,00 2,08 3.409
ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO.
10 L - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS. 1.789,00 1,68 6.345
TOTAL DECLARADO $ 106.669,00

Fuente: Superintendencia de Compafiias, valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Debido a la importancia que tiene el sector de la construccién en la economia de
nuestro pais, se da paso al estudio del mismo, tomando en cuenta la hueva norma
a aplicar en el 2018 (NIIF 15 Ingresos Ordinarios Provenientes de los contratos con

los clientes).

1.3 Planteamiento del problema

Debido a que la aplicacion obligatoria de la NIIF 15 Ingresos
ordinarios provenientes de los contratos con los clientes que reemplaza a la NIC 18
y NIC 11, rige a partir del 1 de enero del 2018 y los estados Financieros deben de
ser comparados por lo menos dos periodos anteriores, cumpliéndose asi con una
de las caracteristicas cualitativas del Marco Conceptual de las NIC
‘comparabilidad”, las companias constructoras en el Ecuador que lleven su
contabilidad en base a la (NIC 11 Contratos de Construccion) deben evaluar desde

este afo los impactos que conllevan los cambios de dicha normativa.

Las empresas que no han empezado a incorporar y evaluar los efectos que
tendra ésta nueva norma, serdn Mas propensas a consecuencias importantes en
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su flujo de dinero, sintiendo asi un impacto méas fuerte que todas las demas

compafiias que ya han empezado a implementarla.

En el proceso de cambio a estandares internacionales que esta enfrentado
Ecuador, han surgido interrogantes alrededor de diferentes sectores econémicos y
de los impactos que el cambio de normatividad puede generar a la informacion

contable, financiera y tributaria en las entidades.

En el caso particular de este trabajo, se planteoé la siguiente pregunta: ¢ Cuales
son los principales impactos en el sistema de informacion contable de las empresas
dedicadas a la construccion con la entrada en vigencia de los Normas

Internacionales de Informacién Financiera —NIC 11 y NIIF15?

Uno de los efectos que se pueden generar esta en el reconocimiento de los
ingresos, que segun la NIC 11 el método de registro de contratos de Construccion
es por avance de Obra, mientras que la NIIF 15 nos dice que se reconocen los
ingresos al término de cada obligacion (Método de los recursos), debido a ésta
diferencia de métodos se deben analizar los impactos tributarios que implica ese
cambio para asi poder ver el calculo del impuesto a la renta que exista.

Por ejemplo en una empresa que tenga un contrato de construccion a tres afos,
de acuerdo a la nueva norma se tendra que reconocer el tributo al término de cada
obligacién de desempefio que conlleve el contrato entonces existira un impacto
fuerte de desembolso de dinero del impuesto a la renta al finalizar el tercer afio,
también se tendra que analizar que pasaran con los créditos tributarios que se

tendran en los afios uno, dos y tres.

Otro de los efectos a analizar sera el efecto del IVA y los cambios que las
entidades deben implementar en sus sistemas para obtener la informacién que le

permita aplicar lo indicado en la nueva normativa.

Ciertamente la mayoria de compafias del sector de nuestro pais no estan

evaluando con anticipacion el cambio de norma, cuanto mas sea el retraso en la
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evaluacion del impacto de la adaptacion, mas probable sera la aparicion de
sorpresas negativas y menor serd su capacidad para reaccionar frente a esta

importante novedad contable.

1.4 Objetivo General

Analizar el impacto contable, tributario y financiero para las empresas
vinculadas al sector de Construccién de edificios, identificando los contribuyentes
potencialmente riesgosos, mediante el uso de técnicas estadisticas de analisis

multivariado.

15 Objetivos Especificos

v' Conocer los entes reguladores del sector, asi como también sus normas y
reglamentos respectivos.

v’ ldentificar las normas regulatorias a las que se rige el sector construcciéon
de Edificios.

v Realizar un andlisis de mercado del sector de construccion de Edificios
seleccionando los contribuyentes potenciales.

v' Realizar levantamiento de informacién contable

v' Analizar el impacto contable financiero y tributario que conlleva el cambio
de normativas contables (NIC 11 a NIIF 15)

v' Determinar el impacto tributario en el cambio de métodos en el

reconocimiento de los ingresos.

1.6 Marco Teérico

El marco tedrico en el que se fundamenta este estudio se menciona a

continuacion:

NIC (Normas Internacionales Contabilidad).- Es un conjunto de normas
estandarizadas que reemplazaron a las NEA (Normas Ecuatorianas de

Contabilidad) en su momento, con el fin de normalizar la informacién presentada
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en los Estados Financieros, permitiendo asi que dichos documentos puedan ser

comparables tanto nacional como internacionalmente.

Para este proyecto se empled las siguientes NIC’S;
- NIC 18: Ingresos de Actividades Ordinarias
- NIC 11: Contratos de Construccion

- NIC 16: Propiedad, Planta y Equipo

Estados Financieros.- Los Estados Financieros es un conjunto de documentos
que serviran de base para la presentacion de las declaraciones de impuestos, asi
como también para su presentacion a la Superintendencia de Compafias y a la
Superintendencia de Bancos y Seguros, ya que éstos representan la situacion

econdmica de una entidad?.

Contrato de Construccion.- Un contrato de construccibn es un contrato,
especificamente negociado, para la fabricacion de un activo o un conjunto de
activos, que estan intimamente relacionados entre si 0 son interdependientes en
términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacién con su ultimo destino
o utilizacién. Este contrato puede variar segun su tipo; contrato fijo o contrato por

obra cierta?.

Leyes Tributarias.- A mas de las normales legales a las cuales se encuentra
regida una sociedad, también estan presentes las leyes tributarias cuya aportacion
es considerada dentro del ingreso que tiene el Estado ecuatoriano. En este caso

las empresas constructoras estan regidas a las siguientes normas o leyes vigentes.

- Cadigo Tributario, Registro Oficial Suplemento N°28, 2005.
- Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno, Registro Oficial Suplemento
N°463, 2004.

L Art. 21. LORTI
2 NIC 11 Conceptos basicos



Reglamento para la aplicacion Ley Organica Régimen Tributario Interno,
Registro Oficial Suplemento. N° 209, 2010.

1.7 Trabajos previos

Para el desarrollo de este proyecto se tomd en consideracion los siguientes:

1.7.1 Referencia Internacional

Tesis de Grado: “PRINCIPALES IMPACTOS EN EL SISTEMA DE
INFORMACION CONTABLE DE LAS EMPRESAS DEDICADAS A LA
CONSTRUCCION CON LA ENTRADA EN VIGENCIA DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA — NIIF (NIC 11, NIC
18 Y NIIF15)".

Universidad de Antioquia — Colombia.

Autores: Isabel Cristina Ramirez Mejia, Leidy Carolina Roldan Cafiola,
Stivens Erazo Gonzélez.

Afo: 2015

1.7.2 Referencia Nacional

Tesis de Grado: “RELACION ENTRE LA NIIF 15 Y NIC 11, APLICACION
EN LOS ESTADOS FINANCIEROS”.

Universidad Laica Vicente Rocafuerte De Guayaquil
Autor: Sra. Cynthia Paola Pacheco Ortega
Ano: 2016

Tesis de Grado: “APLICACION DE LAS NIIF'S EN UNA EMPRESA DE LA
CONSTRUCCION Y SUS EFECTOS TRIBUTARIOS’.

Escuela Superior Politécnica del Litoral



Autores: Yessenia Magdalena Cedefio Moreira, Marjorie Alexandra
Molina Villamar, Mirella Yanine Zambrano Escobar
Ano: 2011

1.8 Metodologia

La investigacion est4d enfocada en una metodologia cualitativa y alcance
descriptivo-explicativo, en la medida que implica el reconocimiento y estudio del
sector de la construccion, sus caracteristicas y condiciones, para que con el
establecimiento de preguntas, mediante la recoleccién de datos se logre entender
lo que pasa actualmente en el sector de la construccion como consecuencia del

cambio a Normas Internacionales de Informacién Financiera en Ecuador.

Se recopilara informacion de estados financieros de las 10 primeras
constructoras destacadas en la pagina de negocios Ekos, estados financieros que
incluyen: Estado de Situacion Inicial, Estado de Flujos de Efectivos, Estado de
Resultados, Estados de Cambios en el Patrimonio y las notas a los estados

Financieros

Para el andlisis del sector, se evaluara la informacion recopilada mediante
técnicas estadisticas, para las cuales se seleccionara una muestra representativa

segun la técnica usada.

A continuacién se detallan las técnicas estadisticas a emplear;

El ACP (Andlisis de Componentes Principales) es una técnica estadistica
utilizada para reducir la dimension de un conjunto de datos a estudiar. Esta técnica
busca dejar los datos mas representativos que no estén relacionados unos a otros.

La técnica de Andlisis factorial, esta técnica permite reducir datos identificando
aguellos factores comunes de gran magnitud de correlacion dentro de un grupo de

datos (De la Fuente Fernandez, 2011).
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Andlisis de conglomerado o Cluster permite agrupar de manera homogénea los

elementos, de manera que las observaciones pertenecientes a un grupo sean muy

similares entre si y diferentes al resto (Salvador Figueras, 2001).

1.9

Alcance

La investigacion esta basada en un periodo de 2 afios consecutivos, iniciando

desde el afio 2014 hasta el afio 2015. La informacion utilizada para el estudio sera

recopilada de las siguientes fuentes, privadas y publicas:

Superintendencia de Compafiias

Servicio de Rentas Internas

Banco Central del Ecuador

Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
Revista Gestion

Guia de Negocios EKOS

Se estudiaran los efectos que conlleva la aplicacion de NIIF 15.

1.10

Limitaciones

Para el andlisis de Estados Financieros se utilizan los documentos que genera

el ente regulador respectivo (Superintendencia de Compafias, valores y Seguros),

en donde no todas las empresas han cumplido con la carga de los mismos.
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CAPITULO 1I

2. MARCO LEGAL, TRIBUTARIO Y CONTABLE

2.1 Aspectos Legales

Para realizar cualquier tipo de procesos de construccion se deberan revisar
pardmetros, condiciones y requisitos que se encuentren estipulados en la Norma
Ecuatoriana de la Construcciéon y las regulaciones locales, que deben de ser
emitidas por los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales.

2.1.1 Normas regulatorias para el sector de la construccion

2111 Norma Ecuatoriana de la Construccién

Dentro del marco regulatorio para el sector de la construccion se encuentran las
“NEC” Norma Ecuatoriana de la Construccion, dicha normativa ha sido
promovida por la Subsecretaria de Habitat y Asentamientos Humanos del Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda, cuyo fin es el de regularizar en el desarrollo de
los proyectos de construccion el cumplimiento requerido de seguridad y calidad en

todo tipo de edificaciones.

Estas normas especifican parametros, procedimientos y objetivos de la
construccion, mantenimiento y uso de las edificaciones, basandose en seis criterios

gue se mencionan a continuacion:

1. Establecimiento de parametros de seguridad y salud.
Mejoramiento de los mecanismos de control y mantenimiento.
3. Definicion de principios en el disefio y montaje con los respectivos niveles

de calidad.

12



4. Reduccién en el consumo de energia y mejoramiento de la eficiencia

energeética.
5. Respaldo en la ejecucion de los principios basicos de habitabilidad.
6. Fijacion de responsabilidades, derechos y obligaciones.

Todos los requerimientos y reglas que se establecen en las Normas
Ecuatorianas de Construccion son de aplicacion obligatoria en el territorio nacional,

tanto para profesionales y empresas, ya sean éstas publicas o privadas.

Los capitulos que se encuentran estipulados en las NEC se clasifican en tres

principales:
o Seguridad Estructural de las edificaciones.
o Habitabilidad y Salud, basados en la funcionalidad de las edificaciones.
o Distribucion de Servicios Basicos.

A continuacién una explicacién general de lo que trata cada una de las 9 normas

“‘NEC” aplicadas al sector de la construccién de Edificios:

NEC-SE-CG: Cargas (no sismicas)

Considera definiciones, elementos de cargas no sismicas que deben ser
consideradas para el célculo estructural de las edificaciones, ya sean éstas: cargas

permanentes, cargas variables, cargas accidentales y combinaciones de cargas.

NEC-SE-DS: Cargas Sismicas: Disefio Sismo Resistente

Contempla conceptos, requisitos respecto a técnicas y las metodologias a ser
aplicadas en el Disefio Sismo Resistente de las edificaciones, también se
mencionan las estipulaciones basicas para el calculo y la dimension de las

estructuras.

NEC-SE-RE: Rehabilitaciéon Sismica de Estructuras
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Se establecen las normativas o reglamentos para determinar el riesgo sismico
en los edificios, incorporando lineamientos para inspeccionar y evaluar las

estructuras con la valoracion probabilistica de las pérdidas materiales.

NEC-SE-GM: Geotecnia y Disefio de Cimentaciones

Este capitulo de la norma formaliza requerimientos a seguir que deben ser
utilizados en estudios geotécnicos para edificaciones, fundamentados en la
investigacién del subsuelo, geomorfologia del sitio y caracteristicas estructurales
de la edificacion con la finalidad de proporcionar recomendaciones geotécnicas de
disefio para cimentaciones futuras, reforzamiento o rehabilitacion de edificaciones

existentes.
NEC-SE-HM: Estructuras de Hormigén Armado
Considera definiciones, analisis y el dimensionamiento de cada uno de los

componentes de las estructuras de hormigén armado para las edificaciones, que

deben ir acorde con el cumplimiento de la normativa nacional e internacional.
NEC-SE-MP: Estructuras de Mamposteria Estructural

Estipula las normas y requerimientos minimos para la construccion y disefio de
las estructuras de mamposteria estructural, con el fin de que exista un
comportamiento apropiado bajo condiciones de fuerzas laterales, de carga vertical
permanente o transitoria.
NEC-SE-AC: Estructuras de Acero

Este capitulo de la norma contempla definiciones, alcance y requisitos para el

disefio, fabricacion y el montaje de acero estructural para la construccion de las

edificaciones en nuestro pais.
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NEC-SE-MD: Estructuras de Madera

Considera definiciones y establece las reglamentaciones sobre las
caracteristicas en cuanto a tamafio, forma, tipo y calidad, asi también condiciones
minimas para el uso de la madera, de ésta manera se asegura mayor vida Util y

seguridad, para las edificaciones y las personas que utilicen los mismos.

NEC-HS-VIDRIO: Vidrio

Contempla los requerimientos, metodologias y caracteristicas que deben de
tener el vidrio que se utiliza en la construccion de edificaciones, con la finalidad de
proveer un grado mayor en la seguridad de los usuarios, que pueden llegar a ser
afectados directa o indirectamente por las posibles fallas que se presenten en el

material.

2.1.1.2 Cddigo Ecuatoriano de la Construcciéon, Administracion

Control Y Zonificacién

Este Codigo crea requerimientos para la proteccion y el aseguramiento de la
vida, la salud y las propiedades de los ciudadanos, ya que regula y controla los
proyectos, uso de materiales, sistemas de construccion, calculos, calidad de

materiales, ubicacion y destino de los edificios.

Segun el capitulo tres, numeral 13 de éste codigo, habla de los permisos previos
para construir, nos dice que para la construccion de cualquier edificacion,
ampliacion o reparacién de edificios, ya sea para el interior o exterior, edificacion o
modificacion de planos que ya estén aprobados, es necesario obtener el permiso

gue corresponda a la Direccion de Obras Publicas Municipales.

Para las reparaciones de poca importancia no es necesario solicitar el permiso
siempre que para las normativas de la Direccién de Obras Publicas Municipales, no

afecten la estructura de los edificios.
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En el numeral 17 explica sobre la aprobacion de planos, los mismos seran
aprobados si se cumplen con los requerimientos exigidos por este codigo, las
Ordenanzas Municipales y la Direccion de Obras Publicas Municipales, luego éste
mismo ente regulador expedira un informe de aprobacidén y retendra un juego
completo de planos para posteriormente devolver al constructor otro juego igual que

tendra que mantenerse en la construccion.

Para la concesion de permisos una vez que los planos se encuentren aprobados
y ya estén cumplidos los demas requisitos de ley, la Direccion de Obras Publicas

Municipales otorgara el primer permiso para la construccion.

El plazo de validez del permiso también es estipulados por éste coédigo,
diciéndonos que el proceso de construccion para el cual se obtuvo el permiso debe
iniciarse en un plazo de noventa dias, si éste proyecto de construccion se suspende
por mas de noventa dias, el permiso otorgado se dara por caducado y se debe de

obtener un permiso nuevo para la realizacion de la obra.

En el numeral 19 nos habla del nimero de inspecciones que deben de realizarse
en las obras de construccion segun los criterios de la Direccion de Obras Publicas
Municipales, estas inspecciones seran parciales y se deben de hacer segun el

volumen de importancia de la obra, siendo las siguientes:

a) Inspeccion de cimientos.- Se realizar4 cuando se estén excavadas las
zanjas y hecho los encofrados necesarios, y los materiales destinados a esta

obra se encuentren en el sitio de la obra
b) Inspeccion de la estructura.- Debe ejecutarse de acuerdo al criterio de la
Direccion de Obras Publicas Municipales, al nivel de cada piso, en los

edificios de varios pisos.

c) Inspeccion final.- se realizard en el momento en que el edificio esté a punto

de ser terminado.
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Este codigo menciona en el numeral 24 que existen cinco tipos de construccion:

Tipo I.- Conformado por estructuras de acero que cuentan con cubierta y pisos
de losas de hormigon armado, o asi mismo por estructura de hormigén armado con

cubiertay pisos del mismo material.

Tipo Il.- Tiene una estructura similar a la del Tipo I, menos las paredes que

pueden ser realizadas de mamposteria.

Tipo lll.- Constituido por una igual estructura ala de los tipos 1 y I, salvo por los

pisos que pueden ser de madera.

Tipo IV.- En estas construcciones, las paredes principales y exteriores pueden

ser realizadas de mamposteria, los pisos y estructura interior, son de madera.

Tipo V.- Esta construccion se diferencia en que las paredes perimetrales e
interiores, tabiques, pisos y cubiertas, son de madera, arriostradas o armadas que
resistan las fuerzas sismicas horizontales, segun se especifica en los requisitos

generales de disefio (sismo-resistente).

La clasificacion de edificios también es mencionada en este codigo en el numeral

30 los clasifica en:

a) Edificios publicos: teatros, cines, iglesias, auditorios, gimnasios o cualquier
otro que sirva para reuniones publicas de gran concurrencia a la vez.

b) Edificios asistenciales: hospitales, clinicas, dispensarios, carceles,
reformatorios, manicomios, asilos y similares.

c) Edificios educacionales: escuelas, colegios, universidades, normales y
similares.

d) Edificios de habitacibn o uso colectivo: casas de apartamentos,
dormitorios, colectivos, hoteles, almacenes, oficinas o similares.

e) Edificios de habitacion individual.

f) Edificios industriales: fabricas, talleres, bodegas, garajes y similares.
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Normas INEN

El Instituto Ecuatoriano de Normalizacién INEN, cre6 normas de calidad a seguir
para que se realicen correctamente los procesos en los distintos sectores de las
industrias de nuestro pais, incluido el sector de la Construccién, que es el tema de

ésta investigacion.

Estas normas INEN se encuentran divididas por sector y subsector, dentro del
sector de la construccion existen dos subsectores, que son: Ingenieria Civil y
Edificacion y Materiales de Construccion dentro de estos dos subsectores existen
437 normas y solo el subsector de Edificacion y Materiales de Construccion cuenta

con 401 normas.

Desde el 2013 hasta el afio en curso se han emitido 179 normas INEN para el

sector de la construccion, subsector Edificacion y Materiales de Construccion.

2.1.1.3 Ordenanzas del Gobierno Autbnomo Descentralizado

Municipal de Guayaquil

Una de las ordenanzas del Muy llustre Municipio de Guayaquil que aplican para
el Sector de la Construccion de Edificios es la “Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones y Construcciones del Canton Guayaquil”’, la misma establece reglas
basicas sobre las construcciones y edificaciones que por obligatoriedad estaran
sujetas las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, nacionales o
extranjeras. Las leyes o0 mandatos de ésta ordenanza se deberan aplicar dentro de

la ciudad de Guayaquil, su area de expansion y parroquias.

El GAD Municipal de Guayaquil contiene una Ordenanza que sera de aplicacion
para normar y aplicar a todos los “Tramites de los Registros de Construccién para
las Edificaciones de Volumen e importancia para el Desarrollo de la Ciudad y el

Canton”.
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Otra de las ordenanzas es la que regulan las condiciones de edificacién y el uso
de suelo en lotes y edificaciones, cuyo fin es el de reglamentar la ocupacion del
suelo con el debido uso de la edificacion que esté vinculada al acondicionamiento
que se realice en la actividad permitida por medio de esta normativa, también se

consideran en este documento las implementaciones y condiciones técnicas.

2.1.1.4 Reglamento de Seguridad y Salud para la Construccion y

Obras Publicas

Esta norma fue creada por el Ministerio de Trabajo y Empleo, reglamenta las
especificaciones, definiciones técnicas, actividades, riesgos y accidentes de trabajo

gue se lleven a cabo o se puedan presentar en los procesos de construccion.

También norman las obligaciones y prohibiciones de los empleadores, derechos
y prohibiciones de los empleados del sector de la construccion para que la

seguridad y salud en el trabajo se realicen de manera efectiva.

2.2 Aspectos Tributarios

2.2.1 Codigo Tributario

2.2.1.1 Obligacién Tributaria

Obligacioén tributaria es el vinculo juridico personal, existente entre el Estado o
las entidades acreedoras de tributos y los contribuyentes o responsables de
aguellos, en virtud del cual debe satisfacerse una prestacion en dinero, especies
0 servicios apreciables en dinero, al verificarse el hecho generador previsto por la

ley3.

En el caso de incumplir la obligacion tributaria, estara sujeta al pago de intereses

equivalente a 1.5 veces la tasa activa referencial establecida por el Banco Central

8 Art.15 Caodigo Tributario
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del Ecuador®. Este interés se calculard de acuerdo con las tasas de interés
aplicables a cada periodo trimestral que dure la mora por cada mes o fraccion de

mes de retraso.

Tabla 2.1: Cuadro de Tasas de interés por mora tributaria

AIVO/ TRIMESTRE 2013 2014 2015 2016 2017
Enero-Marzo 1,021 1,021 1,024 1,14 1,013
Abril-Junio 1,021 1,021 0,914 1,108 1,018
Julio- Septiembre 1,021 1,024 1,088 1,083
Octubre- 1,021 0,983 1,008 1,098

Diciembre

Fuente: Datos de Servicio de Rentas internas
Elaborado por: Autores

Segun el Cdédigo Tributario esta obligacion tributaria se puede extinguir por uno

de los siguientes modos:

1. Pago;

2. Compensacion;
3. Confusion;

4. Remision; y,

5. Prescripcion de la acciéon de cobro®.

Se considerara pago en exceso aquel rubro demas en relacién con el valor que
debié pagarse al aplicar la tarifa prevista en la ley sobre la respectiva base
imponible. Este monto puede ser devuelto por la administracion tributaria, previa
solicitud del contribuyente, o también puede compensarse con alguna otra

obligacién pendiente o futura con el sujeto activo.

Por otro lado, si se realizé el pago por un tributo no establecido legalmente o
no se observd a tiempo la exencién que tiene dicho tributo, este valor también
puede ser solicitado para su respectiva devolucién o puede ser compensado® en

otras obligaciones.

4 Art. 21 Codigo Tributario
5 Art. 37 Caodigo Tributario
6 Art. 122 Cédigo Tributario
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En el caso de haber infraccion tributaria lo cual es toda accién u omision que
viole las normas tributarias sustantivas o adjetivas’ sera sancionada con pena

establecida en el Codigo Tributario.

Estas infracciones pueden ser:

e Contravencion.- Cuando se viole alguna norma o se incumplan los deberes
formales del contribuyente.
e Faltareglamentaria®.- Cuando se viole alguna norma secundaria, pueden ser

por ejemplo el Reglamento a la LORTI.

Son aplicables a las infracciones, segun el caso, las penas siguientes:

a) Multa;

b) Clausura del establecimiento o negocio;

c) Suspension de actividades;

d) Decomiso;

e) Incautacion definitiva;

f) Suspension o cancelacion de inscripciones en los registros publicos;
g) Suspensiéon o cancelacion de patentes y autorizaciones;

h) Suspensioén o destitucion del desempefio de cargos publicos®.
Las sanciones mencionadas anteriormente se extinguiran por muerte del
infractor o por prescripcion del infractor'®. La prescripcion de las contravenciones y

faltas reglamentarias sera tres afos.

2.2.2 Ley Orgéanica De Régimen Tributario Interno

7 Art. 314 Cédigo Tributario
8 Art. 315 Cdédigo Tributario
9 Art. 323 Cdédigo Tributario
10 Art. 340 Cadigo Tributario
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2.2.2.1 Impuesto a la Renta

Se considera renta a todo ingreso que sea de fuente ecuatoriana es decir que
sus empresas estén domiciliadas en Ecuador. En este caso de estudio las
empresas a ser analizadas estan dentro el territorio nacional'!. El ingreso gravable
obtenido por estas entidades aplicara la tarifa del 22% de Impuesto a la Renta sobre
su base imponible y el 25% para aquellas que tenga socios 0 accionistas
domiciliados en paraisos fiscales cuando la participacion sea individual o conjunta
supere el 50% del capital social de la sociedad, si es menor se aplicara el

proporcional.

Todas las sociedades estdn obligadas a llevar contabilidad y declarar sus
impuestos, asi mismo las personas naturales y sucesiones indivisas que operen

bajo las siguientes condiciones:

- Capital propio superior a 9 fracciones basicas desgravadas del impuesto a
la renta

- Ingresos brutos sean superiores a 15 fracciones basicas desgravadas

- Costos 0 Gastos relacionados a la actividad econémica sean superiores a
12 fracciones basicas desgravadas'?. LORTI

La declaracién del impuesto a la renta serd presentada anualmente mediante

formulario 101 a la administracion tributaria en las fechas siguientes.

Tabla 2.2: Fechas para declaracion de impuesto a la Renta
9no Fecha
Digito de
Ruc

10 de abril
12 de abril
14 de abril
16 de abiril
18 de abril
20 de abril

o OB~ WDN P

1T Art. 2 LORTI
12 Art. 37 RLORTI
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\ 22 de abril
‘ 24 de abril
\ 26 de abril
‘ 28 de abril

Fuente: Datos de Servicio de Rentas internas
Elaborado por: Autores

2.2.2.2 Impuesto al Valor Agregado

El Impuesto al Valor Agregado (IVA), es un impuesto pagado por la transferencia
de dominio o a la importacion de bienes muebles de naturaleza corporal, en cada

una de sus etapas de comercializacion?3.

Los contribuyentes que transfieran bienes o presten servicios gravados con tarifa
cero o no gravados, y los que estén sujetos a la retenciéon del IVA causado del
100%, presentaran su declaracion cada semestre, a excepcion de los agentes de

retencion de IVA.

Para la liquidacion del IVA se deducira el valor del crédito tributario!®, el valor de
esta operacion serd el valor a pagar a la administracion tributaria. Por el contrario
si surge un saldo a favor del contribuyente, éste sera considerado crédito tributario

para el mes siguiente.

Los contribuyentes realizaran la declaracion del IVA mediante el formulario 104,
al mes siguiente, conforme a las fechas establecidas en el Reglamento a la Ley

Orgéanica de Régimen Tributario Interno.

El siguiente cuadro muestra las fechas para la declaracion respectiva, tomando
en cuenta el noveno digito del Ruc, por ejemplo: Si realizo la declaracion del mes

de mayo y el noveno digito del ruc es 4, la fecha maxima de declaracion es el 16

13 Art. 52 LORTI
14 Art. 67 LORTI
15 Art. 68 LORTI
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de junio. Pasada la fecha de declaracion se incluiran valores a pagar por multa y

mora respectiva.

Tabla 2.3: Fechas para declaracién de Iva
9no Fecha
Digito de
Ruc

10
12
14
16
18
20
22
24
26
28

O © 0N O Ol W DN P

Fuente: Datos de Servicio de Rentas internas
Elaborado por: Autores

2.2.2.3 Ingresos por contratos de construccion.

Los contribuyentes que obtengan ingresos por contratos de construccion
liguidardn el impuesto en base a los resultados que arroje su contabilidad en

aplicacion de las normas contables correspondientes?®.

Aquellos que obtuvieren ingresos provenientes de las actividades de
urbanizacién, lotizacion, transferencia de inmuebles y otras similares, determinaran

el impuesto a base de los resultados que arroje la contabilidad.

El impuesto que se paga a los municipios, en concepto de impuesto a la utilidad
en la compraventa de predios urbanos o del impuesto sobre el valor especulativo

del suelo en la transferencia de bienes inmuebles, serd considerado crédito

16 Art. 28 LORTI
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tributario para determinar el impuesto. El crédito tributario asi considerado no sera
mayor, bajo ningn concepto, al impuesto establecido por Ley?’.

Reconocimiento de Ingresos segun resolucién emitida por el Servicio de

Rentas Internas

Los ingresos seran reconocidos y registrados como cuentas de resultados del
periodo!®, dependiendo del porcentaje de realizacion del contrato y del método

contable utilizado.

Se considerard como ingreso gravado para aquellos contribuyentes cuyas
condiciones del contrato establezcan procesos de fiscalizacion sobre las planillas
de avance de obra, estas planillas deberan ser certificadas y aprobadas por sus
contratantes. La factura debera ser entregada en un plazo de 5 dias a partir de la

fecha de la planilla.

Los costos y gastos incurridos en el contrato de construccion son considerados
como deducibles del impuesto a la renta.

En cuanto a la contabilidad de las empresas constructoras deberan mantener
cuentas diferenciadas en centros de costos por cada proyecto, permitiendo

diferenciar los ingresos, costos y gastos atribuibles a cada proyecto.

En el caso de la no aprobacion de una planilla, ésta debera constar como un

pasivo por impuesto diferido.

2.3 Aspectos Contables

2.3.1 Marco Conceptual de las NIIF

Los siguientes puntos le dan utilidad a la informacién de los estados financieros.

17 Art. 29 LORTI
18 Resolucion N° NAC-DGERCGC16-00000138
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e Relevancia

e Representacion fiel
e Comparabilidad

e Verificabilidad

e Oportunidad

e Comprensibilidad

A su vez, toda entidad debe basarse en la hipotesis fundamental “Negocio en
Marcha”, esto se refiere a que la entidad esta en funcionamiento y continuara su
actividad dentro del futuro previsible!®, por ende se supone que la entidad no cesara

sus actividades comerciales.

Las bases de medicion estipuladas en este marco son;

e Costo histérico.- Se refiere al valor de la transaccién, esta medida no refleja
cambio en precios, sin embargo muestra cambios como el consumo o el

deterioro del valor de activos o el cumplimiento del pasivo.

e Valor corriente.- Es el importe que deberia pagarse si se adquiriese un
activo o pagase un pasivo en la actualidad. El valor corriente se puede medir
como: Valor razonable, es decir el valor de mercado y Valor en uso el cual
seria tomado como, el valor presente de los flujos de efectivo que una

entidad espera obtener del uso de un activo y de su disposicion final.

2.3.2 NIC 11 Contratos de Construccién

Esta normativa establece el tratamiento contable de los ingresos de actividades
ordinarias y costos gque tengan relacion con los contratos de construccion. Debido
a que normalmente las fechas en que comienza y finaliza un contrato de esta
actividad, se dan en periodos contables diferentes normalmente, lo mas importante

segun esta norma al contabilizar los contratos es la asignacion de los ingresos de

19 Parrafo 3.10 Marco conceptual de las NIIF
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actividades ordinarias y los costos que se generen en los periodos contables en los
gue se ejecuta la obra.

Deberan constar como contratos tratados por separado cuando:

v' Se ha acordado propuestas separadas para cada activo
v' Se ha afadido un adicional como opcion del cliente, el cual no constaba en

el contrato original

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato deben comprender el importe
inicial acordado en el contrato y las modificaciones en el trabajo contratado, seas

estas reclamaciones o incentivos.

En cuanto a los costos del contrato se deben considerar los costos que se
relacionen directamente con el contrato especifico, los costos que se relacionen
con la actividad de contratacion en general y otros costos que se puedan cargar al

cliente, bajo las clausulas del contrato.

2.3.2.1 Reconocimiento de ingresos

La norma indica que, si el valor del contrato de construccion puede ser estimado
con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias y los costos asociados con el
mismo deben ser reconocidos como ingreso de actividades ordinarias y gastos
respectivamente. Cualquier pérdida esperada por causa del contrato de

construccion debe ser reconocida inmediatamente como un gasto.
Existen dos tipos de contratos de construccion:
v' A precio fijo

v" Margen sobre costo

Cuando se trata de un contrato a precio fijo, el contratista acuerda un precio

fijo, 0 una cantidad fija por cada producto. En este tipo de contratos los ingresos

27



pueden medirse con fiabilidad y los costos atribuibles al contrato pueden ser

comparados con las estimaciones hechas anteriormente.

Por el contrario, en un contrato de margen sobre el costo, se reembolsa los
costes al contratista mas un porcentaje de costos o una cantidad fija, es decir se

tiene la opcidn de recuperar costos que no estaban inmersos en el contrato inicial.

Para el reconocimiento del ingreso de actividades ordinarias actualmente la

normativa vigente estipula el siguiente método:

Método de porcentaje de terminacion (Avance de Obra), este método permite
el reconocimiento de ingresos y gastos por fases de avance del contrato. De esta
forma los ingresos estan asociados a los costos de la obra. Este método suministra
informacion util sobre la evolucién de la actividad del contrato y el rendimiento

derivado del mismo en cada periodo contable.

El grado de realizacibn para los contratos de construccion puede ser
determinado de varias formas y seré la organizacion la que utilizara o elegiré el

método que mida con mucha mas fiabilidad el trabajo ejecutado.

El método que cada organizacién estime sea el mas conveniente dependera de

la naturaleza del contrato, a continuacion se mencionan los siguientes:

a) En base a la proporcion de los costos del contrato incurridos en el trabajo
hasta la fecha, que deben estar directamente relacionados con los costos
totales que hayan sido evaluados para el contrato;

b) Otro de los métodos es en base a la inspeccidon que se realice a los trabajos
gue ya han sido ejecutados;

c) Basado en la proporcidn fisica del contrato total ejecutado.

2.3.2.2 Reconocimiento de los Costos

28



Los costos en que incurren una empresa constructora al desarrollar la obra
puede dividirse en:
a) Costos que se relacionan directamente con un contrato especifico (costos
directos e indirectos del contrato), tal es el caso de la mano de obra.
b) Costos que estén relacionados con actividades de contratacion en general.
c) Cualquier otro costo que se encuentre en términos estipulados en el contrato, el

cual pueda ser cargado al cliente.

2.3.2.3 Informacién arevelar

Las organizaciones deberan revelar al finalizar de cada periodo sobre el periodo
en el que se informa, la siguiente informacion:
a) Los costos incurridos acumulados, y las ganancias reconocidas(menos las
pérdidas reconocidas) hasta la fecha;
b) El importe de los anticipos recibidos

c) El importe de las retenciones en los pagos.

2.3.3 NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de

Contratos con Clientes

El objetivo de esta Normativa es el de establecer principios que seran de
aplicacion para que las entidades presenten informacion Gtil a los usuarios de los
estados financieros sobre el importe, la naturaleza y también incertidumbre de los
ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen a partir de que se

celebre contratos con clientes.

Con la entrada en vigencia de esta normativa se anularan las siguientes:

- NIC 11 - Contratos de Construccion.

- NIC 18 — Ingresos de Actividades Ordinarias.

- CINIF 13 — Programas de fidelizacion de clientes.

- CINIF 15 — Acuerdos para la construccion de inmuebles.

- CINIF 18 — Transferencias de activos procedentes de clientes.
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- SIC 31 - Ingresos — Permutas por servicios de publicidad.

Normativa de aplicacion a todos los contratos, incluyendo los de construccion. A
excepcion de los contratos de arrendamiento tratados con la NIC 17, los contratos
de Seguros NIIF 4 entre otros.

2331 Modelo de cinco pasos

La NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes, tiene como principio basico, el que una empresa reconoce sus ingresos de
tal manera que represente la transferencia del bien o servicio a cambio de un

importe o valor.

Para esto, dicha norma presenta un modelo para el reconocimiento del ingreso

mediante 5 etapas:

llustracion 2.1: Modelo de 5 pasos segun NIIF 15
Fuente: NIIF 15
Elaborado por: Autores

1) Identificacion del contrato con el cliente
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2)

3)

4)

5)

Un contrato es un pacto o convenio que se realiza entre dos 0 mas partes

creando obligaciones y derechos exigibles.

Identificacidn de las obligaciones de desempefio
Una obligacién de desempefio es un compromiso de transferir bienes o

servicios al cliente, dichas obligaciones se identifican al inicio del contrato.

Determinacion del precio de la transaccion

El precio de la transaccion es el monto que la entidad espera obtener a
cambio de la transferencia del bien o servicio acordado con el cliente, que a
su vez puede ser fija 0 variable, el precio variable puede ser por descuentos,

incentivos, penalizaciones entre otros.

Asignacion del precio de la transacciéon a las obligaciones de
desempefio

Si hay mudltiples obligaciones en un solo contrato el precio de la
transaccion debe ser asignado a cada obligacion con base en los precios de
venta independientes, los mismos que debe ser determinado al inicio del
contrato como si el bien fuera vendido por separado.

Reconocimiento del ingreso a medida que se satisface las obligaciones

de desempeifio.
Estos ingresos deben ser reconocidos cuando se satisfagan las

obligaciones de desempefio, es decir cuando el control de los bienes o

servicios sean transferidos al cliente.

2.3.3.2 Métodos para medir el progreso

Segun los parrafos 39 y 40 de la NIIF15, el objetivo al medir el progreso es

representar el desempefio de una entidad al transferir el control de los bienes o

servicios comprometidos con el cliente.
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Una entidad aplicard un método unico de medir el progreso de cada obligacién
de desemperio satisfecha a lo largo del tiempo y lo aplicara de forma congruente a
obligaciones de desempefio similares y en circunstancias parecidas. Al final de
cada periodo de presentacion, una entidad medira nuevamente su progreso hacia
el cumplimiento completo de una obligacion de desempefio satisfecha a lo largo del

tiempo.

Para definir cual serad el método apropiado en la medicion del progreso, la
organizacion deberd considerar la naturaleza del bien o servicio que se ha
comprometido al transferirlo al cliente.

Segun el parrafo 41 de la NIIF15 existen dos métodos para medir el progreso

entre los cuales se mencionan los siguientes:

e Método de productos.- En éste método se reconocen los ingresos de
actividades ordinarias sobre la base de las mediciones directas del valor para
el cliente de los bienes o servicios que hayan sido transferidos hasta la fecha
en relacion con los bienes o0 servicios que se encuentren pendientes

comprometidos en el contrato.

e Meétodo de recursos.- Para éste método son reconocidos los ingresos de
actividades ordinarias sobre la base de los esfuerzos o recursos de la
entidad para satisfacer la obligacién de desempefio (por ejemplo, recursos
consumidos, horas de mano de obra gastadas, costos incurridos, tiempo
transcurrido u hora de maquinaria utilizada) en relacién con los recursos

totales esperados para satisfacer dicha obligacion de desempefio.
Existe una debilidad en éste método debido a que puede no existir relacion
directa entre los recursos de una organizacion y la transferencia del control de

bienes o servicios al cliente.

Al utilizar el método de recursos basado en el costo, puede que se requieran

ajustes a la medicion del progreso en los siguientes:
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a)

b)

Cuando en el progreso de la organizacion un costo incurrido no contribuye para
satisfacer la obligacion de desempefio.

Cuando el progreso de la organizacibn no es proporcional
un costo incurrido para satisfacer la obligacion de desempefio. Es en esos
casos es cuando la organizacion puede utilizar el método de recursos para

reconocer los ingresos de actividades ordinarias.

2.3.3.3 Informacién arevelar

NIIF15 especifica claramente que requiere que las entidades
proporcionen informacién acerca de:

a)  Los ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos con clientes, incluyendo la
desagregaciéon de los ingresos de actividades
ordinarias en las categorias apropiadas;

b)  Los saldos procedentes de los contratos, incluyendo el
saldo de apertura y de cierre de las cuentas por cobrar,
activos de contratos y pasivos de contratos;

¢ Las obligaciones de desempeiio, incluyendo
informacion sobre cuando satisface habitualmente la
entidad sus obligaciones de desempefio, asi como el
precio de la transaccion que se atribuye a las
obligaciones de desempefio pendientes de un
contrato;

d  Los juicios significativos, asi como los cambios en
dichos juicios, que se han realizado para aplicar los
requerimientos de dichos contratos; y por altimo;

e) Los activos reconocidos de los costos para obtener o
cumplir un contrato con un cliente.
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CAPITULO 1lI

3. ANALISIS DEL SECTOR

3.1 Reserfia Histoérica

En el Sector de la Construccion las referencias que existen son pocas, solo
ofrecen elementales conocimientos acerca de los asentamientos y edificaciones en

caracteristicas fisicas.

En Ecuador, se usaron agujeros en la tierra, habitaciones y cavernas, cobertizos
ya sean estos de arboles y hojas, o construcciones elaboradas de madera, para
luego ser abandonadas por los aborigenes en sus repetitivas emigraciones, el
talento de construir para estas personas aun les era desconocido.

Existen varios monumentos preincaicos considerados dentro de la construccion
ecuatoriana, como por ejemplo: los sepulcros abiertos en la roca que son en forma
de fosas. En el siglo XV el talento de la construccion ya se realizaba de forma mas
sélida, en donde el material mas importante al momento de construir era la piedra,

ejemplo de ello son las Ruinas de Inga pirca.

Para la construccion de viviendas privadas a excepcion de las personas
millonarias ,en la época espafiola, los materiales utilizados eran de tierra, con pisos
de uno o dos, con techos de barro, y para las personas de altos recursos sus
viviendas eran construidas con piedra labrada. En esta época los edificios publicos
eran muchos y muy notables, entre los cuales se destacan las iglesias y los

conventos.

Otra de las épocas predominantes en los avances de la construccion ecuatoriana
es la época republicana entre los afios 1830 a 1860, en este periodo de tiempo no
existian profesionales en la arquitectura que sean titulados, solamente habian

personas aficionadas en la construccion. El presidente que hizo empezar la época
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de la verdadera arquitectura en el Ecuador, fue el presidente Garcia Moreno, quien
le dio mayor importancia a los avances de la construccion de edificios publicos, para

ello contrat6 a profesores de nacionalidad alemana e inglesa.

Existio un cambio en el estilo de la construccion ecuatoriana para el gobierno de
Eloy Alfaro y Leonidas Plaza, debido a que en las demas ciudades del pais las
construcciones eran un reflejo de la capital. En la region Costa, el material que
predomina en las construcciones es la madera, aunque también existian viviendas

con adecuaciones para el clima de las ciudades costefas.

Desde hace 20 afios se construye edificios en la ciudad de Guayaquil, como por
ejemplo el Banco Central. La revolucion industrial trajo consigo nuevos materiales
para la construccion de edificaciones, tales como el hierro, que alcanz6é gran

importancia teniendo altos volimenes en su produccion.

En la actualidad el uso del hierro ha sido reemplazado por el uso del hormigén
armado, material méas utilizado por resultar ventajoso para el constructor, debido a
g es el material mas barato. Ademas existen otros materiales tales como madera
para interiores y el plastico, para sustituir el acero se utiliza aluminio. La tecnologia

es la base y de gran importancia en el desarrollo de la construccion en nuestro pais.

3.2 Conocimiento del sector

El sector de la construccion ha sido uno de los que tienen mayor significancia en
el desarrollo econdémico nacional, debido al dinamismo de las empresas
constructoras y a la influencia del sector para generar empleo, convirtiéndose asi

en el eje transversal en el crecimiento de nuestro pais

En los afios 2011 y 2012, existieron importantes picos de crecimiento, esto
estuvo relacionado con una serie de politicas gubernamentales, que lograron
aumentar la dindmica mediante vivienda publica, proyectos de infraestructura,

mayores accesos a créditos hipotecarios y desarrollo vial.
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Por otra parte, se ha generado un panorama desalentador para el sector debido

a la desaceleracion en la economia, esperando asi grandes retos para este afo.

3.2.1 Factores econdmicos, politicos y societarios

En el Ecuador se atraviesa un periodo recesivo en la economia, lo que conlleva
a gue exista menor actividad y produccién.  En el sector de la construccion, de
acuerdo al Banco Central del Ecuador, se retrocedi6 en cifras de un -10.3% hasta
finalizar el 2016.

Desde el afio 2009, fueron aplicadas una gama de politicas, normativas
dispuestas por el Gobierno Ecuatoriano, con el Unico propdsito de aportar
beneficios economicos y fortalecer el mercado. EI Gobierno también realizo
inversiones, las cuales originaron tasas altas de crecimiento, junto con el mercado
inmobiliario, esto ha colaborado significativamente al PIB total, dando como
resultado que el sector de la construccion crezca en un 10%, siento este el segundo

con mas alto incremento.

A través de la inversion Publica y del gasto el sector fiscal se ha mantenido en la
Gltima década, pero ante la disminucién de los ingresos totales entre enero y
octubre del 2016 de -16%, es evidente el problema de sostenibilidad por el cual se

atraviesa, aun el gasto en ese mismo periodo se haya disminuido en un 6%.

La Encuesta Nacional de Empleo, Desempleo y Subempleo (ENEMDU) del
INEC, el cual mide el dinamismo que existe en el mercado laboral, certifica que la
industria de la construccién es la quinta en tener mayor intervencién en el empleo

total.
En el sector de la construccién, el empleo tuvo un aumento en el dltimo afio en

aproximadamente 9.300 plazas de empleo, pero estas se concentran en empleo

inadecuado, el cual va en aumento desde el afio 2013.
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3.2.2 Entes reguladores del Sector de la Construccion en Guayaquil

3.22.1 Municipalidad de Guayaquil

Denominado como Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Guayaquil, le corresponde, satisfacer las necesidades colectivas, principalmente
las derivadas de la urbe cuya atencibn no compete a otros organismos
gubernamentales; sin embargo cooperara con apego a la Ley, para lograr cumplir
los fines del Estado. Otra de sus funciones son: dictar Ordenanzas, Acuerdos y
Resoluciones, determina la politica a seguir y fijar objetivos y metas en cada una

de las actividades de la Administracion Municipal.

La estructura administrativa de la Municipalidad est4 conformada por:
e El Alcalde de la ciudad,
e El Concejo Cantonal,
e Las Comisiones que integran cada uno de los concejales,

e Direcciones municipales, designados por el alcalde

3.2.2.2 Registro de la Propiedad de Guayaquil

Entidad que permite inscribir un bien inmueble ademas de todos los derechos de

propiedad que recaen sobre los mismos.

El objetivo del Registro de la propiedad es brindar informacion veridica a las
personas, en temas que recaen directamente sobre la propiedad, impuestos o
limitaciones de un bien inmueble para la ejecucién de algun tipo de contrato sobre
el mismo. También, da seguridad juridica a cada hecho realizado sobre los distintos
inmuebles, garantizando la autenticidad y seguridad de los titulos, y documentos

gue deben ser registrados.
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3.2.2.3 Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

Su mision es ejercer la rectoria e implementar la politica publica de las ciudades,
garantizando a la ciudadania el acceso al habitat seguro y saludable, a la vivienda
digna y al espacio publico integrador. Con el fin de incrementar mecanismos para
que las familias ecuatorianas puedan acceder a una vivienda digna, incrementar
las capacidades tanto para los prestadores de servicios publicos de agua potable,
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales a nivel nacional, como para los
GADs en la planificacion y gestion de los asentamientos humanos en el territorio

nacional.

3.2.24 Camara de la Construccion de Guayaquil

La Camara de la Construccién de Guayaquil, tiene por objeto la regulacion,
desarrollo y proteccion de las actividades propias de los constructores.
Especificamente debe velar y defender los legitimos derechos de sus asociados y

proponer a su mejoramiento profesional, social y econdmico.

3.2.3 Numero de empresas que componen el sector

El sector de la construccién en el Ecuador se puede dividir en tres actividades:

- Edificacion y obra: compafiias donde su principal actividad reside en la
construccion de viviendas y otros edificios inmuebles, oficinas, escuelas, fabricas,

etc.

- Obras Publicas: compafias dedicadas a la construccion de obras publicas en

general, como: carreteras, vias urbanas, obras de alcantarillado, puentes, etc.

-Reforma y Rehabilitacion: rehabilitaciones o reformas de inmuebles o
construcciones ya elaboradas, las cuales necesitan de reparacion por el paso del

tiempo y otros factores.
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Las empresas dedicadas a la actividad de construccion que existen el en
Ecuador son alrededor de 4.201, de las cuales el 2% de estas compaiiias
(grandes) en el afio 2015, tuvieron mas de USD 10 millones son facturados en el
afo, y concentran alrededor del 66% del total de ingresos del sector. Por el
contrario, las microempresas y pequefias empresas figuran el 88% del niumero total,

y juntas dificilmente alcanzan al 9% del total de ingresos de este sector.

60%

Microempre
sas
-Son consideradas empresas
grandes aquellas con ventas 28%

. . equefias
superiores USD 10 millones, bed
medianas entre USD 1 Y 10

. N 10%
millones, y pequefias entre USD medianas
2% Grandes

llustracion 3.1: Clasificacion de empresas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

A nivel provincial, el sector de la construccion tiene mayor aparicion en las
Provincias del Pichincha y Guayas, de las dos predomina Pichincha. Aunque de
que esta ultima existen menos numero de compafias 28% del total para ser
precisos, en cambio la Provincia del Guayas 44% de entidades, en Pichincha, se
generan mas de la mitad de los ingresos del sector (53%), que exceden al 40% de
ingresos que son producidos en Guayas con superior numero de entidades. En el
2015 estos datos se vieron afectados con respecto al afio anterior, debido a que se
registr0 una disminucion tanto para sus ingresos de -9,2%, como para su
rentabilidad (-0,1 puntos porcentuales) y participaron en el sector un menor nimero
de empresas que (-14,4%).
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Pichincha
28%

Provincias
restantes
21%

llustracion 3.2: Clasificacién de empresas por provincias
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

3.2.4 Definicién de entidades constructoras

Se entiende por entidad constructora a una Sociedad que utiliza sus recursos
monetarios para la creacion y comercializacion de obras o proyectos de
construccion, cuya razén de ser es el ejecutar obras por medio de Contratos de
obra, su Unico objetivo es que la ejecucion de un proyecto se lleve a cabo en el
plazo convenido en dicho contrato y que la obra terminada sea de calidad y con los

requerimientos establecidos por el cliente.
3.2.5 Etapas en la construccion

En la construccion de edificaciones se debera atravesar por varias etapas, antes
de que la obra sea entregada al cliente, para dichas etapas deben de ser

considerados tres aspectos para el levantamiento de una edificacién que son:

3.2.5.1 Primera etapa: Obra negra
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Etapa en la cual es adaptado el terreno para que la edificacion sea construida,

en la cual se realizan las siguientes actividades:

Excavacion o nivelacion del terreno donde se construira el edificio,
Delimitacion o replanteo del &rea,
Cimentacion,

Los elementos de acero son implantados y encofrados,

YV V V VYV V

También sera vaciado el concreto.

3.25.2 Segunda etapa: Obra gris

Se le llama obra gris cuando la edificacidn ya se encuentra construida en un nivel
intermedio y se comienzan trabajo de acabado, entre las actividades que se

realizan en esta etapa se mencionan las siguientes:

Colocacion de muros,

Revoque de superficies,
Nivelacion de pisos,
Acondicionamiento del cableado,
Conexiones de energia,

Acueducto,

V V V V V V VY

Aire acondicionado.

3.2.5.3 Tercera etapa: Obra blanca

Etapa en donde se realizan labores de acabados y los ultimos detalles que dan
lugar a la entrega de la edificacién al cliente, las actividades ejecutadas en esta

etapa son las siguientes:

Enlucido,
Pintura,
Instalacidon de servicios basicos,

Colocacion de: ventanas, puertas, grifos, lavaplatos y sanitarios.
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» Y por ultimo sugerencias o cambios que realizan los clientes acerca de la

edificacion.

3.2.6 Actividades de desarrollo en un plan de construccién

Segun el Reglamento nacional de Aranceles, dispuesto por el Colegio de
Arquitectos del Ecuador, las actividades que se ejecutan en los proyectos del sector

construccion son las siguientes:

3.2.6.1 Estudios de pre factibilidad

Se refiere a los servicios profesionales que resuelven asuntos que estan
relacionados con el Urbanismo y Arquitectura, para el andlisis, investigacion,
diagndstico, propuestas, entre otros del proyecto de construccion. Se realizaran los

siguientes estudios:

e Estudios Territoriales,
e Estudios Arquitectdnicos,
e Estudios Urbanos,

e Estudios de materiales y de construccion

3.2.6.2 Disefos y Proyectos

Proposiciones escritas y gréaficas, determinadas para el cumplimiento de las
diversas actividades que se llevan a cabo en la realizacion de proyectos, cuyas

fases son las siguientes:

a) Estudio de pre factibilidad,

b) Anteproyecto,

c) Proyecto Definitivo,

d) Detalles de Construccion,

e) Memoria técnica y especificaciones de construccion,

f) Presupuesto.
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3.2.6.3 Direccion Arquitecténica

Basado en las labores que debe realizar el personal que se encuentra encargado
de la interpretacion de los planos del proyecto de construccion, desde el Arquitecto,
hasta el personal administrativo y equipo técnico, los cuales deben verificar que
dichos planos se realicen conforme a los disefios que hayan sido proporcionados
para que la obra sea construida. Este trabajo no necesita pasar por controles de

calidad, precios o cantidades, que normalmente se realizan para fiscalizar una obra.

3.2.6.4 Construccién

Es la elaboracion y/o ejecucién de una obra o proyecto, mediante la cual se
realizan actividades que se desarrollan asi:
e Obra Nueva que incluye ampliacion.
e Obra Existente ya sea esta por: ampliacion, restauracion, remodelacion,

rehabilitacion.

El arquitecto solo podra intervenir en la actividad de construccion, para Direccion

técnica y Administracion de la construccion.

3.2.6.5 Fiscalizacioén

El fiscalizador (arquitecto) tendrd como responsabilidad el control de que la
constructora elabore las obras al costo, tiempo y calidad que se estipularon en el
contrato previamente establecido. También debera estrictamente respetar los
planos y normas que fueron emitidas, y observar el debido cumplimiento de las

normativas juridicas que son aplicables al proyecto.

3.2.6.6 Actividades profesionales diversas

e Levantamiento planimétrico
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e Avallos

e Asesoria y Evaluacion de Proyectos

e Consultas en la oficina

o Peritajes

e Examenes e informes de planos y documentos técnicos
e Presupuesto

e Programacion

e Reajuste de precios

e Andlisis de precios unitarios

e Topografia

3.2.7 Maquinaria Utilizada para la construccion

En la industria de la construccion existen diversas necesidades, para lo cual las
compafiias que son proveedoras maquinarias buscan satisfacer, ofreciendo gran

variedad de equipos y maquinarias con tecnologia de alta calidad.

Para la construccion que van desde aeropuertos, hospitales, puentes y
carreteras, hasta planes habitacionales y edificios, cada vez se hace mas necesaria
la adquisicion de maquinaria y Equipos, donde el claro objetivo para las empresas
constructoras es que los mismos les optimice el tiempo facilitando y acelerando el
trabajo en las obras, con calidad y minimizando los costos en el desarrollo de un

proyecto de construccion.

Las empresas dedicadas a la construccién, ya sean estas del sector publico o
privado, al momento de escoger sus maquinarias y equipos, analizan que tengan

las siguientes particularidades:

e Confiabilidad y rendimiento
e Costos bajos de operacién
¢ Que existan repuestos

e Maquinas de facil mantenimiento y faciles de operar
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Segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), sefialan que

la mayor actividad en cuanto al alquiler, compra y venta de maquinarias y equipos

para construccion se da en las provincias de Pichincha, Guayas, Azuay y el Oro.

También especifican los equipos y maquinarias que mas utilizados actualmente por

el sector de la construccion.

L 4

Compactacion de suelos: Vibroapisonadores, planchas
compactadoras, planchas reversibles y rodillos.

Demolicién y corte: Cortadoras de hormigdn,
acanaladoras, martillos rompedores, dobladoras y
cortadoras de hierro.

Carrocerias de carga: Tolvas (hardox — acero),
plataformas elevadoras, gruas plataformas
autocargables, tanqueros, furgones, remolques (cama
baja y alta), cajones metalicos, y unidades de rescate o
apoyo.

§

Elevacion: Gruas torre, grias sobre camion, elevadores
tipo pluma y de caballete, y montacargas de obra.

Equipos especiales: Tanques especiales y silos.

Otros: Torres de iluminacion, bombas de agua, etc.

llustracién 3.3: Maquinaria del sector de Construccién
Elaborado por: Autores

3.3 Actores

Se realiz6 un ranking de las diez entidades que generaron mayor recaudacion

de ingresos, aportando al pais con $257.056.03 segun la revista Ekos, siendo estas

las compafias mas grandes a nivel nacional:
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Tabla 3.1: Actores
SECTOR CONSTRUCCION DE EDIFICIOS

Empresa Ingresos
1 RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA. LTDA. 87.567.175
2 FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. 39.805.100
3 CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA S.A. 39.238.558
4 RITOFA S. A. 31.810.222
5 INMOMARIUXI CA 22.840.457
6 INVESTEAM S.A. 21.593.695
7 CONSTRUCTORA PALOSA S.A. 10.094.854
8 CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL 2.637.550
AUAD C LTDA
9 CONSTRUCTORA E  INMOBILIARIA  VALERO 851.429
CONSTRUVALERO S.A
10 RIVADENEIRA BARRIGA ARQ. S.A. 616.990
TOTAL 257.056.03

Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

3.3.1 Andlisis de indicadores financieros y tributarios del sector de
Construccion de Edificio.

Se realiz6 el analisis financiero de trece empresas del sector de la construccion
de edificios, las cuales fueron divididas por grupos de empresas, es decir, grandes,
medianas y pequefas, debido a que por la diferencia de proyectos que manejan
este tipo de entidades resulta totalmente inconsistente comparar o realizar un
andlisis de una compafiia grande con una pequefia y para que la data de esta
investigaciébn sea mas consistente y uniforme se decidié dividir las compafias a

analizar de la siguiente manera:

Compaiiias grandes

¢ Ripconciv Construcciones Civiles Cia. Ltda.
e Furoiani Obras y proyectos S.A.

e Concesionaria del Guayas Consegua S.A.
e Constructora Thalia Victoria S.A.

e Ledn & Carpio Construcciones CIA LTDA

Compafiias medianas
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e Inmomariuxi C.A.
e Tecnoconstrucciones S.A.
e Vidal Construcciones Cia Ltda

e Constructora Reyes & Reyes Cia Ltda

Compaiiias pequeiias

e Constructora Palosa S.A

e Constructora Marquinez Cia Ltda

e Constructora Simball S.A. Cosimsa

e Solkasa S.A.

3.3.1.1 Indicador de liquidez Corriente

Determinar la solvencia a corto plazo de la empresa, es decir la capacidad que
tiene la organizacion para hacer frente a las deudas que vencen de un afio o un

pOCO Mas.

Activo Corriente

Formula: - -
Pasivo Corriente
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3.3.1.1.1 Empresas Constructoras Grandes

Ratio de Liquidez Corriente

Cias grandes
Promedio 205 207 §2015 W2014
Maximo 9,21 3,650 921
Minimo 1,01 144
3,50

2,69

RIPCONCIV FUROIANI OBRASY ~ CONCESIONARIADEL ~ CONSTRUCTORA LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES PROYECTOSSA.  GUAYASCONCEGUA THALIA VICTORIAS.A. CONSTRUCCIONES CIA.
CIVILES CIA. LTDA. SA LTDA.

llustracion 3.4: Indicador de liquidez corriente- Cias. Grandes
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para este grupo de empresas en cuanto a liqguidez muestran resultados dentro

de los parametros normales excepto por la empresa Ledn & Carpio Construcciones

CIA LTDA, que por cada 1 USD de pasivo corriente, cuentacon $1.41y $ 1.44 de

respaldo en su activo corriente, para los afios 2015 y 2016 respectivamente, esto

provocado por que se le inyectd un anticipo de contrato justamente al finalizar el

periodo dic 2015, de tal manera que aparentaria un exceso de liquidez.
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3.3.1.1.2 Empresas Constructoras Medianas

Ratio de Liquidez Corriente

Cias medianas
m 2015 2014
Promedio 162 2,48
Maximo 2,95 5,26 5,26
Minimo 0,97 1,10
2,95
2,13
1,43 1,49

. 097 110 1,06

INMOMARIUXICA ~ TECNOCONSTRUCCIONES VIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.5: Indicador de liquidez corriente-Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el grupo de empresas medianas en cuanto a liquidez muestran resultados
dentro de los pardmetros normales excepto por la empresa Constructora Reyes &
Reyes Cia. Ltda., que por cada 1 USD de pasivo corriente, cuenta con $ 1.06 y $
5.26 de respaldo en su activo corriente, para los afios 2015 y 2016 respectivamente.
Igual que en el caso de las compafiias grandes, se muestra que aparentemente
esta entidad tiene exceso de liquidez.
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3.3.1.1.3 Empresas Constructoras Pequefias

Ratio de Liquidez Corriente

Cias pequenas
Promedio 1,59 6,08 m2015 w2014
Maximo 3,57 9,68
Minimo 0,17 1,01
9,68 9,50
4,15
3,57
1,60
1,03 1,01
. L 07
CONSTRUCTORA PALOSA CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SIMBALL SOLKASAS.A.
S.A. MARQUINEZ CIA. LTDA. S.A. COSIMSA

llustracion 3.6: Indicador de liquidez corriente-Cias. Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros

Elaborado por: Autores

En temas de liquidez, en este grupo de empresas dos compafiias que son:
Constructora Marquinez CIA LTDA y Solkasa S.A., muestran resultados que no se
encuentran dentro de los parametros dentro de los parametros normales, esto
provocado por un proyecto en el cual se recibié anticipo en diciembre del afio 2014
para ambos casos, provocando un aparente exceso de liquidez, las demas

compafiias se encuentran dentro de lo normal.
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3.3.1.2 Indicador Prueba Acida

Da a conocer la capacidad que tenga la organizacién pada poder cancelar
sus obligaciones corrientes (pasivos corrientes), pero sin contar con la venta de

sus existencias.

, Activo Corriente — Inventarios
Formula:

Pasivo Corriente

3.3.1.2.1 Empresas Constructoras Grandes

Prueba Acida
_— o1 15 Clasgrandes
Maximo 1,59 2,91 2015 m2014
Minimo 0,17 0,36
2,91

RIPCONCIV FUROIANIOBRASY ~ CONCESIONARIADEL ~ CONSTRUCTORA LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES PROYECTOS S.A. GUAYAS CONCEGUA  THALIA VICTORIAS.A. CONSTRUCCIONES CIA.
CIVILES CIA. LTDA. SA LTDA.

llustracion 3.7: Indicador de prueba acida — Cias. Grandes
Fuente: Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Al analizar este indicador, segun el promedio de éste grupo de compafias se
llega a la conclusién de que casi todas dependen de sus inventarios para poder
cumplir con sus obligaciones en el corto plazo, al separar sus inventarios no
cuentan con recursos suficientes a excepcion de la compafia Leon & Carpio CIA
LTDA. Dicha compafiia registra una prueba acida de 1.59 en el afio 2015, lo que
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significa que por cada dolar que se deba en el pasivo corriente, se cuenta con $1.59

en el 2015, para su respectiva cancelacion, sin que se liquiden los inventarios.

3.3.1.2.2 Empresas Constructoras Medianas

Prueba Acida
’ L
Cias medianas
Promedio 1,24 LI5 2015 52014
Maximo 295 213
Minimo 0,03 043
2,95
2,13
1,43 149
048 043 0o

- 0,03

INMOMARIUXICA TECNOCONSTRUCCIONES VIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.8: Indicador de prueba acida — Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el andlisis de este grupo de entidades, se concluye que las empresas Vidal
Construcciones CIA LTDA y especialmente la Constructora Reyes & Reyes
dependen de sus inventarios para poder cumplir con sus obligaciones en el corto
plazo, al separar sus inventarios no cuentan con recursos suficientes. Por cada
dolar que se deba en el pasivo corriente para la compafiia Reyes & Reyes, se
cuenta con $0,03 y $0,62 en el 2015 y en el 2014 respectivamente, para su

respectiva cancelacion, sin que se liquiden los inventarios.
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3.3.1.2.3 Empresas Constructoras Pequefas

Prueba Acida
Id ~
Cias pequenas
B 2015 12014
“romedio 1,59 498 950
Vlaximo 357 9,50
Vlinimo 0,17 1,01
5,24
357 4,15
1,59
1,02 1,01
I [ ] o
CONSTRUCTORA PALOSA CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SOLKASAS.A.
SA. MARQUINEZ CIA. LTDA.  SIMBALL S.A. COSIMSA

llustracion 3.9: Indicador de prueba acida- Cias. Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Existe otro panorama para las empresas pequefias ya que luego del andlisis se
llega a la conclusién de que en promedio las compafiias de este grupo no dependen
de sus inventarios para pagar sus deudas en el corto plazo, a excepcion de

Constructora Marquinez que para el afio 2014
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3.3.1.2 Indicador de Endeudamiento del Activo

Mide el grado en que los acreedores participan en los activos la entidad.

Pasivo Total
Activo Total

Formula:

3.3.1.3.1 Empresas constructoras Grandes

Endeudamiento del Activo
Cias grandes

m 2015 m2014

Promedio 1,71 0,71
2,81 Maximo 2,81 0,93
Minimo 0,55 0,42

2,36

RIPCONCIV FUROIANI OBRASY  CONCESIONARIA DEL CONSTRUCTORA LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES PROYECTOS S.A. GUAYAS CONCEGUA  THALIA VICTORIAS.A. CONSTRUCCIONES CIA.
CIVILES CIA. LTDA S.A LTDA.

llustracion 3.10: Indicador de endeudamiento del activo — Cias Grandes
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En este indicador se puede ver que en promedio nos muestra que este grupo de
empresas tiene un elevado grado de independencia ya que no depende mucho de
los acreedores, exceptuando en el afio 2015 a las empresas Ripconciv
Construcciones Civiles y Furoiani Obras y Proyectos S.A, por cada dolar que estas
empresas tengan en el activo, debe $2.36 y $2.81 respectivamente en el afio 2015.
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3.3.1.3.2 Empresas Constructoras Medianas

Endeudamiento del Activo

Cias medianas
W2015 2014
7,06
Promedio 2,34 0,81
Maximo 7,06 0,95
Minimo 0,46 0,53
0,87 0,93 0,95 093 0487

046 053
— = ]

INMOMARIUXI CA TECNOCONSTRUCCIONES VIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.11: Indicador de endeudamiento del activo — Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para el grupo de empresas medianas el escenario es diferente debido a que
tienen un alto grado de independencia en las compafiias por lo que el resultado del
indicador es muy bajo, con excepcion de Inmomariuxi C.A cuyo indicador arroja
valores muy elevados para el afio 2015, siendo asi que esta entidad depende

mucho de sus acreedores Y tiene limitada capacidad de endeudamiento
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3.3.1.3.3 Empresas Constructoras Pequeias

Endeudamiento del Activo

Cias pequeiias
12015 m2016 Promedio 083 042
Maximo 159 078
Minimo 028 0,11

1,59
0,78 091
0,54 0,55
0,28
null oo N
I . —

CONSTRUCTORA PALOSA CONSTRUCTORA  CONSTRUCTORA SIMBALL SOLKASAS.A.
SA. MARQUINEZ CIA. LTDA. S.A. COSIMSA

llustracion 3.12: Indicador de Endeudamiento del Activo- Cias. Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para el grupo de empresas medianas el escenario es diferente debido a que
tienen un alto grado de independencia en las compafiias por lo que el resultado del

indicador es muy bajo, teniendo asi alta capacidad de endeudamiento.

3.3.1.4 Indicador de Endeudamiento Patrimonial
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Este indicador es otra de las formas en las que se puede establecer el
endeudamiento, esta razon nos permite determinar el nivel de compromiso que

tienen los accionistas con los acreedores.

Una entidad que tenga buenas capacidades de pago pero un grado de
endeudamiento muy alto, es menos riesgoso para los acreedores, un grado de

endeudamiento bajo pero con malas capacidades en el pago.

Activo Total
Patrimonio

Formula:

3.3.1.4.1 Empresas Constructoras Grandes

Endeudamiento Patrimonial

Cias grandes
H2015 m2014
Promedio 4,03 4,88
Maximo 10,33 14,07 14,07
Minimo 1,22 0,72 10,33
519 5,39

2,71
=

RIPCONCIV FUROIANI OBRASY  CONCESIONARIA  CONSTRUCTORA LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES ~ PROYECTOS S.A. DEL GUAYAS THALIA VICTORIA  CONSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA. CONCEGUA S.A. SA. CIA. LTDA.

llustracion 3.13: Indicador de endeudamiento patrimonial- Cias. Grandes
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Las compaiiias grandes se encuentran mas financiadas por los acreedores que
por los accionistas, ya que los pasivos son mas altos que el patrimonio.

Especialmente la compafiia Ledn &Carpio en donde se puede concluir que tiene su
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patrimonio comprometido 10.33 veces y 14.07 veces para los afios 2015 y 2014

respectivamente.

3.3.1.4.2 Empresas Constructoras Medianas

Endeudamiento Patrimonial

I -
Cias medianas
H2015 12014
Promedio 8,71 8,42 18,83
Maximo 13,11 18,83
Minimo 0,85 1,11
13,11 12,93
7,94
6,83 6,91
0,85 1,11
—
INMOMARIUXI CA  TECNOCONSTRUCCIONES VIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYES R3 CIA. LTDA

llustracion 3.14: Indicador de endeudamiento patrimonial-Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En las compafiias medianas ocurre algo similar al grupo de empresas anterior,
debido a que se encuentran més financiadas por los acreedores que por los
accionistas, ya que los pasivos son mas altos que el patrimonio dandonos un
promedio alto para el grupo analizado. Solamente la compafiia
Tecnoconstrucciones S.A. cuenta con un nivel de financiamiento el cual
mayormente proviene de sus propietarios, debido a que sus valores tanto para el
afno 2014 y 2014 son bajos.

3.3.1.4.3 Empresas Constructoras Pequefias
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Endeudamiento Patrimonial
Cias pequenas

H2015 #2014
Promedio 3,60 1,31 10,20
Maximo 10,20 3,63

Minimo 0,32 0,12

3,63
2,63
1,15 1,24
- 032 0,32 0,12

CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SOLKASAS.A.
PALOSA S.A. MARQUINEZ CIA.  SIMBALL S.A. COSIMSA

LTDA.

llustracion 3.15: Indicador de endeudamiento patrimonial-Cias Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para las compafiias pequefias solamente la entidad Solkasa S.A se encuentra
mas financiada por los acreedores que por los accionistas ya que sus pasivos son
mas altos que el patrimonio, tiene su patrimonio comprometido 10,20 veces para el
afio 2015.

3.3.1.5 Indicador de Endeudamiento de Activo Fijo
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El coeficiente resultante de esta relaciéon indica la cantidad de unidades

monetarias que se tiene de patrimonio por cada unidad invertida en activos fijos.

Patrimonio

Formula:
0 Activo Fijo Neto

3.3.1.5.1 Empresas Constructoras Grandes

Endeudamiento del Activo Fijo

Cias grandes

Promedio 5,86 4,26 W 2015 m2014

Maximo 18,55 1512 1835

Minimo 1,08 1,09 15,12

4,02
1,08 1,09 22 150 1,72 274

RIPCONCIV FUROIANI OBRASY CONCESIONARIA  CONSTRUCTORA LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES ~ PROYECTOS S.A. DEL GUAYAS THALIA VICTORIA  CONSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA. CONCEGUA S.A. SA. CIA. LTDA.

llustracion 3.16: Indicador de endeudamiento del activo fijo-Cias Grandes
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

El resultado se puede interpretar que en este indicador, para el caso particular
de la compafiia Concesionaria del Guayas Consegua S.A nos dice que por cada
dolar que invierta en activos fijos, la organizacion obtuvo $18.55y $ 15.12 para los

afnos 2015 y 2014 respectivamente.
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3.3.1.5.2 Empresas Constructoras Medianas

Endeudamiento del Activo Fijo

Cias medianas
m2015 ©2014
Promedio 1,96 3,40
Maximo 442 8,12 8,12
Minimo 0,74 0,39

4,06

4,42
1,70
099 1,02 074 (39 I
mmen BN . ]

INMOMARIUXICA TECNOCONSTRUCCIONES VIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.17: Endeudamiento del activo fijo- Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para las entidades de este grupo se puede concluir que en promedio las
compafiias por cada dolar de activos fijo que invirtieron, obtuvieron $ 1.96 y 3.40
para los afios 2015 y 2016 respectivamente.

3.3.1.5.3 Empresas Constructoras Pequeiias
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Endeudamiento del Activo Fijo
Cias pequenas

m2015 m2014
2,72 Promedio 0,86 0,43
Maximo 2,72 1,02
Minimo 0,00 0,00
1,02
0,61 0,69
- 0,00 0,00 011 900
CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SOLKASA S.A.
PALOSA S.A. MARQUINEZ CIA.  SIMBALL S.A. COSIMSA

LTDA.

llustracion 3.18: Indicador del activo fijo- Cias. Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el grupo de empresas pequefas se puede observar su promedio inferior que
en los otros dos grupos, ya que su resultado es menor a uno podemos decir que la
totalidad del activo fijo no fue financiado con el patrimonio de la empresa, debido a
que solo para la Constructora Marquinez CIA LTDA por cada ddlar de activo fijo que

invirtid, obtuvo $2.72 para el afio 2015

3.3.1.6 Indicador de Apalancamiento
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Numero de unidades monetarias de activos que se han conseguido por cada

unidad monetaria de patrimonio.

Activo total

Formula: - -
Patrimonio

3.3.1.6.1 Empresas Constructoras grandes

Apalancamiento
Cias grandes
W2015 m2014

Promedio 3,39 5,88

Maximo 11,33 15,07 15,07
Minimo 0,65 1,72 '

6,39
0,93 2,49 1,85 0,65 1,72

RIPCONCIV FUROIANI OBRAS Y CONCESIONARIA DEL  CONSTRUCTORA LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES ~ PROYECTOSS.A.  GUAYAS CONCEGUA  THALIA VICTORIA ~ CONSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA. S.A. SA. CIA. LTDA.

llustracion 3.19: Indicador de apalancamiento-Cias. Grandes
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En promedio este grupo de entidades por cada dolar de patrimonio que invirtieron
obtuvieron $3.39 y $5.88 para los afios 2015 y 2014 respectivamente, cabe recalcar
gue para el afio 2014 tuvieron un mayor nivel de apalancamiento todas las

entidades sujetas al analisis.

3.3.1.6.2 Empresas Constructoras medianas
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Apalancamiento

Cias medianas
Promedio 7,75 . 2016 ®2015
Maximo 14,11 19,83
Minimo 1,12 2,11 19,83
14,11 13,93

7,83 7,91
1,12 1,85 211
T I || I

INMOMARIUXI CA  TECNOCONSTRUCCIONESVIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.20: Indicador de apalancamiento-Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

De la misma manera en este grupo se observa que en el afio 2014 las compafias
obtuvieron mayor nivel de apalancamiento, en promedio obtuvieron $ 7.75 y $9.42
para los afios 2015 y 2014 respectivamente, cabe recalcar que este resultado es

mayor que el de las empresas grandes.

3.3.1.6.3 Empresas Constructoras pequefas
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Apalancamiento

Cias pequenas
_ m2015 m2014
Promedio 412 2.3 1170
Maximo 11,20 463 :
Minimo 1,39 112
4,63
1,65 15 2,24 139 1,32 1,12
m N [ ] I . -
CONSTRUCTORA PALOSA CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SOLKASAS.A.
S.A MARQUINEZ CIA. LTDA.  SIMBALL S.A. COSIMSA

llustracion 3.21: Indicador de apalancamiento-Cias. Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En promedio obtuvieron para el afio 2015y 2014, $ 4.12 y 2.31 respectivamente,
lo que quiere decir que para cada ddlar de patrimonio que invirtieron obtuvieron $
4.12y 2.31, cabe recalcar que la compafia Solkasa S.A cuenta con un mayor grado
de apalancamiento para el afio 2015, lo que provoca que se eleve el promedio del

grupo para ese afio.

3.3.1.7 Indicador Rotacién de Cartera

Muestra el niumero de veces que las cuentas por cobrar giran, en promedio, en

un periodo determinado de tiempo.
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Ventas
Cuentas por Cobrar

Formula:

3.3.1.7.1 Empresa Constructoras Grandes

Rotacion de Cartera
Cias grandes
m2015 m2014
Promedio 9,75 2,58
Maximo 24.48 520 24,48
Minimo 2,26 0,74
12,32

6,85

e

RIPCONCIV FUROIANI OBRASY CONCESIONARIA  CONSTRUCTORA  LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES PROYECTOS S.A. DEL GUAYAS THALIA VICTORIA CONSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA. CONCEGUA S.A. S.A. CIA. LTDA.

llustracion 3.22: Indicador de Rotacion de cartera-Cias Grandes
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

El promedio de este indicador en cuanto a entidades grandes es de 9.75y 2.58
veces en el cual han rotado las cuentas por cobrar, es decir cobran sus cuentas por
cobrar y las convierten en efectivo, durante los afios 2015 y 2014 respectivamente,

como este indice nos arrojoé un valor alto, nos indica que en las compafias tienen

una politica de crédito acertada.

3.3.1.7.2 Empresas Constructoras Medianas
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Rotacion de Cartera
Cias medianas

m2015 12014

116578 Promedio 483 29379

Maximo 785 116578
Minimo 142 1,43
368 1,43 6,36 1,42 1,57 785 6,37

INMOMARIUXICA TECNOCONSTRUCCIONES VIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.23: Indicador de rotacion de cartera-Cias Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

El promedio de este indicador en cuanto a entidades medianas es de 4.83 y
293.79 veces en el cual han rotado las cuentas por cobrar, es decir cobran sus
cuentas por cobrar y las convierten en efectivo, durante los afios 2015 y 2014
respectivamente, existe un caso particular con la compafia Tecnoconstrucciones
S.A., debido a que justamente al finalizar el afio 2015 recibio el pago de deudas de
proyectos anteriores, lo que provocé que el promedio de este grupo se infle en ese

ano.

3.3.1.7.3 Empresas Constructoras pequefias
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Rotacion de Cartera

Cias pequeiias
B2015 H2014  Ppromedio 247 28
7,61 Maximo 5,58 7¢
- Minirmo 000 o
3,88
o1 2,40

K . -

CONSTRUCTORAPALOSA  CONSTRUCTORA  CONSTRUCTORA SIMBALL SOLKASAS.A.
SA MARQUINEZ CIA. LTDA. S.A. COSIMSA

llustracion 3.24: Indicador de rotacidon de cartera-Cias Pequefias

Fuente: Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En este grupo de empresas el ambiente es diferente debido a que el indice
promedio en cuanto a rotacién de cartera es de 2.47 y 2.87 en los afios 2015y 2014
respectivamente, siendo mas bajo que el de los dos grupos anteriores, exceptuando
a Constructora Palosa S.A, la cual es la que hace que el promedio de este grupo

se incremente.

3.3.1.8 Indicador Periodo promedio de cobro
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Determina el nimero de dias en promedio en que las ventas a crédito de una a

entidad hechas a los clientes se hacen y son recuperadas en el afio.

Cuentas por Cobrar * 365
Ventas

Formula:

3.3.1.8.1 Empresas Constructoras Grandes

Periodo medio de Cobro

Cias grandes
m 2015 m 2014
Promedio 77,65 219,34
Maximo 161,74 495,01 495,01
Minimo 14,91 70,19
226,08 202,17
128,66, 1 161,74 03,27

RIPCONCIV FUROIANI OBRAS CONCESIONARIA CONSTRUCTORA  LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES Y PROYECTOSS.A.  DELGUAYAS  THALIA VICTORIA CONSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA. CONCEGUAS.A. S.A. CIA. LTDA.

llustracion 3.25: Indicador de periodo medio de cobro-Cias Grandes
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

El grado de liquidez en dias de las cuentas por cobrar en promedio para el grupo
de empresas grandes es de 77.65 y 219.34 en los aflos 2015 y 2014
respectivamente, siendo de este grupo la empresa Ledn y Carpio Construcciones
CIA LTDA, la que no recupera su cartera de manera eficaz, debido a que tienen
planillas atrasadas las cuales no les han sido pagadas a tiempo.

3.3.1.8.2 Empresas Constructoras medianas

69



Periodo medio de Cobro

Cias medianas
Promedio 130,54 136,2
m2015 ©2014 Maximo 257,90 255,1
Minimo 46,51 02
255,15 257,90
232,36
118,54

99,19

46,51 732
-

INMOMARIUXI CA TECNOCONSTRUCCIONES VIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYES R3 CIA. LTDA

llustracion 3.26: Indicador de periodo medio de cobro-Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para este grupo el panorama es similar al anterior, tanto para la entidad
Inmomariuxi C.A, como para Vidal Construcciones CIA LTDA debido a que se
tardan en cobrar sus cuentas a los clientes, inflando el resultado final del promedio
de las entidades medianas, el cual es de 131 y 136 dias en los afios 2015 y 2014

respectivamente.

3.3.1.8.3 Empresas Constructoras pequefias
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Periodo medio de Cobro

Cias pequeiias
Promedio 102,04 3548
W2015 ®2014  payimo 19076 9397
Minimo 000 0,00
190,76
151,92
93,97
6547 47,94
0,00 0,00 0,00

CONSTRUCTORA PALOSA  CONSTRUCTORA  CONSTRUCTORA SIMBALL SOLKASAS.A.
SA. MARQUINEZ CIA. LTDA. S.A. COSIMSA

llustracion 3.27: Indicador de periodo medio de cobro-Cias. Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

El grado de liquidez en dias de las cuentas por cobrar en promedio para el grupo
de empresas pequefias es de 102.04 y 35.48 en los afios 2015 y 2014
respectivamente, dicho promedio se encuentra distorsionado por los resultados de
las compafias Constructora Marquinez CIA LTDA y Constructora Simbal S.A
debido a que mantienen planillas atrasadas, las cuales no han sido cobradas de

manera oportuna.

3.3.1.9 Indicador de Rotacién de Activo fijo
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Indica la cantidad de unidades monetarias vendidas por cada unidad monetaria
invertida en activos fijos, por lo tanto, este indicador medira cuan eficiente ha

resultado invertir en activos fijos.

) Ventas
Formula:

Activos Fijos

3.3.1.9.1 Empresas Constructoras Grandes

Rotacion de Activo Fijo

Cias grandes
W2015 W2014 5o medio 15.20 1023
44,60 Maximo 44 60 36,20
36,20 Minimo 2,17 0,93
13,07 10,53

503 5,56
2,77 0,93 - 1,50
I

RIPCONCIV FUROIANI OBRASY CONCESIONARIA  CONSTRUCTORA  LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES ~ PROYECTOS S.A. DEL GUAYAS THALIA VICTORIA  CONSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA. CONCEGUA S.A. S.A. CIA. LTDA.

llustracion 3.28: Indicador de rotacion de activo fijo-Cias-Grandes
Fuente: Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Se puede concluir que en promedio este grupo de empresas roto su activo fijo
15.20 veces para el afio 2015 y para el afio 2014 10.23 veces, cabe recalcar que la
compafiia Concesionaria del Guayas CONSEGUA S.A., no ha tenido mucha
inversion en activo fijo con respecto a las ventas que ha obtenido en cada uno de

esos dos afos.

3.3.1.9.2 Empresas Constructoras Medianas
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Rotacion de Activo Fijo

Cias medianas
Promedio 6,94 81
n2015 #2014 Maximo 9,00 13,9
13,95 Minimo 463 2.9

11,07

9,00
7.3 6,80
] 458 I 463
. 290

INMOMARIUXI CA TECNOCONSTRUCCIONES ~ VIDAL CONSTRUCCIONES ~ CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA, REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.29: Indicador de Rotacion de Activo Fijo-Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En este grupo de empresas, se puede concluye que, en promedio roto su activo
fijo 6.94 veces para el afio 2015 y para el afio 2014 8.12 veces.

3.3.1.9.3 Empresas Constructoras pequefias
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Rotacion de Activo Fijo
Cias pequeias

m2015 2014
5,54
Promedio 2,07 0,51
Maximo 5,54 1,15
Minimo 0,00 0,00
2,00
1,15 0,87 0,74
0,00 0,00 ] 0,00
CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SOLKASA S.A.
PALOSA S.A. MARQUINEZ CIA. SIMBALLS.A.
LTDA. COSIMSA

llustracion 3.30: Indicador de rotacién de activo fijo Cias-Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Se puede concluir que en promedio este grupo de empresas roto su activo fijo
2.07 veces para el afio 2015 y para el afio 2014 0.51 veces, cabe recalcar que la
compafiia Constructora Simball S.A. las ventas no se encuentran en proporcion a

lo invertido en los equipos para los dos afios, o que provoca una reduccion en la
utilidad.

3.3.1.10 Indicador de Rotacion en Ventas
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Indica la cantidad de unidades monetarias vendidas por cada unidad monetaria

invertida en activos inmovilizados.

) Ventas
Formula:

Activos Total

3.3.1.10.1 Empresas Constructoras grandes

Rotacion de Ventas
Cias grandes
2015 w2014
4,99 Promedio 2,63 0,90
369 Maximo 499 2,04
' Minimo 0,51 0,08

2,04 2,42

1,39 1,54
0,61
i B Em = -

RIPCONCIV ~ FUROIANI OBRAS Y CONCESIONARIA CONSTRUCTORA  LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES PROYECTOS S.A. DELGUAYAS  THALIA VICTORIA CONSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA. CONCEGUA S.A. SA. CIA. LTDA.

llustracion 3.31: Indicador de rotacién en ventas-Cias.-Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Se concluye que, en promedio en las empresas de este grupo, por cada dolar
invertido en activo fijo las empresas vendieron $2.63 para el afio 2015y $ 0.90 para
el afio 2014.
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3.3.1.10.2 Empresas Constructoras medianas

Rotacion de Ventas
Cias medianas
B 2015 © 2014
206 Promedio 2,95 1,22
' Maximo 8,06 3,64
Minimo 0.16 0.26
308 3,64

0,57 . 0,49 040 0,16 0,26
] || — ——

INMOMARIUXI CA TECNOCONSTRUCCIONES VIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYES R3 CIA. LTDA

llustracion 3.32: Indicador de rotacion en ventas-Cias.-Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Se concluye que, en promedio en las empresas de este grupo, por cada dolar
invertido en activo fijo las empresas vendieron $2.95 para el afio 2015y $ 1.22

para el afio 2014.
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3.3.1.10.3 Empresas Constructoras Pequefias

Rotacion de Ventas
Cias pequeiias
W 2015 2014
Promedio 1,07 1,78 5,20
Maximo 1,99 5,20
Minimo 0,63 048
1,99
j 0,77 091 67 0,75 (48 0,63
|| [ -
CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SOLKASAS.A.
PALOSA S.A. MARQUINEZ CIA. SIMBALL S.A.
LTDA. COSIMSA

llustracion 3.33: Indicador de rotacién en ventas-Cias.-Pequefas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Se concluye que, en promedio en las empresas de este grupo, por cada dolar

invertido en activo fijo las empresas vendieron $1.07 para el afio 2015y $ 1.78 para
el afio 2014.

3.3.1.11 Indicador Margen Neto
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Esta razon financiera indica la utilidad obtenida de la empresa por cada dolar
vendido.

Utilidad Neta
Ventas

Foémula:

3.3.1.10.1 Empresas Constructoras Grandes

Margen Neto
Cias grandes
N 2015 m2014
Promedio 3,2% 5,5% 16,2%
Maximo 7,5% 16,2%
Minimo 0,0% 1,0%

52%  5,1%

2,8% 2,5% 3,0%
0,6%

1,0%
0,0%

RIPCONCIV FUROIANI OBRASY ~ CONCESIONARIA DEL CONSTRUCTORATHALIA  LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES PROYECTOS S.A. GUAYAS CONCEGUA VICTORIAS.A. CONSTRUCCIONES CIA.
CIVILES CIA. LTDA. S.A. LTDA.

llustracion 3.34: Indicador de Margen Neto-Cias.-Grandes
Fuente: Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para las compafiias de este grupo se puede observar en promedio que las
ventas para los afios 2015 y 2014 generaron el 3.2% y el 16.2% de utilidad
respectivamente, recalcando que la empresa con mayor margen neto en este grupo
es Ledn & Carpio Construcciones CIA LTDA.
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3.3.1.11.1 Empresas Constructoras Medianas

Margen Neto
Cias Medianas
B2015 #2014
31,4%
Promedio 4,8% 9,7%
Maximo 10,0%  19.4%
Minimo 04%  06%
71%
5,0%
[ | -
INMOMARIUXICA ~ TECNOCONSTRUCCIONES  VIDAL CONSTRUCCIONES  CONSTRUCTORA REYES &
SA CIA. LTDA. REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.35: Indicador de Margen Neto-Cias.-Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para el grupo de empresas medianas se observa en su promedio, que las ventas
para los afios 2015 y 2014 generaron el 3.2% y el 16.2% de utilidad
respectivamente, cabe destacar que la compafia Inmomariuxi C.A, en el afio 2015
tiene un margen neto del 31.4% lo que hace inflar el promedio del indicador en ese

afo, ya que para las demas empresas existe un decremento en la utilidad del 2015.

3.3.1.11.2 Empresas Constructoras Pequeiias
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Margen Neto -

, 3 di o3
Cias pequenas  aino o T
Minimo 4% &
B2015 72014
7% &
5% 5%
% 4%

1%
1%

CONSTRUCTORA PALOSASA. CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SIMBALL SOLKASAS.A.
MARQUINEZ CIA. LTDA. S.A. COSIMSA

llustracion 3.36: Indicador de Margen Neto-Cias.-Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compairiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el grupo de empresas pequefas se observa en su promedio, que las ventas

para los afios 2015y 2014 generaron el 5% y el 3% de utilidad respectivamente.

3.3.1.11 Indicador de Rentabilidad de los Activos
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Indicador que compara y analiza para cada empresa la utilidad que ha obtenido

con relacion a la inversion total en activos para el afio

Utilidad Neta
Activo Total

Formula:

3.3.1.11.1 Empresas Constructoras Grandes

Rentabilidad sobre los Activos

2015 m2014

Promedio 7.7% 2.9%
19,2% Maximo 19,1% 7.1%
Minimo 0,0% 0,1%

13,9%

7,1%
5,0%

3,8%
1,6% 118% 0, :
. 00% 04 - 04X

RIPCONCIV FUROIANI OBRASY CONCESIONARIADEL ~ CONSTRUCTORA LEON & CARPIO
CONSTRUCCIONES PROYECTOSS.A. GUAYAS CONCEGUA THALIA VICTORIAS.A.  CONSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA. SA. CIA. LTDA.

llustracion 3.37: Indicador de Rentabilidad sobre los Activos-Cias.-Grandes
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el grupo de empresas grandes el promedio de este indicador nos indica que
en el periodo del 2015 la RA fue del 7.7% y para el 2014 nos indica que fue del
2.9%, es decir que para cada délar de los activos se generaron 7.7 de utilidad en el
2015y 2.9 de utilidad para el 2014.

3.3.1.11.2 Empresas Constructoras Medianas
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Rentabilidad sobre los Activos

Cias medianas
H2015 w2014
31,4% Promedio 9,2% 4.2%
Maximo 31,4% 7,1%
Minimo 1,4% 2.2%
7,1%
' 5,0%
1,4%  2.2% 24%  2,5% 1,6% :
¢ — || —
INMOMARIUXI CA  TECNOCONSTRUCCIONESVIDAL CONSTRUCCIONES CONSTRUCTORA REYES
SA CIA. LTDA. & REYESR3 CIA. LTDA

llustracion 3.38: Indicador de Rentabilidad sobre los Activos-Cias.-Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el grupo de empresas medianas el promedio de este indicador nos indica que
en el periodo del 2015 la RA fue del 9.2% y para el 2014 nos indica que fue del
4.2%, es decir que para cada doélar de los activos se generaron 9.2 de utilidad en el
2015y 4.2 de utilidad para el 2014.
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3.3.1.11.3 Empresas Constructoras pequefias

Rentabilidad sobre los Activos
Cias pequeiias

m2015 m2014

8% .
Promedio 5% 3%
Maximo 8% 5%
9 Minimo 2% 1%

- 6%

| 4%

2% 2% %
“ .
CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA CONSTRUCTORA SOLKASA S.A.
PALOSA S.A. MARQUINEZ CIA. LTDA. SIMBALL S.A. COSIMSA

llustracion 3.39: Indicador de Rentabilidad sobre los Activos-Cias.-Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el grupo de empresas grandes el promedio de este indicador nos indica que
en el periodo del 2015 la RA fue del 5% y para el 2014 nos indica que fue del 3%,
es decir que para cada dolar de los activos se generaron 5 de utilidad en el 2015 y
3 de utilidad para el 2014.

3.3.1.12 Indicador de Optimizacién Tributaria
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Este indicador muestra el compromiso que mantiene la entidad en relacion a la
obligacion fiscal, la férmula indica el porcentaje de retenciones en la fuente

utilizadas para el pago del impuesto a la Renta.

Retenciones en la Fuente

Formula:
Total de ingresos

3.3.1.12.1 Empresas Constructoras Grandes

Optimizacion Tributaria
Cias grandes Promedo  008% 0279
Maximo 0,27% 1,049
H2014 W2015 Minimo 0,00% 0,009

. 0,20%
LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. W 0,05%

0,00%
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 0.00%

- N 0,13%
CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUAS.A. I 0,27%

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. | 0.00%

0,00%
RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA. e 1 04
LTDA. 0,00%

llustracion 3.40: Indicador de Optimizacién Tributaria - Cias Grandes
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el grupo de empresas grandes, Ripconciv mantiene contratos de los cuales
le retienen el 1% de las ventas, el mismo que sera deducido para el pago de
impuesto a la renta. Por otra parte, se podria decir que las demas empresas
también contrataron con personas nhaturales y solo un 20% de sus ingresos
representan retenciones que le fueron emitidas en el caso de Leén & Capio

Construcciones Cia. Ltda.
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3.3.1.12.2Empresas Constructoras Medianas

Optimizacion TRibutaria

Cias medianas
Promedio  062%  057%
2014 W2015  Maximo  145%  126%
Minimo 000%  0,00%
0,00%

“ONSTRUCTORA REYES & REYES R3 CIA. LTDA
0,00%

| 0,02%
VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. |
| 0,02%

0
TECNOCONSTRUCCIONES SA | 1,01%
A 1,00%

| 1,26%
INMOMARIUXI CA !
A A N 1 45

llustracion 3.41: Indicador de Optimizacién-Cias. Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el grupo de empresas medianas, Inmomariuxi C.A. y Tecnoconstrucciones
S.A. han mantenido contratos en ambos afios con sociedades que les retienen el
1% de ventas, con eso se dice que 1.45% de sus ventas sera usada para el pago
de impuesto a la renta. Por otra parte, se podria decir que las demas empresas

también contrataron con personas naturales o que en su caso no registraron
retenciones en ventas ese afio.
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3.3.1.12.3Empresas Constructoras pequeias

Optimizacion Tributaria

Cias pequeias
2014 m 2015
_ Promedio 001 001
cousass | 000 Maimo 002 002
™ 000 Minimo 000 000

0,02

—— 0,02

CONSTRUCTORA SIMBALL S.A. COSIMSA

0,00
"ONSTRUCTORA MARQUINEZ CIA. LTDA. 4
4 B 000
0,01
CONSTRUCTORA PALOSA S.A. _ 001

llustracion 3.42: Indicador de Optimizacidon-Cias. Pequefas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Hay que mencionar ademas el grupo de empresas pequefas, en donde las
Constructoras Simball y Palosa usan sus retenciones de manera Optima,
deduciendo hasta el 2% en el pago del impuesto a la renta, las retenciones que le

fueron emitidas en el ejercicio fiscal.

3.3.1.12 Indicador de Tasa de Impuesto Efectiva
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Este indicador indica que por cada ddlar de ingreso, la empresa genera tanto por
ciento de impuesto causado, a su vez esto puede ser ocasionado por cambios

fiscales.

Impuesto a la Renta Causado

Fomula:
Total de ingresos

3.3.1.13.1 Empresas Constructoras grandes

Tasa de Impuesto Efectiva

, Cias grandes
Promedio 1,26% 1,47%
Maximo 1,89% 3,51% m2014 mW2015
Minimo 1,01% 0,02%

]
LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. e 1 80% 3,51%

— 1,31%
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIAS.A. I 1,01%

E—
CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUAS.A. [t 1,215%

I 1,30%
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. e 1600

1 0,02%
AIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA. LTDA. 105%

llustracion 3.43: Indicador Tasa de Impuesto Efectivo-Cias. Grandes
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros

Elaborado por: Autores

En el caso de las compaifiias grandes, Leon & Carpio construcciones Cia. Ltda.
Genera el mayor porcentaje, esto quiere decir que por cada dolar de ingreso, la

empresa generara 3,51% de impuesto causado.
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3.3.1.13.2 Empresas Constructoras medianas

Tasa de Impuesto Efecivo

Cias medianas
Promedio 1,01% 1,909
2014 w2015 Maximo 1,99% 4 31Y%
Minimo 0,10% 0,13%
431%

ONSTRUCTORA REYES & REVES R3 CA LA |
I 199%

| 1,37%
VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
N 1,09%

TECNOCONSTRUCCIONES SA | 013%
f 010%

1,79%

INMOMARIUXI CA
I 085%

llustracion 3.44: Indicador Tasa de Impuesto Efectivo-Cias Medianas
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En el caso de las compafiias medianas, su promedio muestra que por cada dolar
de ingreso, las empresas generan 1,01% de impuesto causado. Las dos primeras

empresas generan mayor impuesto causado a diferencia de Tecnoconstrucciones

guien aporta con un porcentaje menor al promedio.
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3.3.1.12.3Empresas Constructoras pequefias

Tasa de Impuesto Efectiva

Cias pequenas
Promedio 0,01 0,00
2014 W2015  Maximo 0,01 0,00
Minimo 0,00 0,00
0,00
SOLKASAS.A. 4
I o001
CONSTRUCTORA SIMBALL S.A. COSIMSA 0,00
N o M 000
i | 0,00
"ONSTRUCTORA MARQUINEZ CIA. LTDA. _ 001
CONSTRUCTORAPALOSASA |_ o

llustracion 3.45: Indicador Tasa de Impuesto Efectivo-Cias Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Constructora Palosa S.A. es una de las empresas que se encuentran por encima
del promedio, mencionando asi que por cada délar de ingreso, genera 2% de

impuesto causado.

3.3.1.13 Indicador de Impacto del Anticipo de Impuesto a la Renta
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Este indicador permite ver la carga que tiene el anticipo frente a la utilidad

gravable del ejercicio fiscal declarado.

Formula:

Anticipo de IR

Utilidad Gravable

3.3.1.14.1 Empresas Constructoras grandes

Impacto del Anticipo del Impuestoala

Renta
4
Cias grandes
Promedio 5,08% 13,99%
W 2014 ®W2015 Maximo 16,20% 33,35%
Minimo 0,00% 0,00%

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.

CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUAS.A.

FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA. LTDA

|
I 33,35%
I 9,18%

0,00%
0,00%

I 15,32%
I 16,20%

0,00%
0,00%

I 21,26%
| 0,00%

llustracion 3.46: Indicador Impacto Anticipo IR -Cias Grandes
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En este grupo observamos que para Le6n & Carpio construcciones, no conviene

pagar el anticipo del impuesto a la renta, pues este valor es mayor al porcentaje

estipulado por ley.
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3.3.1.14.2 Empresas Constructoras medianas

Impacto del Anticipo de Impuesto a la

Renta
’ -
Cias medianas
Promedio 66,16% 41,82%
2014 w2015 Maximo 205,24% 108,89%
Minimo 15,72% 11,45%
L 25,73%
"ONSTRUCTORA REYES & REYES R3 CIA. LTDA - 2111%
21,21%
VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. . 22 58%
108,89%
TECNOCONSTRUCCIONES SA 205,24%
11,45%
INMOMARIUXI CA . 15,72%

llustracion 3.47: Indicador Impacto Anticipo IR -Cias Medianas
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

En este grupo se observa una distorsion en el resultado de Tecnoconstrucciones,
pero esto se debe al célculo del valor del anticipo ya que éste se calcul6 el afio
anterior, ademas de que para este afio pudo darse el supuesto de que la utilidad
gravable disminuy6 con relacion al afio anterior a causa del aumento de gastos,

menos ventas etc.
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3.3.1.14.3 Empresas Constructoras pequefias

Impacto del Anticipo del Impuesto a la

Renta
Cias pequeiias

2014 m2015 Promedio 0,15 0,09
Maximo 0,20 026
Minimo 0,09 0,00

0,00
SOLKASAS.A. 0,09
0,26

CONSTRUCTORA SIMBALL S.A. COSIMSA P 0,20

"ONSTRUCTORA MARQUINEZ CIA. LTDA. _0100 o1
CONSTRUCTORA PALOSA SA. - oy .08 0,16

llustracion 3.48: Indicador Impacto Anticipo IR -Cias Pequefias
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Para este grupo la empresa que mayor se acerca al Optimo es constructora
Simball en el afio 2014. Las siguientes pagan un anticipo menor al 22% por lo que

es favorable desde el punto de vista empresarial.

3.3.2 Indicadores cualitativos
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Tabla 3.2: Indicadores Cualitativos del Sector
Indicadores Cualitativos

RIVADENEIRA BARRIGA ARQ. S.A.

Estado Valores
ORI Tributario Adeudados
ACTORES con SCVS
RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA. LTDA. 0 0 0
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. 0 0 0
CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA S.A. 1 0 0
RITOFA S.A. 0 0 0
INMOMARIUXI CA 0 0 0
INVESTEAM S.A. 1 0 0
CONSTRUCTORA PALOSA S.A. 0 0 0
CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL 0 0 0
AUAD C LTDA
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO 0 0
CONSTRUVALERO S.A
0 1 0

Caracteristicas

1: Posee cuentas en otros resultados integrales (ORI)

1: Posee obligaciones con el Servicio de Rentas Internas (SRI)

1: Posee deudas con la Superintendencia de Compaiiias, Valores y

Seguros

Interpretacion

e El 20% de las empresas del sector de construccion de edificios

posee cuentas en otro resultado integral.

e El 10% de las empresas del sector posee obligaciones pendientes

con el Servicio de Rentas Internas.

e ElI 10% de las empresas del sector poseen deudas con la

Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.
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3.3.3 Andlisis del Estado de Cambios en el Patrimonio

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

CONSTRUCTORA PALOSA S.A.
APORTES DE RESERVAS RES:CLJ;["OS
CAPITAL Acsggﬁ;:As RESERVA FACULTATIVA  GANANCIAS  PROVENIENTES DE RESERVA DE GANANCIA NETA TOTAL
PARA FUTURA LEGAL Y ACUMULADAS LA ADOPCION POR CAPITAL DEL PERIODO PATRIMONIO
CAPITALIZACIO ESTATUTARIA PRIVIERA VEZ DE
LAS NIIF

SALDO INICIAL01-01-2014 $§ 177.349,00 $ 3.148.474,22 $ 57.697,36 $ 406.186,34 $ 827.997,00 $ 329.454,83 $ 137.456,73 $ 5.084.615,48
AUMENTO/ DISMINUCION

S 542.651,00 S 542.651,00
DE CAPITALSOCIAL
DIVIDENDOS S (81.634,37) S (81.634,37)
TRANSFERENCIA DE
RESULTADOS A OTRAS S 67.877,11 S (610.528,11) $  (542.651,00)
CUENTAS
RESULTADO INTEGRAL
TOTAL DELANO 518.852,71 §$ 518.852,71
(GANANCIA O PERDIDA)
SALDO FINAL 31-12-2014 $ 720.000,00 $ 3.148.474,22 $ 12557447 $ 406.18634 $ 135.834,52 $ 329.454,83 $ 137.456,73 518.852,71 $ 5.521.833,82
SALDO INICIAL01-01-2015 $  720.000,00 $ 3.148.474,22 $ 125.574,47 $ 406.186,34 $ 135.834,52 $ 329.454,83 $ 137.456,73 518.852,71 $ 5.521.833,82
APORTES PARA FUTURAS
CAPITALIZACIONES S (3.148.474,22) $ (3.148.474,22)
TRANSFERENCIA DE
RESULTADOS A S 51.402,10 S 467.450,61 (518.852,71) $ -
OTRAS CUENTAS
RESULTADO INTEGRAL
TOTAL DELANO 640.229,93 $ 640.229,93
(GANANCIA O PERDIDA)
SALDO FINAL 31-12-2015 $ 720.000,00 $ - $ 176.976,57 $ 406.186,34 $ 603.28513 $ 329.454,83 $ 137.456,73 640.229,93 $ 3.013.589,53

llustracion 3.49: Estado de Cambios en el Patrimonio
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

94



El estado de cambios en el patrimonio puede tener movimientos relacionados a

cuentas como: Capital, Reservas o Resultados.

En este caso, se escogio una empresa al azar, en donde se evidencia el aumento
de capital en el afio 2014, a su vez obtuvo ganancia por el valor de $ 640.000,00
aproximadamente de los cuales se pagaron dividendos y se reservo en la cuenta
de Reserva Legal.

En el afio 2015 no existi6 aumento de capital alguno, caso contrario se
disminuy6 de la cuenta de aportes para futuras capitalizaciones por cuestiones de
decisiones de gerencia o se podria decir que por cuestiones de intereses de

accionistas.

3.3.4 Andlisis de Estado de Flujos de Efectivo

El estado de flujos de efectivo mide la capacidad que posee la entidad para

generar efectivo. Estos movimientos pueden darse por 3 actividades:

Actividades Operativas:

* Incremento/ decremento de Ventas

* Incremento/ decremento en pago a proveedores y empleados.
Actividades Inversion:

« Adquisicion/ venta PPE

« Adquisicion Activos Intangibles

Actividades de Financiamiento:

+ Obligaciones Financieras

« Préstamos con terceros
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Como mencionamos anteriormente, se escogidé una empresa al azar, en donde
vemos que las actividades de operacion aumentaron un 5% al afio 2015, esto

puede ser por intereses recibidos y disminucion de intereses pagados.

En cuanto a las actividades de operacién, se puede decir que disminuyeron en
un 92% debido a que en el 2015 no hubo gran aportacion en las compras de activos
fijos.

En las actividades de financiamiento también hubo una disminucion
considerable, reduciendo en un 85% los pagos realizados para financiacion.

Concluyendo g hubo aumento de efectivo en el afio 2015 con relacién al afio 2014.

ESTADO DE FLUJO EFECTIVO POR EL

METODO DIRECTO 2014 2015
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO $ 186.266,66 $ 1.690.553,37

PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION
COBROS PROCEDENTES DE LAS VENTAS DE BIENES Y

PRESTACION DE SERVICIOS
PAGOS APROVEEDORES POR EL SUMINISTRO DE

$ 1.795.454,75

$10.606.567,92

$ 1.881.647,56

$9.649.042,92

BIENES Y SERVICIOS ($6.708.911,80) ($ 6.064.198,95)

PAGOS A 'Y POR CUENTA DE L OS EMPLEADOS ($1.321.341,79) ($675.345,91)

INTERESES PAGADOS ($51.851,44) ($ 34.541,05)

INTERESES RECIBIDOS $57.65833 $170.864,52

IMPUESTOS A LAS GANANCIAS PAGADOS ($99.303,27) (% 188.121,81)

OTRAS ENTRADAS (SALIDAS) DE EFECTIVO (% 687.363,20) (% 976.052,16)

PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION ($ 633.620,01) ($ 47.901,24)
ADQUISICIONES DE PROPIEDADES, PLANTA YEQUIPO  ($ 633.620,01) ($27.901,24)

COMPRAS DE ACTIVOS INTANGIBLES $ ($ 20.000,00)

PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE

FINANCIACION ($ 975.568,08) ($ 143.192,95)
APORTE EN EFECTIVO POR AUMENTO DE CAPITAL $ 542.651,00

FINANCIACION POR PRESTAMOS A LARGO PLAZO $ $301.362,73

DIVIDENDOS PAGADOS ($604.514,28) ($ 50.000,00)

OTRAS ENTRADAS (SALIDAS) DE EFECTIVO ($ 913.704,80) ($ 394.555,68)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO $1.608.210,01 $1.794.476 67
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO $1.794.476,67 $ 3.485.030,04

llustracion 3.50: Estado de Flujos de Efectivo
Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores
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CAPITULO IV

4. ESTUDIO DE CASO

4.1 Andlisis de los principales impactos contables por la

convergencia de la nueva NIIF15 ingresos de contratos por clientes
4.1.1 Introduccion

La NIFF 15 “Ingresos provenientes de contratos con clientes”, es producto del
trabajo unificado entre el FASB (Financial Accounting Standards Board) y IASB
(International Accounting Standards Boards), cuyo fin es el de renovar los requisitos
y lineamientos para el reconocimiento de ingresos. Esta normativa fue emitida en
septiembre del afio 2015, no obstante, su vigencia es obligatoria a partir del 1 de
enero del 2018.

Antes de analizar los impactos de los cambios en la implementacion de esta
norma es importante mencionar que la principal complejidad contable de las
empresas constructoras se deriva de la naturaleza particular de su actividad, esto
debido que el ciclo de produccion generalmente se extiende a lo largo de varios
ejercicios. Las normas contables establecen un periodo contable de duracién anual,
al final del cual existe la obligacion de efectuar el calculo del resultado del ejercicio
correspondiente. En aquellas actividades en las que el ciclo normal de explotacion
supera el afio se genera una problematica derivada de la necesidad de distribuir en
diversos ejercicios una serie de ingresos que se generan a lo largo de un periodo
de tiempo mayor. En el sector de la construccion, si la venta y la entrega del bien
se realizan en el mismo ejercicio no se originarian problemas en el reconocimiento
de los ingresos. Sin embargo, si, como es usual, se producen en ejercicios distintos,
surge la necesidad de distribuir los ingresos ordinarios y los costos del contrato
entre aquellos periodos a lo largo de los cuales se ejecutan las obras hasta su

finalizacion.
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Es por ello que los impactos de la aplicacion de la nueva norma van desde
aspectos contables, tributarios, de medicion del desempefio, hasta la

implementacion de procesos y desarrollo de sistemas para el debido control.

4.1.2 Resumen cronol6gico de las resoluciones emitidas por la
Superintendencia de Compafias Valores y Seguros por la

implementacién de las NIIF en el Ecuador.

El 22 de febrero del 2006, la Federacién Nacional de contadores del Ecuador y
el Instituto de Investigaciones Contables del ecuador, solicitan a la
superintendencia de compafias que sean sustituidas las Normas Ecuatorianas de

contabilidad (NEC), normas utilizadas desde el afio 1999.

La primera resolucion emitida para la adopcion fue la Resolucion No.
06.Q.ICI.003 y 004 del 21 de agosto, mediante la cual instruy6 la adopcion de las
NIIF, determinando asi que su adopcion sea obligatoria para las organizaciones
que sean controladas por la Superintendencia de Compafiias, para la preparacion,
registro y presentacion de los Estados Financieros. Dicha normativa debi6 aplicarse
durante el afio 2006 pero no fue asi hasta el afilo 2009 por recomendacién de la
FNCE y el lICE, mediante Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julio de 2008, debido

a gue se requiere capacitacion y divulgacion en el proceso.

Debido al pedido del Gobierno Nacional, se posterga la vigencia para aplicacion
de NIIF, para que asi los empresarios enfrenten de mejor manera los impactos que
podrian existir a causa de la crisis financiera global, para el 20 de noviembre del
2008, la Superintendencia de Compaiiias realizé un cronograma dividido en tres
grupos, compuestos por las compafiias que se encuentren sujetas al control de la

Superintendencia de Compaiiias.
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Grupo 3

Las demas compafiias no
considrradas en los dos
grupos anteriores

Grupo 2 Compafiias que tengan activos totales iguales o superiores

a US% 4000000 al 31/12/2007, las compaiiias Holding, que
voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compafiias de Economia mixta,
sociedades y entidades del sector plblico; sucursales de
compariias extranjeras u otras empresas extranjeras
estatales, paraestatales, privadas o mixtas, organizadas
como personas juridicas y sus asociaciones

Grupo 1

2010 2011 2012

llustracion 4.1: Resumen cronolégico de resoluciones emitidas por Supercias

Elaborado por: Autores

4.1.3 Normativa vigente en empresas constructoras antes de la

aplicacién obligatoria de la NIIF 15

En Ecuador, las empresas grandes del Sector Constructor en el Ecuador son
regidas por las NIIF Full que incorpora la Norma Internacional de Contabilidad (NIC
11) “Contratos de Construccion”, y por la Resolucion No. NAC-DEGERCG16-
00000138 del ente de control “Servicio de Rentas Internas (SRI)”, publicada en el
tercer suplemento del registro oficial No0.726 el 5 de abril del 2016, la cual se refiere
a las Normas para determinar los costos y gastos, ingresos gravables que son
atribuibles a los contratos de construccion.

Asi también las pequefias y medianas empresas aplican las NIIF para Pymes y

registran los contratos de acuerdo a lo dispuesto en la seccién 23 (ingresos
ordinarios) en los casos en los que la sociedad es la contratista.
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Por su parte el articulo 39 del reglamento para aplicacién de la Ley de Régimen
Tributario Interno, establece que las empresas se deben de preparar los Estados
Financieros de acuerdo a los principios de la normativa que ha sido exigida por el
organismo de control ya que servirAn como base para la realizacion de las
declaraciones de obligaciones tributarias, asi también para su presentacion ante

los entes regulatorios correspondientes.

Se establece también que para las organizaciones en las que el ente regulatorio
no haya emitido disposiciones al respecto, se llevara la contabilidad con fijacion a

las condiciones y disposiciones que por medio de resolucion establezca el SRI.

41.3.1 Diferencias entre la NIIF 15y la NIC 11
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Tabla 4.1: Diferencias entre NIC 11 Vs NIIF 15

TEMAS NIC11 NIIF15
La NIIF 15 establece los principios de presentacion de
Aspectos Establ_ece las normas para |informacién U'Fil a los usuarios Qe Io_s estaglos financieros sobre
Generales el registro contable de_Ios !a naturaleza, w_nporte, caler_ldar!o e mcgrndumbre cile los
contratos de construccidn |ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que
surgen de contratos de una entidad con sus clientes.
Esta Norma tiene vigencia |La NIIF 15 se aplicara a periodos anuales que comiencen a
para los estados financieros |partir del 1 de enero de 2018. Se permite su aplicacion
que abarquen ejercicios que |anticipada.La NIIF 15 deroga:
comiencen a partir del 1 de ((a) la NIC 11 Contratos de Construccion;
VigenTa enero de 19_95, sustituyendo [(b) la NIC 18 Ingresos de Activi(_jadgs O_rdinarias;_
a la antigua NIC 11, (c) la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes;
Contabilizacion de los  [(d) la CINIIF 15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles;
Contratos de Construccién, |(e) la CINIIF 18 Transferencias de Activos procedentes de
aprobada por el Consejo en |Clientes; y
1975 (f) 1a SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Publicidad.
El objetivo de esta Norma [El objetivo de esta Norma es establecer los principios que
es prescribir el tratamiento |aplicara una entidad para presentar informacion util a los
. contable de los ingresos y  [usuarios de los estados financieros sobre la naturaleza,
Objetivo . . . .
los importe, calendario e incertidumbre de los ingresos de
costos relacionados con los |actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de un
contratos de construccion  [contrato conun cliente.
Se aplicara a todos los contratos con clientes, excepto en los
siguientes casos:
(a) contratos de arrendamiento dentro del alcance de la NIIF
16
(b) contratos de seguro dentro del alcance de la NIIF 4
e, Contratos de Seguros;
contabilizacion de los . . .
Alcance coriratos de (c) [ nstr_umentos financieros y otros derechos u
construccion obligaciones cfontra_ctuales dentro del alcanc_e de !a NIIF 9
Instrumentos Financieros, NIIF 10 Estados Financieros
Consolidados, NIIF 11 Acuerdos Conjuntos, NIC 27 Estados
Financieros Separados y NIC 28 Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos; e
(d) intercambios no monetarios entre entidades en la misma
linea de negocios.
El reconocimiento de Paso 1 Identificar el contrato con un cliente
- ingresos y costos con Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefio del contrato
Reconocimi . . - .
erio de referenc!a aI. estadode |Paso 3: DeFermlnar el p.reC|o de transac<.:|0n o
. terminacion del Paso 4: Asignar el precio de la transaccion a las obligaciones
ingresos y =
costos contra_to es, a menudo, |de desempefio del contr.ato . _
denominado método del [Paso 5: Reconocer los ingresos cuando la entidad satisface con
porcentaje de terminacién. [su obligaciéon de desempefio.
Métodos de | Método del porcentaje de |Métodos para medir el progreso:métodos de producto y
Valoracion terminacion métodos de recursos.
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4.1.4 Impactos en la elaboraciéon y la presentacion de los estados
Financieros en el sector de la construccion en el contexto de la

convergencia a la nueva NIIF 15.

El Sector Constructor en el Ecuador ya cuenta con reglamentacion para darle
una estructura a los Sistemas de Informacion y al producto del mismo, los cuales

serian las notas de los Estados Financieros y los Estados Financieros.

La NIC 11 “Contratos de Construccion”, norma que era principalmente para
aguellas empresas que sus ingresos son provenientes de contratos de obra, en la
cual se presentan detallados para el sector los conceptos de consideraciones,
meétodos de medicién, revelaciones, también nos presenta definiciones de lo que
significa un contrato de construccion, la manera en que se deben de determinar los
costos e ingresos, que hasta la actualidad son utilizados para presentar la
informacion financiera y contable que deben tener en consideracion todas las

empresas constructoras.

También hace mencién a contratos de prestacion de servicios ya sea para
obreros, arquitectos, etc. Se detallan dos tipos de contratos, los cuales el contratista
puede celebrar; el primero es aprecio fijo, en el que se especifica una cantidad fija
por unidad de producto que puede cambiar de acuerdo a los costos, ya sea que
estos aumenten o disminuyan; el segundo tipo de contrato es el de margen sobre
el costo, en este se le devuelve al contratista el dinero que €l que ha utilizado para

el cumplimiento del contrato y adicionalmente una cantidad fija o un porcentaje.

Los requisitos contables que establece esta norma, deben ser implementados
de forma independiente para los contratos que hayan sido celebrados, se pueden
presentar dos situaciones:

e Que los contratos deban ser celebrados de manera individual, cuando cubre
varios activos, ya que tienen diferentes propuestas econémicas.
e Que existan algunos contratos los cuales se deban de llevar de manera

conjunta, cuando los mismos se ejecutan al mismo tiempo.
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Para los ingresos de actividades Ordinarias, la norma establece que deben
incluirse el valor inicial que se haya acordado en el contrato y adicionalmente

alguna modificacion, bonificaciones o penalizaciones.

En cuanto a los costos del contrato, manifiesta que estos deben abarcar solo los
que tengan que ver especificamente con el contrato, los vinculados con la actividad
de contratacion en general y los que bajo los términos estipulados en el contrato se

puedan cargar al cliente.

Deben ser reconocidos en los resultados de la entidad los ingresos y costos que
puedan ser estimados con fiabilidad, asi mismo cualquier pérdida esperada en el

contrato.

En cuanto a la NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes”, no especifica ni establece que dicha norma es para
contratistas de la construccién ya que como su hombre lo indica, es para cualquier
tipo de contrato con clientes, de igual manera esta norma desarrolla lineamientos
claros para la medicion, revelacion y reconocimiento de los hechos econémicos de

la entidad.

También plantea parametros para identificar contratos y las variaciones que en
los mismos puedan existir, ya que esto dependera de los acuerdos entre las partes
o del tipo de servicio. Esta norma es enfatiza mucho mas que la NIC 11 en los

aspectos contractuales.

Cabe recalcar que ambas normas dan la oportunidad a que los contratos puedan
ser combinados, podemos entonces llegar a la conclusion que no existe diferencia

significativa en este tema entre ambas normas.
En cuanto al tema del contrato inicial NIIF15 nos aporta mayor cantidad de

fundamentos para el reconocimiento de los derechos y obligaciones que provengan

de alguna modificacion.
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Por otro lado, NIC 11 el ingreso del contrato se encuentra definido como | valor
inicial pactado, mas modificaciones, bonificaciones o penalizaciones, siempre y
cuando puedan ser medidos con fiabilidad. Segun esta norma, la organizacion

puede basarse en tres métodos para calcular el grado de avance de la obra.

En cuanto a la NIIF 15, el célculo de la medicion del progreso de la obra puede
ser asociado con el método de porcentaje de terminacion del que se refiere la NIC
11, sin embargo, NIIF 15 por la amplitud de su alcance en cuanto a contratos, habla
de dos tipos de métodos para la medicion del progreso, los cuales son: métodos de

recursos y métodos del producto.

Para el reconocimiento de los Costos, ambas normas mantienen lineamientos
de los conceptos que son considerados como costos en un contrato de
construccion.

A continuacion se detallan algunos de los impactos o efectos que pueden darse
a consecuencia de la convergencia en la informacion financiera y contable de las

organizaciones por aplicacion de NIIF 15 en los contratos de construccion.

1- En este cambio de normativa no solamente es esencial la
conciliacion de las planillas, sino también es indispensable Ila
conciliacion por capitulos ejecutados del contrato y tener muy claras
las obligaciones de desempefio que conlleva cada etapa del proyecto.

2.- Redefinir lineamientos y politicas a seguir para la
administracion de los contratos de construccion, en lo que se
refiere a costos y ejecuciones, con la finalidad de definir cuales
son o no costos del contrato.

3.-Los criterios contables y tributarios deben ser separados para
hallar los costos e ingresos en los estados financieros.

4 - Exigencia en el control de la informacién no solamente contable
por la novedad del cambio en la normativa, sino porque deben
estar en paralelo lo contable con lo tributario.

5.- Las notas y revelaciones exigidas por la Norma exigen un
esfuerzo adicional por parte de los preparadores de informacion.

llustracion 4.2: Impactos por cambio de normativa
Elaborado por: Autores

104



6.- La necesidad de formalizacion de los procesos de
modificaciones, adiciones y mejoras, con politicas claras que
permitan determinar con seguridad los compromisos asumidos por
las partes y la determinacion de ingresos y costos asociados.

7 .- Definicion de los métodos aplicables para la determinacion del
progreso o del momento de reconocimiento del ingreso.

8.- Definicién de politicas para la administracién de los anticipos,
los cuales son costumbre comercial en el sector.

9 -Necesidad de capacitacion y de trabajo conjunto y en equipo de
las diferentes areas de la empresa.

llustracion 4.3: Impactos por cambios de normativa
Elaborado por: Autores

4.1.5 Desarrollo del caso de estudio para andlisis de convergencia a
NIIF 15

4151 Introduccidén

Constructora XYZ S.A constituida desde Junio de 1995 en Ecuador, compaiiia
que se dedica a la ejecucién, de toda clase de construcciones de obras y
edificaciones; prestacién de toda clase de servicios y asesorias en materias y
negocios de construccion; pudiendo asesorar, proyectar, planificar, organizar, dirigir
y controlar cualquier tipo de obras. Al cierre del ejercicio 2016, la compaiiia tiene
en ejecucion la obra LICO-MIMG-015-2016.
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4152 Politica Contable para el Registro de los contratos de

construccion del caso de estudio

La compafila escogida para el caso de estudio registra los contratos de
construccion segun el método de grado de avance, reconociendo la parte de los
ingresos totales que se encuentran facturados y previamente aprobados por el
mandante de acuerdo a un programa de avance y facturacién que son incluidos en
los respectivos contratos mas las planillas emitidas no certificadas en el mismo
ejercicio econdmico, proceso que se encuentra directamente relacionado con el

progreso de la actividad de cada contrato.

Para conocer por cada obra el grado de avance se realizan inspecciones
técnicas por parte del mandante junto con la entidad. Para aquellas obras que se
encuentran ejecutadas y no facturadas por cuanto no han sido aprobadas por el
mandante son activadas como obras en proceso para luego reconocer el ingreso
con la emisién de la factura y la planilla no certificada, y previamente aprobado el

avance por el mandante.

Son reconocidos en el Estado de resultado Integral todos los costos que se
encuentran directamente relacionados con el grado de avance reconocidos como
ingresos, cualquier costo incurrido relacionado con actividades a ser desarrolladas
en el futuro( trabajo en proceso), no forman parte del costo reconocido en el
resultado de ese periodo, excepto por el costo vinculante delas planillas no

certificadas.

Los pagos anticipados y los materiales no incorporados a la obras, son

catalogados como pagos anticipados u obras en curso.

Los contratos en ésta compafia de caso de estudio son administrados a precio
fijo, donde el contratista acuerda un precio fijo, por unidad de producto, en algunos
casos estos precios son sujetos a reajustes de precios en caso de que los costos

aumenten o clausulas de revision.
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4.15.3 Politica de Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos derivados de ventas se miden al valor razonable de la
contraprestacion que este por cobrar o ya haya sido cobrada, se deberan tener en
cuenta también los descuentos, rebajas o bonificaciones comerciales que la entidad
pueda conceder y son reconocidos cuando la entidad transfiere los beneficios y
riesgos significativos, derivado de la transferencia de los servicios que hayan sido
prestados; el importe de los ingresos y los costos en los que se ha incurrido o estén
por ocurrir, son medidos con fiabilidad y es probable que la empresa obtenga

beneficios econémicos que son asociados a la transaccion.

Los ingresos ordinarios del contrato son valorados al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir. Puede estar afectada por incertidumbres la
valoracion de los ingresos ordinarios procedentes de los contratos, que dependen
del desenlace de hechos futuros. A medida de que los hechos ocurren, las

estimaciones son revisadas.

e La cuantia de los ingresos ordinarios pueden aumentar o disminuir de un
ejercicio a otro, por ello es necesario que se considere lo siguiente:

e Tanto el contratista como el cliente pueden pactar reclamaciones o
modificaciones que disminuyan o aumenten los ingresos ordinarios del contrato,
en un ejercicio posterior a aquel en el que el contrato fue inicialmente pactado;

e Como resultado de las clausulas de revision de precios, el importe de ingresos
ordinarios acordado en un contrato que es a precio fijo puede aumentar.

e El valor de los ingresos ordinarios derivados de un contrato puede disminuir
como consecuencia de las penalizaciones por retrasos, originados por el
contratista en la realizacion de la obra.

e Sien un contrato a precio fijo se supone una cantidad constante por unidad de
obra, los ingresos ordinarios del contrato se elevan, si el nUumero de unidades

de obra se modifica al alza.
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4154 Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos son registrados al costo historico y son reconocidos cuando
se incurren considerando asi la base del devengado, independientemente de la
fecha en la que se haya realizado el pago y son registrados en el periodo en el que

Seé conocen.

4.2 Caso préactico con Aspectos Contables y Tributarios para el

sector de Construccion de Edificios
Para el desarrollo del presente capitulo se ha desarrollado el siguiente caso de
estudio que contemplara cada etapa del proceso contable que generalmente se

aplican en las empresas del sector de la construccion.

La compaiiia al iniciar el ejercicio fiscal cuenta con el siguiente balance inicial:
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Constructora XYZ S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 01 DE ENERO DEL 2016

ACTIVOS
Activos Corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por Cobrar

Const en proceso

Impuestos Corrientes

Inventario

Seguros anticipados y otros activos corrientes
Total activos corrientes

Propiedadesy Equipos Neto
Total Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
Pasivos corrientes
Obligacién bancaria
Cuentas por pagar
Anticipo recibidos /Obligaciones de desempefio
Impuestos corrientes
Pasivos acumulados
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes a largo plazo

Patrimonio de accionistas
Capital pagado
Reserva legal
Reserva facultativa y de capital
Resultados Acumulados
Efecto por aplicacidn de las NIIF
Ganancias acumuladas
Resultado del Ejercicio
Total patrimonio de accionistas
Total pasivos y patrimonio de accionistas

wvnunoumvoumyonn

W

2.137.164,27
1.700.550,65
365.334,98
75.826,00
43.720,33
4.322.596,23

4.546.240,29

W

8.869.357,51

72.720,54
3.865.137,19

261.715,78

wvmununvununvnon

4.199.052,51

v nuvukuvuonon

W

1.733.417,00

1.220.000,00
240.505,00
543.643,00
329.455,00
603.285,00

2.936.888,00

W

8.869.357,51

llustracion 4.4; Estado de Situacién Financiera al 01-01-2016

Elaborado por: Autores
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Para demostrar la aplicacion contable y tributaria de acuerdo con la NIC 11y con
las disposiciones dictadas por el Servicio de Rentas Internas, en la segunda parte
de éste capitulo se presentaran las transacciones contabilizadas con la normativa
NIIF 15. A continuacion se presentan las siguientes transacciones de una empresa

real con nombre ficticio:

v' La compafia XYZ S.A constituida desde Junio de 1995 en Ecuador, se
dedica a la ejecucion, de toda clase de construcciones de obras y
edificaciones; prestacion de toda clase de servicios y asesorias en materias
y negocios de construccion; pudiendo asesorar, proyectar, planificar,
organizar, dirigir y controlar cualquier tipo de obras. Al cierre del ejercicio
2016, la compafia tiene en ejecucion la obra LICO-MIMG-015-2016, la cual

se detalla en el siguiente cuadro:

Tabla 4.2: Datos Generales de la Obra
TABLA DE DATOS GENERALES

OBRA: EDIFICIO-LICO-MIMG-015-2016
VALOR DEL CONTRATO: $ 13.095.931,61
ANTICIPO 20%: $ 2.619.186,32
PLAZO: 15 MESES

INICIO DE OBRA: 14 DE JUNIO DEL 2016

FIN DE LA OBRA 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

Elaborado por: Autores

v' Se realiza el cronograma de actividades para la obra. Ver Anexo #1

v Dicha obra es celebrada con la Muy ilustre Municipalidad de Guayaquil para
la construccién de un edificio en la misma ciudad, éste contrato es a precio
fijo con reajuste de precios. La construccion se programa para 15 meses, el
valor total del contrato es de $13.095.931,61, con un anticipo del 20%
acordado por ambas partes, esta obra tendra como fecha de inicio el 14 de
junio del 2016 y finalizara el 13 de septiembre del 2017, con el supuesto de

gue no existirdn paralizaciones a futuro en la obra.
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v' El 10 de junio del afio en curso, se cancela por permisos municipales el valor
de $ 2000,00.

v' Se compra materiales de construccion en las fechas siguientes:

Tabla 4.3: Detalle de compra de materiales

FECHA DETALLE | VALOR
10-jun-16 Compra S 650.000,02
10-ago-16 Compra $ 500.000,00
30-sep-16 Compra $  500.000,00
20-oct-16 Compra $ 1.000.000,00
20-dic-16 Compra S 700.000,00

TOTAL $ 3.350.000,02

Elaborado por: Autores

v' Para el consumo de materiales en la obra, es necesario el documento que

se muestra a continuacion:
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Tabla 4.4: Modelo de Orden de requisicion

CONSTRUCTORA XYZS.A. 7S\
RUC: 099999999-001 ﬁ
ORDEN DE REQUISICION
FECHA: 15-jul-16 OR.N: 001
p COSTO
DESCRIPCION CANTIDAD UNITARIO TOTAL

Cemento (quintales) 12.130 7,5 S 90.975,00
Arena (sacos) 11.175 45 S 50.287,50
Hierro (10") 14.895 21 $ 312.795,00
Ceramicas m2 14.521 7,63 S 110.795,23
Piedra (sacos) 1.567 52 S 8.148,40
Madera (unidades) 1.582 4,56 S 7.213,92
Tubos 6" 680 2,14 $ 1.455,20
Tubos 8" 456 4,15 S 1.892,40
Cinta aislante (rollos estandar) 978 0,59 S 577,02
Alambre Ibs 2.470 1,32 § 3.260,40
Pintura 189 6,78 S 1.281,42
Clavos 1.451 4,23 S 6.137,73
Ladrillos 11.412 0,26 S 2.967,12
Bloques 290.076 0,18 S 52.213,68

TOTAL: 363.582 $ 650.000,02
Aprobado por:
Recibido por:

Elaborado por: Autores

Dichos materiales son enviados a la obra LICO-MING conforme los

requerimientos del jefe de obra.
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Tabla 4.5: Detalle de Orden de Requisiciones

FECHA DETALLE VALOR
15-jun-16 Orden de Requisicion #1 $ 123.685,16
30-jul-16 Orden de Requisicién #2 $ 152.320,35
10-ago-16 Orden de Requisicion #3 $ 391.904,12
20-sep-16 Orden de Requisicién #4 $ 400.866,92
20-sep-16 Orden de Requisicion #5 $  490.000,00
22-oct-16 Orden de Requisicién #6 $ 400.000,00
28-oct-16 Orden de Requisicion #7 $ 235.342,23
20-nov-16 Orden de Requisicién #8 $ 452.768,45
20-dic-16 Orden de Requisicion #9 $ 400.000,00
30-dic-16 Orden de Requisicién #10 $ 224.404,79
TOTAL $ 3.271.292,02

Elaborado por: Autores
v El valor del anticipo de contrato de construccibn se amortizara

mensualmente. Este valor se descontara del pago una vez que se haya

certificado la planilla. (Ver Anexo # 2).

A continuacion se muestra el cuadro de amortizacién del anticipo:

Tabla 4.6: Amortizacion de anticipo de contrato de construccion
AMORTIZACION DE ANTICIPO
%

FECHA FACT. # VALOR PLLA  ANTICI ANTICIPO
PO
14-jul-16 001-001-000012 $ 196.304,89 20% $ 39.260,98
14-ago-16 001-001-000013 $ 225.066,38 20% $ 45.013,28
14-sep-16 001-001-000014 $ 507.615,92 20% $ 101.523,18
14-oct-16 001-001-000015 $ 1.147.511,08 20% $ 229.502,22
14-nov-16 001-001-000016 $ 824.601,93 20% $ 164.920,39
14-dic-16 001-001-000017 $ 609.809,25 20% $ 121.961,85
14-ene-17 001-001-000018 $ 811.734,35 20% $ 162.346,87
14-feb-17 001-001-000019 $ 885.812,40 20% $ 177.162,48
14-mar-17 001-001-000020 $ 705.566,55 20% $ 14111331
14-abr-17 001-001-000021 $ 734.328,04 20% $ 146.865,61
14-may-17 001-001-000022 $ 1.016.877,58 20% $ 203.375,52
14-jun-17 001-001-000023 $ 1.656.772,74 20% $ 331.354,55
14-jul-17 001-001-000024 $ 1.333.863,59 20% $ 266.772,72
14-ago-17 001-001-000025 $ 1.119.070,91 20% $ 223.814,18
14-sep-17 001-001-000026 $ 1.320.996,01 20% $ 264.199,20
TOTAL $ 2.619.186,32

Elaborado por: Autores
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v El 28 de junio se adquirié un retroexcavadora usada para ser utilizada en la
obra. La depreciacion de hara por el método de linea recta. El 50% de uso

sera destinado a la obra LICO-MING-2016.

v' Para la obra se contratan 41 empleados, entre ellos personal profesional y
obreros, El pago de nomino se realizara segun rol de pago adjunto en Anexo

#3.

v' Para efectos de facturacion, el ingreso se reconocera mensualmente de la

siguiente manera:

Tabla 4.7: Detalle de Planillas de obra

PLANILLAS
FECHA FACT. # CONCEPTO VALOR

14-jul-16 001-001-000012 Planilla #1 S 196.304,89
14-ago-16 001-001-000013 Planilla #2 S 225.066,38
14-sep-16 001-001-000014 Planilla #3 S 507.615,92
14-oct-16 001-001-000015 Planilla #4 S 1.147.511,08
14-nov-16 001-001-000016 Planilla #5 S 824.601,93
14-dic-16 001-001-000017 Planilla #6 S 609.809,25
14-ene-17 001-001-000018 Planilla #7 S 811.734,35
14-feb-17 001-001-000019 Planilla #8 S 885.812,40
14-mar-17 001-001-000020 Planilla #9 S 705.566,55
14-abr-17 001-001-000021 Planilla #10 S 734.328,04
14-may-17 001-001-000022 Planilla #11 S 1.016.877,58
14-jun-17 001-001-000023 Planilla #12 S 1.656.772,74
14-jul-17 001-001-000024 Planilla #13 S 1.333.863,59
14-ago-17 001-001-000025 Planilla #14 $ 1.119.070,91
14-sep-17 001-001-000026 Planilla #15 S 1.320.996,01
TOTAL $ 13.095.931,61

Elaborado por: Autores

v El 01 de agosto se adquiere un seguro para la retroexcavadora por

$14000,00 + IVA e impuestos de ley. El pago se hizo en efectivo
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v El seguro se amortizard mensualmente de la siguiente manera.

Tabla 4.8: Amortizacion de Seguro

FECHA DETALLE | VALOR
30-ago-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67
30-sep-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67
30-oct-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67
30-nov-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67
30-dic-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67
S 5.833,33

Elaborado por: Autores

Otros Gastos

v' Laentidad cuenta con 4 personas en el area administrativa, entre ellas estan:

Tabla 4.9: Personal administrativo

APELLIDOS| NOMBRES| Forma de Pago Cargo vt
PENAFIEL JUAN TRANSF. GERENTE $2.000,00
BANCO FINANCIERO
SUAREZ MARIBEL TRANSF. $900,00
CONTADOR
BANCO
ARAUJO MILTON CHEQUE AUXILIAR $450,00
CONTABLE
PIGUAVE MARIA TRANSF. $366,00
RECEPCIONISTA
BANCO

Elaborado por: Autores

| $3.716,00

v' Se cancela planillas de servicios basicos por una cantidad de $ 700,00

mensuales.

v' Se cancela las planillas de aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, cuyo plazo para el pago es hasta 15 dias después del mes de

aportacion.
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4.2.1 Registros Contables segun NIC 11

FECHA
30-ene-16)

30-ene-16)

28-feb-16

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

DEL 01-ENERO-2016 AL 31-DIC-2016

DETALLE

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios
Horas Extras
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Cuentas por pagar IESS

Aporte Patronal
Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales|

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de servicios basicos

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales|

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

PARCIAL

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

700,00

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

$

$

$

DEBE

5.376,17

700,00

5.376,17

HABER

853,42

615,88

3.906,88

700,00

853,42

615,88

3.906,88
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28-feb-16

30-mar-16

30-mar-16

30-abr-16

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de servicios bésicos

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios
Horas Extras
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Cuentas por pagar IESS

Aporte Patronal
Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales de

X
Gastos Administrativos
Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios bésicos

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales|

w

$

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

700,00

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

700,00

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

$

$

| drea administrativa

$

$

700,00

5.376,17

700,00

5.376,17

700,00

853,42

615,88

3.906,88

700,00

853,42

615,88

3.906,88
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30-abr-16

10-may-16

30-may-16

30-may-16

10-jun-16

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos S
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

X
Construccion en Proceso

Asesoria legal S
Cxc: C.T. Ilva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp a la Rta 10%
Cxp: Ret. IVA 100%
P/r. Costos por asesoria legal de la obra R-LICO-2016

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios S
Horas Extras S
Gasto por fondo de Reserva S
Aporte Patronal S
Décimo Tercer S
Décimo Cuarto S
Vacaciones S
Cuentas por pagar IESS

Aporte Patronal $
Aporte Personal S
Cuentas por pagar Beneficios Sociales
Décimo Tercer S
Décimo Cuarto S
Vacaciones S

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos S
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de servicios basicos

X
Construccion en Proceso

Permisos de construccion S
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha

P/r. Costos por permisos de construccion de

700,00

2.500,00

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

700,00

2.000,00

$

700,00

2.500,00

350,00

5.376,17

700,00

2.000,00

700,00

2.250,00

250,00
350,00

853,42

615,88

3.906,88

700,00

2.000,00
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10-jun-16

15-jun-16

15-jun-16

28-jun-16|

30-jun-16

X
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
Cxc: C.T. Iva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco del Pichincha
Cxp: Retencion fte. IR1%
Cxp: Retencidn fte.IVA30%
P/r. Compra de materiales de construccién

X

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha

Cxc: Retencion fte. Ilva 30%

S 2.875.866,58

Cxp: Anticipo de contrato de Construccién

Obra R-LICO-2016
CXP: IVA COBRADO 14%
P/r. Anticipo de contrato de contruccion-

X
Construcciéon en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales
Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Propiedad planta y equipo
Retroexcavadora
Cxc: C.T.lva14 %
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Retenciodn fte. IR 1%
Cxp: Retencion fte.IVA 30%
P/r. Compra de maquinaria

X
Construccién en Proceso
Sueldos y Salarios
Horas Extras
Movilizacion
Refrigerios
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociales|

S 2.619.186,32

S 123.685,16

S 123.685,16

S 85.000,00

18.785,97
8.110,26
526,36
995,29
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

“mvnrnrnunonogndnn n

-

3.267,89
2.541,73
83,77

v n

Décimo Tercer
Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

2.241,35
1.250,50

1.120,68
602,43

v n nn

650.000,02

78.000,00

2.875.866,58

110.005,83

123.685,16

85.000,00

10.200,00

38.538,99

v n

v n

698.100,02

6.500,00
23.400,00

2.619.186,32

366.686,09

123.685,16

91.290,00

850,00
3.060,00

5.893,39

5.214,96

27.430,64

B = =pw




30-jun-16

30-jun-16

30-jun-16

14-jul-16

X

Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios
Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales|

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

Construccion en Proceso LICO-MING-2016
Depreciacion Mezcladora

Depreciacidna Aplanadora
Construccidn en proceso- Otros

Depreciacién Mezcladora
Depreciaciona Aplanadora
Depreciacion Acumulada

P/r depreciacion de propiedad plantay equip

X

CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 1

Cxc: Retencidn fte. IR 1%

Cxc: Retencion fte. Iva 30%

Ingresos
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1

Cxp: Ilva Cobrado
P/r. Factura 1

o

3.716,00
235,00

329,25
480,05

329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

700,00

75,00
60,00

75,00
60,00

$

5.376,17

700,00

135

135

213.579,71

1.963,05
8.244,81

853,42

615,88

3.906,88

700,00

270,

196.304,88

27.482,68
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14-jul-16

14-jul-16

30-jul-16

30-jul-16

X
Costos de Construccidn
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal
Permisos de construccion

Materiales de construccion

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacién Mezcladora

Depreciacidna Aplanadora
Construccidn en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1

P/r Costos de Obra

X
Cxp: Anticipo de contrato de Construccion
Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
P/r descuento de anticipo a cliente

X
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco Pichincha
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 1
P/r Cobro de primera planilla

X
Construccion en Proceso LICO-MING-2016
Depreciacién Retroexcavadora

Depreciacién Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Costos de Construccion- Otros

Depreciacién Retroexcavadora
Depreciacion Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Depreciacion Acumulada
P/r depreciacién de propiedad plantay equipo

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

$

$

$

166.859,16

39.260,98

174.318,74

447,085

447,085

$

$

$

166.859,16

39.260,98

174.318,74

894,17
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30-jul-16

30-jul-16

30-jul-16

X
Construccidn en Proceso LICO-MING-2016
Sueldos y Salarios
Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

18.785,97
8.110,26
526,36
995,29
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

wn

3.267,89
2.541,73
83,77

wn n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal

Cuentas por pagar Beneficios Sociales

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

wv n n n

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

v nunuvun non

W

480,05
$ 373,37

Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales de

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

$ 329,25
122,00
$ 164,63

wn

S 700,00

$

S

| drea administrativa

38.538,99

5.376,17

700,00

5.893,39

5.214,96

27.430,64

853,42

615,88

3.906,88

700,00
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30-jul-16

14-ago-16

14-ago-16

X
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 2
Cxc: Retencion fte. IR 1%
Cxc: Retencidn fte. lva 30%
Ingresos
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#2

Cxp: lva Cobrado
P/r. Factura 2

X
Costos de Construcciéon
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal

Permisos de construccion

Materiales de construccion

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciéna Aplanadora
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1

P/r Costos de Obra

$

$

152.320,35

152.320,35

152.320,35

244.872,23

2.250,66
9.452,79

191.306,43

$

$

$

$

152.320,35

225.066,38

31.509,29

191.306,43

14-ago-16

30-ago-16

X
Cxp: Anticipo de contrato de Construccion
Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#2
P/r descuento de anticipo a cliente

X
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco Pichincha
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 2
P/r Cobro de planilla 2

$

$

45.013,28

169.943,60

$

$

45.013,28

169.943,60
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01-ago-16

10-ago-16

A: Pagos Anticipados
Seguros

Cxc: C.T. 14%

Gastos Administrativos

Contribucion Supercias

Derechos de Emision
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Retencion fte. IR 1%

P/r. Compra de prima de Seguro de Maquinaria

X
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
Cxc: C.T. Ilva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Retencidn fte. IR 1%
Cxp: Retencion fte.lIVA30%
P/r. Compra de materiales de construccion

wn

490,00
100,00

14.000,00

1.680,00
590,00

500.000,00

60.000,00

16.130,00

140,00

537.000,00

5.000,00
18.000,00

10-ago-16

30-ago-16

X
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales
Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccion en proceso LICO-MING-2016
Seguro
Construccién en proceso OTROS
Seguro

Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacion de seguro

30-ago-16

X
Construccién en Proceso LICO-MING-2016
Depreciacién Retroexcavadora
Depreciacién Mezcladora

Depreciacidona Aplanadora
Construccién en Proceso- Otros

Depreciacién Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciéna Aplanadora
Depreciacion Acumulada

P/r depreciacién de propiedad plantay equipo

$

$

391.904,12

391.904,12

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

391.904,12

583,33

583,33

447,09

447,085

391.904,12

1.166,67

894,17
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30-ago-16

30-ago-16

14-sep-16

X
Construccidon en Curso LICO-MING-2016
Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

S 18.785,97
S 8.110,26
S 526,36
S 995,29
S 1.638,26
S 3.267,89
S 2.241,35
S 1.250,50
S 1.120,68
S 602,43

A%

3.267,89
2.541,73
83,77

v n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales
Décimo Tercer

Décimo Cuarto
Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales de

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 3
Cxc: Retencidn fte. IR 1%
Cxc: Retenciodn fte. lva 30%
Ingresos
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#3

Cxp: Iva Cobrado
P/r. Factura 3

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

v nnn

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

v unuvnuvnnnn

n

480,05
373,37

A%

S 329,25
122,00
S 164,63

A%

S 700,00

$

$

| area administrativa

n

v n

38.538,99

5.376,17

700,00

552.286,12

5.076,16
21.319,87

5.893,39

5.214,96

27.430,64

853,42

615,88

3.906,88

700,00

507.615,92

71.066,23
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14-sep-16

14-sep-16

30-sep-16)

X
Costos de Construccidn
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal

Permisos de construccion

Materiales de construccion

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciéna Aplanadora
Construccidon en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1

P/r Costos de Obra

X
Cxp: Anticipo de contrato de Construccidn
Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#3
P/r descuento de anticipo a cliente

X
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco Pichincha
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 3
P/r Cobro de planilla 3

$

431.473,53

101.523,18

450.762,93

431.473,53

101.523,18

450.762,93

20-sep-16

30-sep-16)

X
Construcciéon en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
Cxc: C.T. lva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco del Pichincha
Cxp: Retencidn fte. IR1%
Cxp: Retencion fte.IVA30%
P/r. Compra de materiales de construccién

$

$

400.866,92

400.866,92

400.866,92

500.000,00

60.000,00

400.866,92

537.000,00

5.000,00
18.000,00
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30-sep-16

20-sep-16

30-sep-16

X
Construcciéon en proceso LICO-MING-2016
Seguro
Construccion en proceso OTROS
Seguro
Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacién de seguro

X
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccién en Proceso LICO-MING-2016
Depreciacidn Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Construccién en Proceso- Otros

Depreciacidn Retroexcavadora
Depreciacién Mezcladora
Depreciacidéna Aplanadora
Depreciaciéon Acumulada
P/r depreciacidn de propiedad plantay equip

o

$

$

490.000,00

490.000,00

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

583,33

583,33

490.000,00

447,085

447,085

1.166,67

490.000,00

894,17

30-sep-16

30-sep-16

X
Construccidn en Proceso
Asesoria legal y tributaria
Ilva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp a la Rta 10%
Cxp: Ret. IVA 100%

$

5.500,00

P/r. Costos por asesoria legal de la obra R-LICO-2016

X
Construccién en Proceso

Alquiler de Equipos de Construccion
Ilva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp a la Rta 2%

Cxp: Ret. IVA 70%
P/r. Alquiler de equipos de construccion

$

26.000,00

5.500,00

660,00

26.000,00

3.120,00

4.950,00

550,00
660,00

26.416,00

520,00
2.184,00
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30-sep-16

30-sep-16

30-sep-16

14-oct-16|

X
Construccién en Proceso
Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociales|

18.785,97
12.000,00
10.080,00
1.000,00
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

“vnnnunnennnn

R%d

3.267,89
2.541,73
83,77

v n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

v n nn

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

v nnunnnn

n

480,05
S 373,37

Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales de

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

X

CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 4

Cxc: Retenciodn fte. IR 1%

Cxc: Retencidn fte. lva 30%

Ingresos
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#4

Cxp: lva Cobrado
P/r. Factura 4

S 329,25
122,00
S 164,63

n

S 700,00

$

$

| drea administrativa

n

v n

51.987,08

5.376,17

700,00

1.248.492,06

11.475,11
48.195,47

5.893,39

5.214,96

40.878,73

853,42

615,88

3.906,88

700,00

1.147.511,08

160.651,55
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14-oct-16

14-oct-16

30-oct-16|

20-oct-16|

22-oct-16|

X
Costos de Construcciéon
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal
Permisos de construccion
Materiales de construccion
Sueldos y Salarios
Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciona Aplanadora
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015-

P/r Costos de Obra

X
Cxp: Anticipo de contrato de Construccion
Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#4
P/r descuento de anticipo a cliente

X
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco Pichincha
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 4
P/r Cobro de planilla 4

X
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
Cxc: C.T. lva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Retencidn fte. IR 1%
Cxp: Retencion fte.IVA30%
P/r. Compra de materiales de construccién

X
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales
Materiales de construccion

P/r. consumo de materiales en la obra

$

$

400.000,00

400.000,00

$

$

975.384,42

229.502,22

1.018.989,84

1.000.000,00

120.000,00

400.000,00

975.384,42

229.502,22

1.018.989,84

1.074.000,00

10.000,00
36.000,00

400.000,00
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28-oct-16

30-oct-16

30-oct-16

X
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion

P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccién en Proceso

Alquiler de Equipos de Construccion
Iva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp a la Rta 2%

Cxp: Ret. IVA 70%

$

$

$

235.342,23

235.342,23

26.000,00

P/r. Costos por asesoria legal de la obra R-LICO-2016

X
Construccién en proceso LICO-MING-2016
Seguro

Construccién en proceso OTROS
Seguro
Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacién de seguro

30-oct-16

30-oct-16

X
Construccién en proceso LICO-MING-2016
Depreciacién Retroexcavadora

Depreciacién Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Costos de Construccién- Otros

Depreciaciéon Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciona Aplanadora
Depreciacion Acumulada

P/r depreciaciéon de propiedad plantay equip

X
Construccién en proceso LICO-MING-2016
Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizaciéon

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociales|

o

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

v nnn

v nn

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

18.785,97
8.110,26
526,36
995,29
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

3.267,89
2.541,73
83,77

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

$

235.342,23

26.000,00

3.120,00

583,33

583,33

447,085

447,085

38.538,99

$

$

$

235.342,23

26.416,00

520,00
2.184,00

1.166,67

894,17

5.893,39

5.214,96

27.430,64
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30-oct-16|

30-oct-16

14-nov-16|

14-nov-16|

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios
Horas Extras
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Cuentas por pagar IESS

Aporte Patronal
Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos
Servicios Basicos

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de servicios basicos

X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 5
Cxc: Retencion fte. IR 1%
Cxc: Retencion fte. lva 30%
Ingresos
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#5

Cxp: lva Cobrado
P/r. Factura 5

X

Costos de Construccién
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Alquiler de Equipos de Construccion

Materiales de construccién

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciona Aplanadora
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1

P/r Costos de Obra

- RV2 R Vo S Vo V) B VA V2 R Vo

wn

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25

122,00
164,63

700,00

$

5.376,17

700,00

897.166,90

8.246,02
34.633,28

700.911,64

S 853,42
S 615,88
S 3.906,88
S 700,00

S 824.601,93

S 115.444,27

S 700.911,64
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14-nov-16

30-nov-16

20-nov-16

30-nov-16

30-nov-16

30-nov-16

X
Cxp: Anticipo de contrato de Construccion
Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#5
P/r descuento de anticipo a cliente

X
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco Pichincha
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 5
P/r Cobro de planilla5

X

Construccién en Proceso

Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales
Materiales de construccion

P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccion en Proceso

Alquiler de Equipos de Construccion
Ilva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp a la Rta 2%

Cxp: Ret. IVA 70%

$

$

$

452.768,45

452.768,45

26.000,00

P/r. Costos por asesoria legal de la obra R-LICO-2016

X

Construccion en proceso LICO-MING-2016
Seguro

Construccién en proceso OTROS

Seguro
Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacién de seguro

X
Construccion en proceso LICO-MING-2016
Depreciacién Retroexcavadora
Depreciacién Mezcladora

Depreciacidona Aplanadora
Costos de Construccion- Otros

Depreciacién Retroexcavadora

Depreciacién Mezcladora

Depreciacidéna Aplanadora
Depreciacion Acumulada

P/r depreciacidn de propiedad plantay equipo

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

164.920,39

732.246,51

452.768,45

26.000,00

3.120,00

583,33

583,33

447,085

447,085

164.920,39

732.246,51

452.768,45

26.416,00

520,00
2.184,00

1.166,67

894,17
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30-nov-16

30-nov-16

30-nov-16

14-dic-16

X
Construccidén en proceso LICO-MING-2016

$

$

Sueldos y Salarios S 18.785,97
Horas Extras S 8.110,26
Movilizacién S 526,36
Refrigerios S 995,29
Gasto por fondo de Reserva S 1.638,26
Aporte Patronal S 3.267,89
Décimo Tercer S 2.241,35
Décimo Cuarto S 1.250,50
Vacaciones S 1.120,68
Fondo de Reserva S 602,43
1
Aporte Patronal S 3.267,89
Aporte Personal S 2.541,73
Préstamos Quirografarios S 83,77
Cuentas por pagar Beneficios Sociales|
Décimo Tercer S 2.241,35
Décimo Cuarto S 1.250,50
Vacaciones S 1.120,68
Fondo de Reserva S 602,43
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales
X
Gastos Administrativos
Sueldos y Salarios S 3.716,00
Horas Extras S 235,00
Gasto por fondo de Reserva S 329,25
Aporte Patronal S 480,05
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal S 480,05
Aporte Personal S 373,37
Cuentas por pagar Beneficios Sociales
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales del drea administrativa
X
Gastos Administrativos
Servicios Basicos S 700,00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos
X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015

Planilla
Cxc: Retencidn fte. IR1%
Cxc: Retencidn fte. lva 30%
Ingresos
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#6

Cxp: lva Cobrado
P/r. Factura 5

w

v n

38.538,99

5.376,17

700,00

663.472,46

6.098,09
25.611,99

5.893,39

5.214,96

27.430,64

853,42

615,88

3.906,88

700,00

609.809,25

85.373,29
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14-dic-16

14-dic-16

30-dic-16

20-dic-16

20-dic-16

X
Costos de Construccion

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1

Asesoria legal

Permisos de construccion

Materiales de construccion

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacién Mezcladora

Depreciaciéna Aplanadora

Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1

P/r Costos de Obra

X
Cxp: Anticipo de contrato de Construccién
Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#6
P/r descuento de anticipo a cliente

X
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco Pichincha
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 6
P/r Cobro de planilla6

X
Inventario de Materiales
Materiales de construccion
Cxc: C.T. lva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Retencion fte. IR1%

Cxp: Retencion fte.lIVA30%
P/r. Compra de materiales de construccion

X
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales
Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

$

$

400.000,00

400.000,00

$

518.337,86

121.961,85

541.510,61

700.000,00

84.000,00

400.000,00

518.337,86

121.961,85

541.510,61

751.800,00

7.000,00

25.200,00

400.000,00
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30-dic-16

30-dic-16

30-dic-16

30-dic-16

X
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en laobra

X
Construccion en Proceso

Alquiler de Equipos de Construccion

Iva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp ala Rta 2%

Cxp: Ret. IVA 70%

$

$

$

224.404,79

224.404,79

26.000,00

P/r. Costos por asesoria legal de |a obra R-LICO-2016

X

Construccion en proceso LICO-MING-2016
Seguro

Construccion en proceso OTROS

Seguro
Seguros pagados por anticipado
P/ramortizacion de seguro

X
Construccién en Proceso

Depreciacion Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciona Aplanadora
Construccién en Proceso-Otros

Depreciacion Retroexcavadora
Depreciacion Mezcladora
Depreciaciona Aplanadora
Depreciacion Acumulada
P/r depreciacion de propiedad plantay equipo

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

224.404,79

26.000,00

3.120,00

583,33

583,33

447,085

447,085

224.404,79

26.416,00

520,00
2.184,00

1.166,67

894,17
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30-dic-16)

X

Construccidn en Proceso S 38.538,99
Sueldos y Salarios S 18.785,97
Horas Extras S 8.110,26
Movilizacién S 526,36
Refrigerios S 995,29
Gasto por fondo de Reserva S 1.638,26
Aporte Patronal S 3.267,89
Décimo Tercer S 2.241,35
Décimo Cuarto S 1.250,50
Vacaciones S 1.120,68
Fondo de Reserva S 602,43
Cuentas por pagar IESS S 5.893,39
Aporte Patronal S 3.267,89
Aporte Personal S 2.541,73
Préstamos Quirografarios S 83,77
Cuentas por pagar Beneficios Sociales S 5.214,96
Décimo Tercer S 2.241,35
Décimo Cuarto S 1.250,50
Vacaciones S 1.120,68
Fondo de Reserva S 602,43
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 27.430,64
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales
30-dic-16) X
Gastos Administrativos S 5.376,17
Sueldos y Salarios S 3.716,00
Horas Extras S 235,00
Gasto por fondo de Reserva S 329,25
Aporte Patronal S 480,05
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Cuentas por pagar IESS S 853,42
Aporte Patronal S 480,05
Aporte Personal S 373,37
Cuentas por pagar Beneficios Sociales S 615,88
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 3.906,88
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales del drea administrativa
30-dic-16) X
Gastos Administrativos S 700,00
Servicios Basicos S 700,00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 700,00
P/r. pago de servicios basicos
TOTAL $12.652.159,69 | $ 21.392.391,81 | $ 21.392.391,81
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Tabla 4.10: Avance de Obra 1

CONTRATO S 13.095.931,61
COSTO S 11.131.541,87
ANTICIPO S 2.619.186,32
S 2.500,00

S 2.000,00

S 123.685,16

S 38.538,99

S 135,00

S 166.859,15 S 166.859,16 S 0,00
AVANCE DE OBRA 1%

Ingreso de Planilla S 196.304,88
Anticipo de planilla S 39.260,98

Ingreso Acumulado S 196.304,88
Anticipo Acumulado  $ 39.260,98

Tabla 4.11: Avance de Obra 2

CONTRATO S 13.095.931,61
COSTO S 11.131.541,87
ANTICIPO S 2.619.186,32
S 447,09

S 38.538,99

S 152.320,35

s -

$ -

S 191.306,43 S 191.306,42 $ (0,00)
avance 3%

Ingreso de Planilla S 225.066,38
Anticipo de planilla $ 45.013,28

Ingreso Acumulado $ 421.371,27
Anticipo Acumuladc $ 84.274,25
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Tabla 4.12: Avance de Obra 3

CONTRATO S 13.095.931,61
COSTO S 11.131.541,87
ANTICIPO S 2.619.186,32
S 391.904,12

$ 583,33

S 447,09

S 38.538,99

$ -

S 431.473,53 S 431.473,53 S 0,00
avance 7%

Ingreso de Planilla S 507.615,92

Anticipo de planilla S 101.523,18

Ingreso Acumulado $  928.987,19

Anticipo Acumulad¢ $  185.797,44

Tabla 4.13;: Avance de Obra 4

CONTRATO S 13.095.931,61
COSTO S 11.131.541,87
ANTICIPO S 2.619.186,32

S 400.866,92

S 583,33

S 447,09

S 51.987,08

S 490.000,00

S 5.500,00

S 26.000,00

S 975.384,42 S 975.384,42 § (0,00)
avance 16%

Ingreso de Planilla S 1.147.511,08

Anticipo de planilla $ 229.502,22

Ingreso Acumulado $ 2.076.498,27
Anticipo Acumuladc $ 415.299,65
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Tabla 4.14: Avance de Obra 5

CONTRATO
COSTO
ANTICIPO

S 400.000,00
583,33
447,09

v n

38.538,99
235.342,23
26.000,00

w(n n n

700.911,64

avance

Ingreso de Planilla
Anticipo de planilla

S
S
S

13.095.931,61
11.131.541,87
2.619.186,32

700.911,64 $ 0,00
22%

824.601,93
164.920,39

Ingreso Acumulado $ 2.901.100,20
Anticipo Acumuladc $ 580.220,04

Tabla 4.15: Avance de Obra 6

CONTRATO S 13.095.931,61
COSTO S 11.131.541,87
ANTICIPO S 2.619.186,32
S 452.768,45

$ 583,33

S 447,09

S 38.538,99

S 26.000,00

S 518.337,86 S 518.337,86 §$ 0,00
avance 27%

Ingreso de Planilla S 609.809,25

Anticipo de planilla $ 121.961,85

Ingreso Acumulado $ 3.510.909,44

Anticipo Acumuladc¢ $  702.181,89
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Tabla 4.16: Avance de Obra 7

CONTRATO $
COSTO S
ANTICIPO S

S 400.000,00
583,33

W

447,09
38.538,99
224.404,79
26.000,00
689.974,20 S

w|nmn n n n

AVANCE DE OBRA

Ingreso de Planilla S
Anticipo de planilla $

Anticipo Acumuladc $

689.974,20 S

33%

811.734,35
162.346,87

Ingreso Acumulado $ 4.322.643,80

864.528,76

13.095.931,61
11.131.541,87
2.619.186,32

(0,00)

Tabla 4.17: Mayorizacion -Ingresos

CONSTRUCTORA XYZ S.A.

LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: Ingresos
CODIGO:
FECHA DETALLE piBito |  crébito | SALDO
0
14-jul-16 Planilla Junio S 196.304,88 S 196.304,88
14-ago-16 Planillajulio S 225.066,38 S 421.371,27
14-sep-16 Planilla agosto S 507.615,92 S 928.987,19
14-oct-16 Planilla septiembre $  1.147.511,08 S 2.076.498,27
14-nov-16 Planilla octubre S 824.601,93 S 2.901.100,20
14-dic-16 Planilla noviembre S 609.809,25 $ 3.510.909,44
S 3.510.909,44
S 3.510.909,44
S 3.510.909,44
SALDO ACREEDOR S 3.510.909,44

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.18: Mayorizacion -Construccién en Proceso

CONSTRUCTORA XYZS.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Construccidn en Proceso

CODIGO:
FECHA | DETALLE [  opésito | CREDITO | SALDO
0

10-may-16 Servicio de asesoria legal S 2.500,00 S - S 2.500,00
10-jun-16 Permisos de construccién S 2.000,00 S - S 4.500,00
15-jun-16 Consumo de materiales S 123.685,16 S - S 128.185,16
30-jun-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S - S 166.724,15
30-jun-16 Depreciacién S 135,00 S - S 166.859,15
14-jul-16 Costos de planilla 1 S - S 166.859,16 $ (0,00)
30-jul-16 Depreciacidn S 447,09 S - S 447,08
30-jul-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S - S 38.986,07
30-jul-16 Consumo de materiales S 152.320,35 S - S 191.306,42
14-ago-16 Costos de planilla 2 S - S 191.306,43 S (0,00)
10-ago-16 Consumo de materiales S 391.904,12 S - S 391.904,12
30-ago-16 Amortizacion de seguro S 583,33 S - S 392.487,45
30-ago-16 Depreciacidon S 447,09 S - S 392.934,53
Pago de sueldos S 38.538,99 S - S 431.473,52
14-sep-16 Costos de planilla 3 S - S 431.473,53 S (0,00)
20-sep-16 Consumo de materiales S 400.866,92 S - S 400.866,92
30-sep-16 Amortizacion de seguro S 583,33 S - S 401.450,25
20-sep-16 Consumo de materiales S 490.000,00 S - S 891.450,25
30-sep-16 Depreciacion S 447,09 S - S 891.897,33
30-sep-16 Asesoria legal y tributaria S 5.500,00 S - S 897.397,33
30-sep-16 Alquiler de equipos de S 26.000,00 $ - S 923.397,33
30-sep-16 Pago de sueldos S 51.987,08 S - S 975.384,41
14-oct-16 Costos de planilla 4 S - S 975.384,42 S (0,00)
22-oct-16 Consumo de materiales S 400.000,00 S 400.000,00
28-oct-16 Consumo de materiales S 235.342,23 S 635.342,23
30-oct-16 Alquiler de equipos de S 26.000,00 S 661.342,23
30-oct-16 Amortizacién de seguro S 583,33 S 661.925,56
30-oct-16 Depreciaciéon S 447,09 S 662.372,64
30-oct-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S 700.911,63
14-nov-16 Costos de planilla 5 S 700.911,64 S (0,00)
20-nov-16 Consumo de materiales S 452.768,45 S 452.768,45
30-nov-16 Alquiler de equipos de S 26.000,00 S 478.768,45
30-nov-16 Amortizacidn de seguro S 583,33 S 479.351,78
30-nov-16 Depreciacion S 447,09 S 479.798,86
30-nov-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S 518.337,85
14-dic-16 Costos de planilla 6 S 518.337,86 S (0,00)
20-dic-16 Consumo de materiales S 400.000,00 S 400.000,00
30-dic-16 Consumo de materiales S 224.404,79 S 624.404,79
30-dic-16 Alquiler de equipos de S 26.000,00 S 650.404,79
30-dic-16 Amortizacién de seguro S 583,33 S 650.988,12
30-dic-16 Depreciaciéon S 447,09 S 651.435,20
30-dic-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S 689.974,19
S 689.974,19
S - $ 689.974,19
S - $ 689.974,19
SALDO DEUDOR S 689.974,19

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.19: Mayorizacion - Costos de Construccion

NOMBRE DE LA CUENTA: Costos de Construccion

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO SALDO
0

14-jul-16 Costos para planilla 1 S 166.859,16 S S 166.859,16
14-ago-16 Costos para planilla 2 S 191.306,43 S S 358.165,58
14-sep-16 Costos para planilla 3 S 431.473,53 S S 789.639,11
14-oct-16 Costos para planilla 4 S 975.384,42 S S 1.765.023,53
14-nov-16 Costos para planilla 5 S 700.911,64 S S 2.465.935,17
14-dic-16 Costos para planilla 6 S 518.337,86 S S 2.984.273,03
S S 2.984.273,03
S S 2.984.273,03
S S 2.984.273,03
S S 2.984.273,03
S S 2.984.273,03
$ $ 2.984.273,03
S S 2.984.273,03
SALDO DEUDOR S 2.984.273,03

142

Elaborado por: Autores




Tabla 4.20: Mayorizacion - Gastos Administrativos

CONSTRUCTORA XYZ S.A.

LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Gastos Administrativos

CODIGO:
FECHA DETALLE | ofBro | crébmo | SALDO
0

30-ene-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 5.376,17
30-ene-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 6.076,17
28-feb-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 11.452,34
28-feb-16 Pago de servicios bésicos S 700,00 S - S 12.152,34
30-mar-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 17.528,51
30-mar-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 18.228,51
30-abr-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 23.604,69
30-abr-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 24.304,69
30-may-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 29.680,86
30-may-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 30.380,86
30-jun-16 Pago de sueldos y beneficios S 5376,17 $ - S 35.757,03
30-jun-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 36.457,03
30-jul-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 41.833,20
30-jul-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 42.533,20
30-ago-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 47.909,37
30-ago-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 48.609,37
30-sep-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 53.985,54
30-sep-16 Pago de servicios bésicos S 700,00 S - S 54.685,54
30-oct-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 60.061,72
30-oct-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 60.761,72
30-nov-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 66.137,89
30-nov-16 Pago de servicios basicos S 700,00 $ - S 66.837,89
30-dic-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 72.214,06
30-dic-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 72.914,06
SALDO DEUDOR S 72.914,06

Elaborado por: Autores
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NOMBRE DE LA CUENTA:

Tabla 4.21: Mayorizacion -Efectivo y equivalentes de efectivo
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

CODIGO:
FECHA | DETALLE | DEBITO | CREDITO | SALDO
Ol-ene-16 Saldo Inicial S - S -
30-ene-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 3.906,88 S (3.906,88)
30-ene-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (4.606,88)
28-feb-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 3.906,88 S (8.513,76)
28-feb-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (9.213,76)
30-mar-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S (13.120,64)
30-mar-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (13.820,64)
30-abr-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S (17.727,52)
30-abr-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (18.427,52)
10-may-16 Pago por asesorias S - S 2.250,00 S (20.677,52)
30-may-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S (24.584,40)
30-may-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (25.284,40)
10-jun-16 Pago por permisos de construcciér $ - S 2.000,00 S (27.284,40)
10-jun-16 Compra de materiales de construc: $ - S 698.100,02 S (725.384,42)
15-jun-16 Anticipo de contrato de construccii $ 2.875.866,58 S 2.150.482,16
28-jun-16 Compra de maquinaria S - S 91.290,00 S 2.059.192,16
30-jun-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 2.031.761,52
30-jun-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 2.027.854,64
30-jun-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 2.027.154,64
30-jul-16 Cobro de planilla S 174.318,74 S 2.201.473,37
30-jul-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 2.174.042,73
30-jul-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 2.170.135,85
30-jul-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 2.169.435,85
30-ago-16 Cobro de planilla S 169.943,60 S 2.339.379,45
0Ol-ago-16 Compra de seguro de maquinaria $ - S 16.130,00 S 2.323.249,45
10-ago-16 Compra de materiales de construc: $ - S 537.000,00 S 1.786.249,45
Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 1.758.818,81
30-ago-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 1.754.911,93
30-ago-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 1.754.211,93
30-sep-16 Cobro de planilla S 450.762,93 S 2.204.974,87
30-sep-16 Compra de materiales de construc: $ - S 537.000,00 S 1.667.974,87
30-sep-16 Pago por asesorias S - S 4.950,00 $ 1.663.024,87
30-sep-16 Alquiler de Maquinaria S - S 26.416,00 S 1.636.608,87
30-sep-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 40.878,73 S 1.595.730,14
30-sep-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 1.591.823,26
30-sep-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 1.591.123,26
30-oct-16 Cobro de planilla S 1.018.989,84 S 2.610.113,10
20-oct-16 Compra de materiales de construc $ - S 1.074.000,00 S 1.536.113,10
30-oct-16 Alquiler de Maquinaria S - S 26.416,00 S 1.509.697,10
30-oct-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 1.482.266,46
30-oct-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 1.478.359,58
30-oct-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 1.477.659,58
30-nov-16 Cobro de planilla S 732.246,51 S 2.209.906,09
30-nov-16 Alquiler de Maquinaria S - S 26.416,00 S 2.183.490,09
30-nov-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 2.156.059,45
30-nov-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 2.152.152,57
30-nov-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 2.151.452,57
30-nov-16 Cobro de planilla S 541.510,61 S 2.692.963,18
20-dic-16 Compra de materiales de construc $ - S 751.800,00 S 1.941.163,18
30-dic-16 Alquiler de Maquinaria S - S 26.416,00 S 1.914.747,18
30-dic-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 1.887.316,54
30-dic-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 1.883.409,66
30-dic-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 1.882.709,66
S

SALDO DEUDOR

1.882.709,66

v

1.882.709,66
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Tabla 4.22: Mayorizacion - Cuentas por cobrar

CONSTRUCTORA XYZS.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA:  CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO | CREDITO SALDO
Saldoinicial S -
14-jul-16 factura 1 S 213.579,71 S 213.579,71
14-jul-16 Anticipo S 39.260,98 S 174.318,74
30-jul-16 cobro de planilla S 174.318,74 §$ -
14-ago-16 factura S 244.872,23 S 244.872,23
14-ago-16 Anticipo S 45.013,28 S 199.858,95
30-ago-16 cobro de planilla S 169.943,60 S 29.915,35
14-sep-16 factura S 552.286,12 S 582.201,47
14-sep-16 Anticipo S 101.523,18 $ 480.678,29
30-sep-16 cobro de planilla S 450.762,93 S 29.915,35
14-oct-16 factura S 1.248.492,06 S 1.278.407,41
14-oct-16 Anticipo S 229.502,22 $ 1.048.905,19
30-oct-16 cobro de planilla S 1.018.989,84 S 29.915,35
14-nov-16 factura S 897.166,90 S 927.082,25
14-nov-16 Anticipo S 164.920,39 $ 762.161,86
30-nov-16 cobro de planilla S 732.246,51 S 29.915,35
14-dic-16 factura S 663.472,46 S 693.387,81
14-dic-16 Anticipo S 121.961,85 S 571.425,96
30-dic-16 cobro de planilla S 541.510,61 S 29.915,35
S 29.915,35
S 29.915,35
SALDO DEUDOR S 29.915,35
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Tabla 4.23: Mayorizacion - Inventario de Materiales

CONSTRUCTORA XYZS.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: Inventario de materiales
CODIGO:
FECHA DETALLE | oéeto |  crépimo SALDO
Saldoinicial S -

10-jun-16 Compra S 650.000,02 S 650.000,02
15-jun-16 Consumo S 123.685,16 $ 526.314,86
30-jul-16 Consumo S 152.320,35 $ 373.994,51
10-ago-16 Compra S 500.000,00 S 873.994,51
10-ago-16 Consumo S 391.904,12 S 482.090,39
20-sep-16 Consumo S 400.866,92 S 81.223,47
30-sep-16 Compra S 500.000,00 S 581.223,47
20-sep-16 Consumo S 490.000,00 S 91.223,47
20-oct-16 Compra S 1.000.000,00 S 1.091.223,47
22-oct-16 Consumo S 400.000,00 S 691.223,47
28-oct-16 Consumo S 235.342,23 §$ 455.881,24
20-nov-16 Consumo S 452.768,45 S 3.112,79
20-dic-16 Compra S 700.000,00 S 703.112,79
20-dic-16 Consumo S 400.000,00 S 303.112,79
30-dic-16 Consumo S 224.404,79 S 78.708,00
$ 78.708,00
S 78.708,00
$ 78.708,00
S 78.708,00
SALDO DEUDOR S 78.708,00

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.24: Mayorizacién - Seguro pagado por anticipado
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Seguro pagado por anticipado

CODIGO:
FECHA DETALLE | ofBro | crébmo | SALDO

Saldoinicial 0
01-ago-16 Amortizacidn de seguro S 14.000,00 S 14.000,00
30-ago-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67 S 12.833,33
30-sep-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67 S 11.666,67
30-oct-16 Amortizacion de seguro S 1.166,67 S 10.500,00
30-nov-16 Amortizacion de seguro S 1.166,67 S 9.333,33
30-dic-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67 S 8.166,67
S 8.166,67

$ 8.166,67

S 8.166,67

SALDO ACREEDOR S 8.166,67

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.25: Mayorizacion Crédito tributario Iva

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Crédito Tributario Iva

FECHA DETALLE | bEsimo CREDITO | SALDO
0
10-may-16 Asesoria legal S 350,00 S 350,00
10-jun-16 Compra de materiales S  78.000,00 S 78.350,00
28-jun-16 compra PPE S 10.200,00 S 88.550,00
01-ago-16 Compra de seguro ) 1.680,00 S 90.230,00
10-ago-16 Compra de materiales S 60.000,00 S 150.230,00
30-sep-16 Compra de materiales S 60.000,00 S 210.230,00
30-sep-16 Asesoria legal S 660,00 S 210.890,00
30-sep-16 Alquiler de maquinaria ) 3.120,00 S 214.010,00
20-oct-16 Compra de materiales S 120.000,00 S 334.010,00
30-oct-16 Alquiler de maquinaria S 3.120,00 S 337.130,00
30-nov-16 Alquiler de maquinaria S 3.120,00 S 340.250,00
20-dic-16 Compra de materiales S 84.000,00 S 424.250,00
30-dic-16 Alquiler de maquinaria ) 3.120,00 S 427.370,00
$ 427.370,00
S 427.370,00
SALDO DEUDOR S 427.370,00
Elaborado por: Autores
Tabla 4.26: Mayorizacion Ilva Cobrado
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: |IVA Cobrado
CODIGO:
FECHA DETALLE peeito | crébito | sawbo
0
15-jun-16 Anticipo de contrato S 366.686,09 $ 366.686,09
15-jun-16 factura 1 S 27.482,68 S 394.168,77
14-ago-16 factura 2 S 31.509,29 $ 425.678,06
14-sep-16 factura 3 S 71.066,23 $ 496.744,29
14-oct-16 factura 4 S 160.651,55 $ 657.395,84
14-nov-16 factura 5 S 115.444,27 $ 772.840,11
14-dic-16 factura 6 S 85.373,29 $ 858.213,41
$ 858.213,41
S 858.213,41
SALDO DEUDOR $ 858.213,41

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.27: Mayorizacion Propiedad Plantay Equipo
CONSTRUCTORA XYZ S.A.

LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: PPE
CODIGO:
FECHA DETALLE |  DpEBITO CREDITO | SALDO
Saldo Inicial S 4.832.572,00 4832572
28-jun-16 Compra de Retroexcavadora S 85.000,00 S 4.917.572,00
S 4,917.572,00
S 4,917.572,00
S 4,917.572,00
SALDO DEUDOR S 4.917.572,00

Elaborado por: Autores

Tabla 4.28: Mayorizacion Depreciacion Acumulada
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Depreciacion Acumulada

CODIGO:
FECHA DETALLE pégito |  crépimo | SALDO

0
30-jun-16 Depreciacion S 270,00 S 270,00
30-jul-16 Depreciacion S 894,17 S 1.164,17
30-ago-16 Depreciacion S 894,17 S 2.058,34
30-sep-16 Depreciacién S 894,17 S 2.952,51
30-oct-16 Depreciacion S 894,17 S 3.846,68
30-nov-16 Depreciacion S 894,17 S 4.740,85
30-dic-16 Depreciacién S 894,17 S 5.635,02
s 5.635,02
S 5.635,02
S 5.635,02
SALDO ACREEDOR S 5.635,02

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.29: Mayorizacion - Cuentas por pagar IESS

CONSTRUCTORA XYZ S.A.

LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Cuentas por pagar IESS

CODIGO:
FECHA DETALLE | ofBro | crébmo | SALDO

01-ene-16 Saldo Inicial S - S -
30-ene-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 853,42
28-feb-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 § 1.706,83
30-mar-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 2.560,25
30-abr-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 §$ 3.413,66
30-may-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 4.267,08
30-jun-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 S 10.160,47
30-jun-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 11.013,89
30-jul-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 S 16.907,28
30-jul-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 §$ 17.760,70
Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 $ 23.654,09
30-ago-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 §$ 24.507,50
30-sep-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 S 30.400,90
30-sep-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 31.254,31
30-oct-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 S 37.147,70
30-oct-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 $ 38.001,12
30-nov-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 S 43.894,51
30-nov-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 44.747,93
30-dic-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 S 50.641,32
30-dic-16 individual Admin. S - S 853,42 S 51.494,74
SALDO ACREEDOR S 51.494,74

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.30: Mayorizacion - Rte. Fte IR por pagar
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Rt. fte. IR por Pagar

FECHA DETALLE pésito | crépimo | sAwbo

$ -
10-may-16 asesoria legal S 250,00 S 250,00
10-jun-16 Compra de materiales S 6.500,00 S 6.750,00
28-jun-16 Compra de PPE S 850,00 S 7.600,00
01-ago-16 Compra seguro maquinaria S 140,00 $ 7.740,00
10-ago-16 Compra de materiales S 5.000,00 S 12.740,00
30-sep-16 Compra de materiales S 5.000,00 S  17.740,00
30-sep-16 asesoria legal S 550,00 S  18.290,00
30-sep-16 Alquiler de equipos S 520,00 S 18.810,00
20-oct-16 Compra de materiales S 10.000,00 $ 28.810,00
30-oct-16 Alquiler de equipos S 520,00 S  29.330,00
30-nov-16 Alquiler de equipos S 520,00 S  29.850,00
20-dic-16 Compra de materiales S 7.000,00 S 36.850,00
30-dic-16 Alquiler de equipos S 520,00 S 37.370,00
S 37.370,00
S 37.370,00
SALDO ACREEDOR S 37.370,00

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.31: Mayorizacion C.T. Rt. Fte. IR
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: C.T.Rt.fte.IR

CODIGO:
FECHA DETALLE | besito CREDITO | SALDO
s -
14-jul-16 Factura 1 S 1.963,05 S 1.963,05
14-ago-16 factura 2 S 2.250,66 S 4.213,71
14-sep-16 Factura S 5.076,16 S 9.289,87
14-oct-16 factura S 11.475,11 S 20.764,98
14-nov-16 factura S 8.246,02 S 29.011,00
14-dic-16 factura S 6.098,09 S 35.109,09
S 35.109,09
$ 35.109,09
SALDO ACREEDOR S 35.109,09
Elaborado por: Autores
Tabla 4.32: Mayorizacion- Ret. Fte. Iva por pagar
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: Rt. fte. lva por Pagar
CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO | crépmo |  sAbo
$ -
10-may-16 Asesoria legal S 350,00 S 350,00
10-jun-16 Compra de materiales S 23.400,00 S 23.750,00
28-jun-16 Compra de PPE S 3.060,00 S 26.810,00
10-ago-16 Compra de materiales S 18.000,00 S  44.810,00
30-sep-16 Compra de materiales S 18.000,00 S 62.810,00
30-sep-16 Asesoria legal S 660,00 S 63.470,00
30-sep-16 Alquiler de equipos S 2.184,00 $  65.654,00
20-oct-16 Compra de materiales S 36.000,00 S 101.654,00
30-oct-16 Alquiler de equipos S 2.184,00 $ 103.838,00
30-nov-16 Alquiler de equipos S 2.184,00 $ 106.022,00
20-dic-16 Compra de materiales S 25.200,00 S 131.222,00
30-dic-16 Alquiler de equipos S 2.184,00 S 133.406,00
S 133.406,00
S 133.406,00
SALDO ACREEDOR $ 133.406,00

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.33: Mayorizaciéon C.T. Rt. Fte. IVA
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: C.T.Rt. fte. lva

CODIGO:
FECHA DETALLE | DEBITO CREDITO | SALDO
$ _
15-jun-16 Anticipo de contrato S 110.005,83 S 110.005,83
14-jul-16 factura 1 S 8.244,81 ) 118.250,63
14-ago-16 factura 2 S 9.452,79 S 127.703,42
14-sep-16 factura S 21.319,87 S 149.023,29
14-oct-16 factura S 48.195,47 S 197.218,75
14-nov-16 Factura S 34.633,28 ) 231.852,03
14-dic-16 Factura S 25.611,99 ) 257.464,02
$ 257.464,02
S 257.464,02
SALDO ACREEDOR S 257.464,02
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Tabla 4.34: Mayorizacién - Cuentas por pagar beneficios sociales

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Cuentas por pagar beneficios sociales
CODIGO:

FECHA DETALLE | oeeto | crépimo | SALDO

01-ene-16 Saldo Inicial S - S -
30-ene-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 S 615,88
28-feb-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 S 1.231,75
30-mar-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 S 1.847,63
30-abr-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 S 2.463,50
30-may-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 S 3.079,38
30-jun-16 Acum de beneficios sociales Oper $ - S 5.21496 $ 8.294,33
30-jun-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 8.910,21
30-jul-16 Acum de beneficios sociales Oper $ - S 5.21496 $ 14.125,17
30-jul-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 14.741,04
Acum de beneficios sociales Oper S - S 521496 S 19.956,00
30-ago-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 20.571,88
30-sep-16 Acum de beneficios sociales Oper S - S 5.21496 S 25.786,84
30-sep-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 26.402,71
30-oct-16 Acum de beneficios sociales Oper S - S 5.21496 S 31.617,67
30-oct-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 32.233,55
30-nov-16 Acum de beneficios sociales Oper $ - S 5.21496 S 37.448,51
30-nov-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 38.064,38
30-dic-16 Acum de beneficios sociales Oper $ - S 521496 S 43.279,34
30-dic-16 Admin S - S 615,88 S 43.895,22
SALDO ACREEDOR S 43.895,22

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.35: Mayorizacion - Anticipo de Contratos de
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA:  CxP: Anticipo de contrato de construccién
CODIGO:

Construccion

FECHA DETALLE | oesro | crépmo | SALDO
Saldo incial 0
15-jun-16 anticipo S 261918632 S 2.619.186,32
14-jul-16 Dscto anticipo S 39.260,98 S 2.579.925,35
14-ago-16 Dscto anticipo S 45.013,28 S 2.534.912,07
14-sep-16 Dscto anticipo S 101.523,18 S 2.433.388,88
14-oct-16 Dscto anticipo S 229.502,22 S 2.203.886,67
14-nov-16 Dscto anticipo S 164.920,39 S 2.038.966,28
14-dic-16 Dscto anticipo S 121.961,85 S 1.917.004,43
S 1.917.004,43
S 1.917.004,43
SALODO ACREEDOR S 1.917.004,43
Elaborado por: Autores
Constructora XYZ S.A.

Estado de Resultado Integral

Afo Terminado el 31 de diciembre del 2016

Ingresos de actividades Ordinarias
Costos de Ventas

$ 3.510.909,44
$ (2.984.273,03)

Margen bruto

S 526.636,41

Gastos
Administracién y Ventas
Participacion de trabajadores

Total Gastos

$  (78.648,24)
$  (89.932,57)
$ (168.580,81)

Utilidad antes de impuesto a larenta

$ 358.055,61

Impuesto a la Renta por pagar

wn

78.772,23

Utilidad del afio

W

279.283,37
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Constructora XYZ S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DIC DEL 2016

ACTIVOS

Activos Corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por Cobrar

Const en proceso

Impuestos Corrientes

Inventario

Seguros anticipados y otros activos corrientes
Total activos corrientes

Propiedadesy Equipos Neto
Total Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
Pasivos corrientes
Obligacién bancaria
Cuentas por pagar
Anticipo recibidos /Obligaciones de desempefio
Impuestos corrientes
Pasivos acumulados
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes a largo plazo

Patrimonio de accionistas
Capital pagado
Reserva legal
Reserva facultativa y de capital
Resultados Acumulados
Efecto por aplicacién de las NIIF
Ganancias acumuladas
Resultado del Ejercicio
Total patrimonio de accionistas
Total pasivos y patrimonio de accionistas
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W

NIC 11

4.019.873,93
1.730.466,00

689.974,19

1.085.278,10
154.534,00
51.887,00
7.732.013,22

4.625.605,27

12.357.618,49

72.720,54
3.916.631,93
1.917.004,43
1.178.329,43

305.611,00

7.390.297,33

wr n

1.733.417,00

1.220.000,00
240.505,00
543.643,00

329.455,00
603.285,00
297.016,16
3.233.904,16

wnn un uvu n

12.357.618,49




4.2.2 Registros Contables segun NIIF 15

4221 Pasos a seguir segun NIIF 15

1 Identificacién del contrato con el cliente

La constructora XYZ S.A. celebra un contrato con la Muy Illustre Municipalidad
de Guayaquil para la construccion de un edificio, este proyecto se prevé ejecutarlo
en un plazo aproximado de 15 meses, a lo largo de este plazo se contara con la
intervencion de 82 trabajadores, en funcion al tiempo limite de la ejecucién y a la

magnitud del proyecto.

El area que ocupara el proyecto es de 10.534.10m?, la cual estara distribuida de

la siguiente manera:

v" Un subsuelo asignado para estacionamientos.

v La planta baja contard con el ingreso principal (recepcion) y areas
administrativas.

v Los dos siguientes pisos seran disefiados para el uso de oficinas.

v' Para finalizar el Gltimo y quinto piso sera construido para auditorio y

cafeteria.

En el desarrollo de este proyecto, estaran destinados materiales como:
v" Hormig6n armado

Bloques para la mamposteria

Perfiles metalicos

Tuberias de PVC

Madera para puertas

Cobre para instalaciones hidrosanitarias

Pisos

Aluminio para puertas

N N N N N N IR
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v' Ventanas
v' Ceramicas para pisos y paredes de bafio, etc.

2 ldentificacion de las obligaciones de desempefio

Se establecio la entrega de 2 obligaciones, la primera obligacion sera la entrega
del terreno limpio, y la segunda obligacion de desempefio sera la entrega del bien

acordado en el contrato.

Tabla 4.36: Obligaciones de Desempefio
ETAPAS

1 Demolicién y movimiento de infraestructura existente y
movimiento de tierras
Movimiento de infraestructura metalica existente
Derrocamiento de obras civiles
Establecimiento de instalaciones temporales
Construcciéon de bodegas y patios de maquinarias
Movimiento de tierra y replanteo

2 Etapa ll: Construccion de parqgueaderos subterraneos y
edificacion
Construccién de Sistemas de Alcantarillado y Agua Potable
Construccién del sistema Eléctrico
Construccién de Mamposteria
Instalaciones Hidrosanitarias y Eléctricas
Construccion de Areas Verdes
Acabados de Construccion

Cierre y Abandono de la Construccion
Elaborado por: Autores

3 Determinacion del precio de la transaccion

El valor del contrato se estipulé en $ 13.095.931,61, estableciendo la entrega de

un anticipo del 20% del valor del contrato.

Tabla 4.37: Precio de la Obra
TABLA DE DATOS GENERALES
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OBRA: EDIFICIO-LICO-MIMG-015-2016
VALOR DEL CONTRATO: $ 13.095.931,61
ANTICIPO 20%: $ 2.619.186,32
PLAZO: 15 MESES

INICIO DE OBRA: 14 DE JUNIO DEL 2016

FIN DE LA OBRA 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

Elaborado por: Autores

4 Asignacion del precio de la transaccion a las obligaciones de

desempefio

Como vimos en los pasos anteriores, se determiné la entrega de dos
obligaciones de desempefio. La primera sera entregada al término del tercer mes
por una contraprestacion de $ 928.987,19, y la segunda obligacion por
$ 12.166.944,42 al finalizar los 15 meses del contrato.

Tabla 4.38: Asignacion de precio a las obligaciones de desempefio
ETAPAS INGRESO

1 Demolicibn y movimiento de infraestructura S 928.987,19
existente y movimiento de tierras
Movimiento de infraestructura metélica existente
Derrocamiento de obras civiles
Establecimiento de instalaciones temporales
Construccién de bodegas y patios de maquinarias
Movimiento de tierra y replanteo

2 Etapa Il: Construccibn de parqueaderos S 12.166.944,42
subterrdneos y edificacion
Construccién de Sistemas de Alcantarillado y Agua
Potable
Construccion del sistema Eléctrico
Construccién de Mamposteria
Instalaciones Hidrosanitarias y Eléctricas
Construccion de Areas Verdes
Acabados de Construccion
Cierre y Abandono de la Construccion

Elaborado por: Autores

5 Reconocimiento del ingreso a medida que se satisface las obligaciones

de desempeifio.
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El reconocimiento del ingreso de la obligacion se medira en base a los esfuerzos
0 recursos que la entidad utilice para satisfacer la obligacion de desempefio en
relacion a los recursos totales presupuestados para el cumplimiento de la

obligacion.
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Constructora XYZ S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 01 DE ENERO DEL 2016

ACTIVOS
Activos Corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por Cobrar

Const en proceso

Impuestos Corrientes

Inventario

Seguros anticipados y otros activos corrientes
Total activos corrientes

Propiedadesy Equipos Neto
Total Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
Pasivos corrientes
Obligacién bancaria
Cuentas por pagar
Anticipo recibidos /Obligaciones de desempefio
Impuestos corrientes
Pasivos acumulados
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes a largo plazo

Patrimonio de accionistas
Capital pagado
Reserva legal
Reserva facultativa y de capital
Resultados Acumulados
Efecto por aplicacidn de las NIIF
Ganancias acumuladas
Resultado del Ejercicio
Total patrimonio de accionistas
Total pasivos y patrimonio de accionistas
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W

2.137.164,27
1.700.550,65
365.334,98
75.826,00
43.720,33
4.322.596,23

4.546.240,29

W

8.869.357,51

72.720,54
3.865.137,19

261.715,78

wvmununvununvnon

4.199.052,51
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W

1.733.417,00

1.220.000,00
240.505,00
543.643,00
329.455,00
603.285,00

2.936.888,00

W

8.869.357,51




CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
DEL 01-ENERO-2016 AL 31-DIC-2016

DETALLE PARCIAL
30-ene-16 X
Gastos Administrativos S 5.376,17
Sueldos y Salarios S 3.716,00
Horas Extras S 235,00
Gasto por fondo de Reserva S 329,25
Aporte Patronal S 480,05
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Cuentas por pagar IESS S 853,42
Aporte Patronal S 480,05
Aporte Personal S 373,37
Cuentas por pagar Beneficios Sociales S 615,88
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 3.906,88
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales
30-ene-16 X
Gastos Administrativos S 700,00
Servicios Basicos S 700,00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo (s 700,00
P/r. pago de servicios basicos
28-feb-16 X
Gastos Administrativos S 5.376,17
Sueldos y Salarios S 3.716,00
Horas Extras S 235,00
Gasto por fondo de Reserva S 329,25
Aporte Patronal S 480,05
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Cuentas por pagar IESS S 853,42
Aporte Patronal S 480,05
Aporte Personal S 373,37
Cuentas por pagar Beneficios Sociales S 615,88
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 3.906,88
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales
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28-feb-16

30-mar-16,

30-mar-16,

30-abr-16

Gastos Administrativos

X

Gastos Administrativos

Servicios Basicos S

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

X

Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

v nnumv-unmn nn

Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal S

Cuentas por pagar Beneficios Sociales

-

Décimo Tercer S

-

Décimo Cuarto
Vacaciones $
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X

Gastos Administrativos

Servicios Basicos S

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

X

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

RV Vo R Vo S Vo I Vo B VR V2l

Vacaciones

Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal S

Cuentas por pagar Beneficios Sociales
Décimo Tercer S
Décimo Cuarto S
Vacaciones S

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

700,00

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

700,00

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

$

$

$

$

700,00

5.376,17

700,00

5.376,17

700,00

853,42

615,88

3.906,88

700,00

853,42

615,88

3.906,88
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30-abr-16

10-may-16

30-may-16

30-may-16

10-jun-16

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de servicios basicos

X
Construccion en Proceso

Asesoria legal
Cxc: C.T. Ilva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp ala Rta 10%
Cxp: Ret. IVA 100%
P/r. Costos por asesoria legal de la obra R-

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios
Horas Extras
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Cuentas por pagar IESS

Aporte Patronal
Aporte Personal

Cuentas por pagar Beneficios Sociales

$

wv n umvn nnon

wn

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de servicios basicos

X
Construccion en Proceso

Permisos de construccion
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha

P/r. Costos por permisos de construccion de la obra R-LICO-2016

$
$
$

$

700,00

2.500,00

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

700,00

2.000,00

700,00

2.500,00

350,00

5.376,17

700,00

2.000,00

700,00

2.250,00

250,00
350,00

853,42

615,88

3.906,88

700,00

2.000,00
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10-jun-16 X
Inventario de Materiales 650.000,02
Materiales de construccion
Cxc: C.T. lva 14% 78.000,00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 698.100,02
Banco del Pichincha
Cxp: Retencidn fte. IR 1% S 6.500,00
Cxp: Retencidn fte.IVA30% S 23.400,00
P/r. Compra de materiales de construccién
15-jun-16 X
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 2.875.866,58
Banco del Pichincha S  2.875.866,58
Cxc: Retencion fte. Ilva 30% 110.005,83
Obligaciéon de desempeiio proyecto de inversion S  2.619.186,32
Obra R-LICO-2016 S  2.619.186,32
CXP: IVA COBRADO 14% S 366.686,09
P/r. Anticipo de contrato de contrucciéon-Obra R-LICO-2016
15-jun-16 X
Construccién en Proceso 123.685,16
Obra R-LICO-MIMG-15-2015 S 123.685,16
Inventario de Materiales S 123.685,16
Materiales de construccidon S 123.685,16
P/r. consumo de materiales en la obra
28-jun-16| X
Propiedad planta y equipo 85.000,00
Retroexcavadora S 85.000,00
Cxc:C.T.lva1l4% 10.200,00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 91.290,00
Banco del Pichincha
Cxp: Retencién fte. IR 1% S 850,00
Cxp: Retencién fte.IVA 30% S 3.060,00
P/r. Compra de maquinaria
30-jun-16| X
Construccién en Proceso 38.538,99
Sueldos y Salarios S 18.785,97
Horas Extras S 8.110,26
Movilizacién S 526,36
Refrigerios S 995,29
Gasto por fondo de Reserva S 1.638,26
Aporte Patronal S 3.267,89
Décimo Tercer S 2.241,35
Décimo Cuarto S 1.250,50
Vacaciones S 1.120,68
Fondo de Reserva S 602,43
Cuentas por pagar IESS S 5.893,39
Aporte Patronal S 3.267,89
Aporte Personal S 2.541,73
Préstamos Quirografarios S 83,77
Cuentas por pagar Beneficios Sociales S 5.214,96
Décimo Tercer S 2.241,35
Décimo Cuarto S 1.250,50
Vacaciones S 1.120,68
Fondo de Reserva S 602,43
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 27.430,64

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales
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30-jun-16 X
Gastos Administrativos S 5.376,17
Sueldos y Salarios S 3.716,00
Horas Extras S 235,00
Gasto por fondo de Reserva S 329,25
Aporte Patronal S 480,05
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Cuentas por pagar IESS 853,42
Aporte Patronal S 480,05
Aporte Personal S 373,37
Cuentas por pagar Beneficios Sociales 615,88
Décimo Tercer S 329,25
Décimo Cuarto S 122,00
Vacaciones S 164,63
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 3.906,88
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales del drea administrativa
30-jun-16 X
Gastos Administrativos S 700,00
Servicios Basicos S 700,00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 700,00
P/r. pago de servicios basicos
30-jun-16 X
Costos de Construccion LICO-MING-2016 135
Depreciacién Mezcladora 75,00
Depreciaciéna Aplanadora 60,00
Costos de Construccidn- Otros 135
Depreciacién Mezcladora 75,00,
Depreciaciéna Aplanadora 60,00
Depreciacion Acumulada 270
P/r depreciacién de propiedad plantay equipo
14-jul-16 X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015 S 213.579,71
Planilla 1
Cxc: Retencidn fte. IR 1% S 1.963,05
Cxc: Retencidn fte. lva 30% S 8.244,81
Obligacion de desempeiio proyecto de inversion 196.304,88
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Cxp: Iva Cobrado 27.482,68

P/r. Factura 1
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14-jul-16| x
Costos de Construccién S 166.859,16
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal
Permisos de construccion
Materiales de construccion
Sueldos y Salarios
Horas Extras
Movilizacion
Refrigerios
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Fondo de Reserva
Depreciaciéon Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Construccién en Proceso S 166.859,16
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.
P/r Costos de Obra
14-jul-16 X
Obligacion de desempeiio proyecto de inversién S 39.260,98
Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes S 39.260,98
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
P/r descuento de anticipo a cliente
30-jul-16 x
Construccién en Proceso LICO-MING-2016 447,085
Depreciaciéon Retroexcavadora 177,09
Depreciacién Mezcladora 150,00
Depreciaciéna Aplanadora 120,00
Costos de Construccién- Otros 447,085
Depreciacién Retroexcavadora 177,09
Depreciacidon Mezcladora 150,00
Depreciaciéna Aplanadora 120,00
Depreciaciéon Acumulada 894,17
P/r depreciacién de propiedad plantay equipo
30-jul-16 x
Construccién en Proceso LICO-MING-2016 S 38.538,99
Sueldos y Salarios S 18.785,97
Horas Extras S 8.110,26
Movilizacién S 526,36
Refrigerios S 995,29
Gasto por fondo de Reserva S 1.638,26
Aporte Patronal S 3.267,89
Décimo Tercer S 2.241,35
Décimo Cuarto S 1.250,50
Vacaciones S 1.120,68
Fondo de Reserva S 602,43
Cuentas por pagar IESS S 5.893,39
Aporte Patronal S 3.267,89
Aporte Personal S 2.541,73
Préstamos Quirografarios S 83,77
Cuentas por pagar Beneficios Sociales S 5.214,96
Décimo Tercer S 2.241,35
Décimo Cuarto S 1.250,50
Vacaciones S 1.120,68
Fondo de Reserva S 602,43
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 27.430,64

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales
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30-jul-16

30-jul-16

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal

Cuentas por pagar Beneficios Sociales

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales del drea administrativa

X
Gastos Administrativos
Servicios Basicos

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de servicios basicos

wn L2 V2 B V) B Vo R VO R VO R Vo

v n

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25

122,00
164,63

700,00

5.376,17

700,00

S 853,42

S 615,88

S 3.906,88

S 700,00

30-jul-16

14-ago-16

14-ago-16

X
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X

CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 2

Cxc: Retencién fte. IR1%

Cxc: Retencidn fte. lva 30%

$

$

152.320,35

152.320,35

Obligacion de desempeiio proyecto de inversién

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#2

Cxp: lva Cobrado
P/r. Factura 2

X
Costos de Construccion
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal
Permisos de construccion
Materiales de construccion
Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciona Aplanadora
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.

P/r Costos de Obra

152.320,35

244.872,23

2.250,66
9.452,79

191.306,43

S 152.320,35

S 225.066,38

S 31.509,29

S 191.306,43
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14-ago-16

01-ago-16

10-ago-16

10-ago-16

30-ago-16

X

Obligacion de desempeiio proyecto de inversion

Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#2

P/r descuento de anticipo a cliente

X
A: Pagos Anticipados
Seguros
Cxc: C.T. 14%
Gastos Administrativos

Contribucion Supercias
Derechos de Emision
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco del Pichincha
Cxp: Retencion fte. IR 1%

P/r. Compra de prima de Seguro de Maquinaria

X
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
Cxc: C.T. lva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco del Pichincha
Cxp: Retencion fte. IR 1%
Cxp: Retencion fte.lVA30%
P/r. Compra de materiales de construccion

X
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccién en proceso LICO-MING-2016
Seguro
Construccién en proceso OTROS
Seguro
Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacion de seguro

$

$

490,00
100,00

391.904,12

391.904,12

45.013,28

14.000,00

1.680,00
590,00

500.000,00

60.000,00

391.904,12

583,33

583,33

45.013,28

16.130,00

140,00

537.000,00

5.000,00
18.000,00

391.904,12

1.166,67
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30-ago-16|

30-ago-16

30-ago-16

X
Construccidon en Proceso LICO-MING-2016
Depreciacién Retroexcavadora

Depreciacién Mezcladora
Depreciacidona Aplanadora
Construccién en Proceso- Otros

Depreciacién Retroexcavadora

Depreciaciéon Mezcladora

Depreciaciéna Aplanadora
Depreciacion Acumulada

P/r depreciacion de propiedad plantay equipo

X
Construccién en Curso LICO-MING-2016
Sueldos y Salarios

Horas Extras
Movilizacion
Refrigerios
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS

Aporte Patronal
Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

“mnrnnurnrnuevnmd nnn n

v n n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

v n un n

v unnnuvnn

w

Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

$
$
$

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

18.785,97
8.110,26
526,36
995,29
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

3.267,89
2.541,73
83,77

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

$

$

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales del area administrativa

447,09

447,085

38.538,99

5.376,17

894,17

5.893,39

5.214,96

27.430,64

853,42

615,88

3.906,88
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30-ago-16 X
Gastos Administrativos S 700,00
Servicios Basicos S 700,00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 700,00

P/r. pago de servicios basicos

14-sep-16) X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015 S 552.286,12
Planilla 3
Cxc: Retencién fte. IR 1% S 5.076,16
Cxc: Retenciodn fte. lva 30% S 21.319,87
Obligacién de desemperiio proyecto de inversion S 507.615,92

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#3

Cxp: lva Cobrado S 71.066,23
P/r. Factura 3

14-sep-16) X

Costos de Construccidon S 431.473,53
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal

Permisos de construccion

Materiales de construccion

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciona Aplanadora
Construccién en Proceso S 431.473,53
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.

P/r Costos de Obra

14-sep-16 X
Obligaciéon de desempeiio proyecto de inversiéon S 101.523,18
Obra R-LICO-2016 ) 101.523,18
CxC: Clientes

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#3

P/r descuento de anticipo a cliente

14-sep-16 X
Obligacion de desempeiio proyecto de inversién 928.987,19
Ingreso 928.987,19

P/r.Ingreso de la etapa 1

30-sep-16 X
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 824.940,62
Banco Pichincha S 824.940,62
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planillas 1,2,3
P/r Cobro de planillas

171




20-sep-16

30-sep-16

30-sep-16)

20-sep-16

30-sep-16)

30-sep-16)

X
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Inventario de Materiales
Materiales de construccion
Cxc: C.T. lva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco del Pichincha
Cxp: Retenciodn fte. IR 1%
Cxp: Retencidn fte.IVA30%
P/r. Compra de materiales de construccién

X
Construcciéon en proceso LICO-MING-2016
Seguro
Construccién en proceso OTROS
Seguro
Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacion de seguro

X
Construcciéon en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Costos de Construcciéon LICO-MING-2016
Depreciacion Retroexcavadora

Depreciacidon Mezcladora
Depreciacidona Aplanadora
Costos de Construcciéon- Otros

Depreciacion Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora

Depreciacidona Aplanadora
Depreciacién Acumulada

$

$

$

$

P/r depreciacion de propiedad plantay equipo

X
Construccién en Proceso
Asesoria legal y tributaria
lva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp ala Rta 10%
Cxp: Ret. IVA 100%

$

400.866,92

400.866,92

490.000,00

490.000,00

177,09
150,00
120,00

177,09

150,00
120,00

5.500,00

P/r. Costos por asesoria legal de la obra R-LICO-2016

400.866,92

500.000,00

60.000,00

583,33

583,33

490.000,00

447,085

447,085

5.500,00

660,00

400.866,92

537.000,00

5.000,00
18.000,00

1.166,67

490.000,00

894,17

4.950,00

550,00
660,00
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30-sep-16)

30-sep-16

30-sep-16

X
Construccidn en Proceso
Alquiler de Equipos de Construccion
lva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp a la Rta 2%
Cxp: Ret. IVA 70%
P/r. Alquiler de equipos de construccion

X
Construccion en Proceso

Sueldos y Salarios
Horas Extras
Movilizacién
Refrigerios
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS

Aporte Patronal
Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

$

R V27N Vo R Vo S Vs BV RV BV RV R VR VY

v n n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

v n n n

wv nunuvnnon

26.000,00

18.785,97
12.000,00
10.080,00
1.000,00
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

3.267,89
2.541,73
83,77

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

S
S

$

$

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales del area administrativa

26.000,00

3.120,00

51.987,08

5.376,17

wvr n

26.416,00

520,00
2.184,00

5.893,39

5.214,96

40.878,73

853,42

615,88

3.906,88
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30-sep-16| X
Gastos Administrativos S 700,00
Servicios Basicos S 700,00

Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 700,00

P/r. pago de servicios basicos

14-oct-16 X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015 S 1.248.492,06
Planilla 4
Cxc: Retencidén fte. IR1% S 11.475,11
Cxc: Retencién fte. lva 30% S 48.195,47
Obligacién de desempeiio proyecto de inversidn S 1.147.511,08

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#4

Cxp: lva Cobrado S 160.651,55

P/r. Factura 4

14-oct-16 X

Costos de Construccion S 975.384,42
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal

Permisos de construccion

Materiales de construccion

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacion

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Depreciacidon Mezcladora

Depreciaciéna Aplanadora
Construccion en Proceso S 975.384,42
Obra R-LICO-MIMG-15-2015-

P/r Costos de Obra

14-oct- 16| X
Obligacion de desempeiio proyecto de inversion S 229.502,22
Obra R-LICO-2016 S 229.502,22
CxC: Clientes

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#4

P/r descuento de anticipo a cliente

20-oct-16 X
Inventario de Materiales S 1.000.000,00
Materiales de construccion

Cxc: C.T. Iva 14% S 120.000,00
Efectivo y Equivalentes de Efectivo S 1.074.000,00
Banco del Pichincha
Cxp: Retencién fte. IR 1% S 10.000,00
Cxp: Retencién fte.IVA30% S 36.000,00

P/r. Compra de materiales de construccion
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22-oct-16

28-oct-16

30-oct-16

30-oct-16|

30-oct-16

X
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccion en Proceso

Alquiler de Equipos de Construccion
Ilva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp ala Rta 2%

Cxp: Ret. IVA 70%
P/r. Costos por asesoria legal de la obra R-LI

X

Construccién en proceso LICO-MING-2016
Seguro

Construccion en proceso OTROS
Seguro

Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacion de seguro

S 400.000,00

S 400.000,00

S 235.342,23

S 235.342,23

S 26.000,00

CO-2016

X
Construccién en proceso LICO-MING-2016
Depreciacidon Retroexcavadora

Depreciacién Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Costos de Construccidn- Otros

Depreciacidn Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciéna Aplanadora
Depreciacion Acumulada

P/r depreciacion de propiedad plantay equ

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

ipo

400.000,00

235.342,23

26.000,00

3.120,00

583,33

583,33

447,09

447,09

400.000,00

235.342,23

26.416,00

520,00
2.184,00

1.166,67

894,17

17

5




30-oct-16,

30-oct-16,

30-oct-16,

X
Construccion en proceso LICO-MING-2016
Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

v n n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociales

v n un n

“v n nunnmn v n

v n

Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

S
S
$

18.785,97
8.110,26
526,36
995,29
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

3.267,89
2.541,73
83,77

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25

122,00
164,63

700,00

$

$

38.538,99

5.376,17

700,00

5.893,39

5.214,96

27.430,64

853,42

615,88

3.906,88

700,00
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14-nov-16

14-nov-16

14-nov-16

X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 5
Cxc: Retencion fte. IR 1%
Cxc: Retencidn fte. lva 30%

Obligacion de desempefiio proyecto de inversion

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#5

Cxp: Iva Cobrado
P/r. Factura 5

X

Costos de Construcciéon
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Alquiler de Equipos de Construccion
Materiales de construccion

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto
Vacaciones
Fondo de Reserva
Depreciacién Mezcladora
Depreciacidna Aplanadora
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
P/r Costos de Obra

X

Obligacion de desempefiio proyecto de inversion

Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#5

P/r descuento de anticipo a cliente

wn

$

897.166,90

8.246,02
34.633,28

700.911,64

164.920,39

$

$

$

$

824.601,93

115.444,27

700.911,64

164.920,39
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14-nov-16|

14-nov-16|

14-nov-16

20-nov-16|

30-nov-16

X
CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla 5
Cxc: Retencidn fte. IR 1%
Cxc: Retencidn fte. lva 30%
Obligacién de desempeiio proyecto

de inversion

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#5

Cxp: lva Cobrado
P/r. Factura 5

X
Costos de Construccidn
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Alquiler de Equipos de Construccion
Materiales de construccion

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto
Vacaciones
Fondo de Reserva
Depreciacion Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
P/r Costos de Obra

X
Obligaciéon de desempeiio proyecto de inve

rsién

Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#5

P/r descuento de anticipo a cliente

X
Construcciéon en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccion en Proceso

Alquiler de Equipos de Construccion

lva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp ala Rta 2%

Cxp: Ret. IVA 70%
P/r. Alquiler de maquinaria

$ 452.768,45

S 452.768,45

S 26.000,00

w

897.166,90

8.246,02
34.633,28

700.911,64

164.920,39

452.768,45

26.000,00

3.120,00

$

$

824.601,93

115.444,27

700.911,64

164.920,39

452.768,45

26.416,00

520,00
2.184,00
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30-nov-16

30-nov-16

30-nov-16|

X
Construccion en proceso LICO-MING-2016

Seguro

Construccion en proceso OTROS

Seguro
Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacion de seguro

X
Construccion en proceso LICO-MING-2016
Depreciacidon Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Costos de Construccidn- Otros

Depreciacidén Retroexcavadora

Depreciacién Mezcladora

Depreciaciéna Aplanadora
Depreciacién Acumulada

P/r depreciacién de propiedad plantay equipo

X
Construccién en proceso LICO-MING-2016

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal
Préstamos Quirografarios

Cuentas por pagar Beneficios Sociales

B2 Vo SV RV IV RV R V2 Vo i Vo e VT

v n n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

18.785,97
8.110,26
526,36
995,29
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

3.267,89
2.541,73
83,77

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

$

583,33

583,33

447,09

447,09

38.538,99

$

$

$

$

1.166,67

894,17

5.893,39

5.214,96

27.430,64

179




30-nov-16

30-nov-16

14-dic-16

14-dic-16

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal

Aporte Personal
Cuentas por pagar Beneficios Sociale

"]

“munuvnnnon

wvr n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

n

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

$

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales del area administrativa

X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
P/r. pago de servicios basicos

X

CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Planilla

Cxc: Retencidn fte. IR1%

Cxc: Retencion fte. lva 30%

700,00

Obligaciéon de desempeiio proyecto de inversion

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#6

Cxp: lva Cobrado
P/r. Factura 6

X
Costos de Construccion
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
Asesoria legal
Permisos de construccion

Materiales de construccion
Sueldos y Salarios

Horas Extras

Movilizacién

Refrigerios

Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto
Vacaciones
Fondo de Reserva
Depreciaciéon Mezcladora
Depreciaciéna Aplanadora
Construccién en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#1
P/r Costos de Obra

5.376,17

700,00

663.472,46

6.098,09
25.611,99

518.337,86

S 853,42
S 615,88
S 3.906,88

S 700,00

S 609.809,25

S 85.373,29

S 518.337,86

1oU




14-dic-16

X

Obligacion de desempefiio proyecto de inversién

Obra R-LICO-2016
CxC: Clientes

Obra R-LICO-MIMG-15-2015- Fact.#6

P/r descuento de anticipo a cliente

121.961,85

121.961,85

20-dic-16

20-dic-16

30-dic-16

30-dic-16

30-dic-16

X
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
Cxc: C.T. lva 14%
Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Banco del Pichincha
Cxp: Retencidn fte. IR 1%
Cxp: Retencion fte.lVA30%
P/r. Compra de materiales de construccion

X
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccion en Proceso
Obra R-LICO-MIMG-15-2015
Inventario de Materiales

Materiales de construccion
P/r. consumo de materiales en la obra

X
Construccién en Proceso

Alquiler de Equipos de Construccion

lva Pagado
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Banco del Pichincha
Cxp: Ret. Imp ala Rta 2%

Cxp: Ret. IVA 70%
P/r. Alquiler de maquinaria

X

Construcciéon en proceso LICO-MING-2016
Seguro

Construccion en proceso OTROS

Seguro
Seguros pagados por anticipado
P/r amortizacion de seguro

S 400.000,00

S 400.000,00

S 224.404,79

S 224.404,79

$ 26.000,00

700.000,00

84.000,00

400.000,00

224.404,79

26.000,00

3.120,00

583,33

583,33

751.800,00

7.000,00
25.200,00

400.000,00

224.404,79

26.416,00

520,00
2.184,00

1.166,67
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30-dic-16

30-dic-16|

30-dic-16|

X
Construccion en Proceso

Depreciacion Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora

Depreciaciona Aplanadora
Construccidon en Proceso-Otros

Depreciacién Retroexcavadora

Depreciacion Mezcladora

Depreciacidona Aplanadora
Depreciacién Acumulada

P/r depreciacién de propiedad plantay equipo

X
Construccion en Proceso

Sueldos y Salarios
Horas Extras
Movilizacion
Refrigerios
Gasto por fondo de Reserva
Aporte Patronal
Décimo Tercer
Décimo Cuarto
Vacaciones
Fondo de Reserva
Cuentas por pagar IESS

Aporte Patronal
Aporte Personal
Préstamos Quirografarios
Cuentas por pagar Beneficios Sociale

“wnununonnn nnon

v n n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones

Fondo de Reserva

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales

X
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios

Horas Extras

Gasto por fondo de Reserva

Aporte Patronal

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Cuentas por pagar IESS
Aporte Patronal
Aporte Personal

Cuentas por pagar Beneficios Sociales

v n nn

v unnunnnn

v n

Décimo Tercer

Décimo Cuarto

Vacaciones
Efectivo y Equivalentes de Efectivo

$
$
$

177,09
150,00
120,00

177,09
150,00
120,00

18.785,97
8.110,26
526,36
995,29
1.638,26
3.267,89
2.241,35
1.250,50
1.120,68
602,43

3.267,89
2.541,73
83,77

2.241,35
1.250,50
1.120,68

602,43

3.716,00
235,00
329,25
480,05
329,25
122,00
164,63

480,05
373,37

329,25
122,00
164,63

$

$

P/r. pago de sueldos y beneficios sociales del drea administrativa

447,085

447,085

38.538,99

5.376,17

894,17

5.893,39

5.214,96

27.430,64

853,42

615,88

3.906,88
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30-dic-16) X
Gastos Administrativos

Servicios Basicos

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

P/r. pago de servicios basicos

$ 700,00

S 700,00

S 700,00

TOTAL

$ 12.652.159,69

$ 20.058.547,39

$ 20.058.547,39

Tabla 4.39: Mayorizacion-Obligacion de desempefio

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: Obligacién de desempefio proyecto de inversion
CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO | CcrRéDITO | SALDO
0

15-jun-16 Anticipo de contrato de S 2.619.186,32 $ 2.619.186,32
14-jul-16 Planilla 1 S 196.304,88 S 2.815.491,21
14-jul-16 Descuento del anticipo 39.260,98 S 2.776.230,23
14-ago-16 Planilla 2 S 225.066,38 $ 3.001.296,61
14-ago-16 Descuento del anticipo 45.013,28 S 2.956.283,34
14-sep-16 Planilla 3 S 507.615,92 S 3.463.899,25
14-sep-16 Descuento del anticipo 101.523,18 S 3.362.376,07
14-sep-16 Reconoc. de ingreso Etapa 1 928.987,19 S 2.433.388,88
14-oct-16 Planilla 4 $ 1.147.511,08 $ 3.580.899,97
14-oct-16 Descuento del anticipo 229.502,22 S 3.351.397,75
14-nov-16 Planilla 5 S 824.601,93 $ 4.175.999,68
14-nov-16 Descuento del anticipo 164.920,39 S 4.011.079,29
14-dic-16 Planilla6 S 609.809,25 S 4.620.888,54
14-dic-16 Descuento del anticipo 121.961,85 S 4.498.926,69
S 4.498.926,69
S 4.498.926,69
SALDO ACREEDOR S 4.498.926,69

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.40: Mayorizacion-Ingreso

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: Ingreso
CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO | CcréDITO | SALDO
0
14-sep-16 Etapa 1 S 928.987,19 S 928.987,19
$ 928.987,19
$ 928.987,19
5 928.987,19
SALDO ACREEDOR $ 928.987,19

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.41: Mayorizacién-Construccién en Proceso

NOMBRE DE LA CUENTA:

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

Construccién en Proceso

copIGO:
FECHA DETALLE | oéBto | crébmo | SALDO
0

10-may-16 Servicio de asesoria legal S 2.500,00 S - S 2.500,00
10-jun-16 Permisos de construccién S 2.000,00 S - S 4.500,00
15-jun-16 Consumo de materiales S 123.685,16 S - S 128.185,16
30-jun-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S - S 166.724,15
30-jun-16 Depreciacién S 135,00 S - S 166.859,15
14-jul-16 Costos de planilla 1 S - S 166.859,16 S (0,00)
30-jul-16 Depreciacién ) 447,09 S - S 447,08
30-jul-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S - S 38.986,07
30-jul-16 Consumo de materiales S 152.320,35 S - S 191.306,42
14-ago-16 Costos de planilla 2 S - S 191.306,43 $ (0,00)
10-ago-16 Consumo de materiales S 391.904,12 S - S 391.904,12
30-ago-16 Amortizacidon de seguro S 583,33 S - S 392.487,45
30-ago-16 Depreciacidn S 447,09 S - S 392.934,53
30-ago-16 Pago de sueldos ) 38.538,99 S - S 431.473,52
14-sep-16 Costos de planilla3 S - S 431.473,53 S (0,00)
20-sep-16 Consumo de materiales S  400.866,92 S - S 400.866,92
30-sep-16 Amortizacién de seguro S 583,33 S - S 401.450,25
20-sep-16 Consumo de materiales S 490.000,00 S - S 891.450,25
30-sep-16 Depreciacidn S 447,09 S - S 891.897,33
30-sep-16 Asesoria legal y tributaria S 5.500,00 S - S 897.397,33
30-sep-16 Alquiler de equipos de S 26.000,00 S - ) 923.397,33
30-sep-16 Pago de sueldos S 51.987,08 S - S 975.384,41
14-oct-16 Costos de planilla 4 S - S 975.384,42 S (0,00)
22-oct-16 Consumo de materiales S 400.000,00 S 400.000,00
28-oct-16 Consumo de materiales S 235.342,23 S 635.342,23
30-oct-16 Alquiler de equipos de S 26.000,00 S 661.342,23
30-oct-16 Amortizacién de seguro ) 583,33 S 661.925,56
30-oct-16 Depreciacion S 447,09 S 662.372,64
30-oct-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S 700.911,63
14-nov-16 Costos de planilla s S 700.911,64 S (0,00)
20-nov-16 Consumo de materiales S 452.768,45 S 452.768,45
30-nov-16 Alquiler de equipos de S 26.000,00 S 478.768,45
30-nov-16 Amortizacidn de seguro S 583,33 S 479.351,78
30-nov-16 Depreciacidn S 447,09 S 479.798,86
30-nov-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S 518.337,85
14-dic-16 Costos de planilla 6 S 518.337,86 S (0,00)
20-dic-16 Consumo de materiales S 400.000,00 S 400.000,00
30-dic-16 Consumo de materiales S 224.404,79 S 624.404,79
30-dic-16 Alquiler de equipos de S 26.000,00 S 650.404,79
30-dic-16 Amortizacidon de seguro S 583,33 S 650.988,12
30-dic-16 Depreciacidn ) 447,09 S 651.435,20
30-dic-16 Pago de sueldos S 38.538,99 S 689.974,19
$ 689.974,19
$ - $ 689.974,19
$ - $ 689.974,19
SALDO DEUDOR S 689.974,19
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Tabla 4.42: Mayorizacion-Costos de Construccién

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: Costos de Construccién
CODIGO:
FECHA DETALLE | oeero [ crébmo | SALDO
0

14-jul-16 Costos para planilla 1l S 166.859,16 S - S 166.859,16
14-ago-16 Costos para planilla 2 S 191.306,43 S - S 358.165,58
14-sep-16 Costos para planilla 3 S 431.473553 S - S 789.639,11
14-oct-16 Costos para planilla 4 S 975.384,42 $ - S 1.765.023,53
14-nov-16 Costos para planilla 5 S 70091164 S - S 2.465.935,17
14-dic-16 Costos para planilla6 S 51833786 S - S 2.984.273,03
$ -5 2.984.273,03
S - S 2.984.273,03
S - S 2.984.273,03
S - S 2.984.273,03
$ -8 2.984.273,03
S - S 2.984.273,03
$ -5 2.984.273,03
SALDO DEUDOR S 2.984.273,03
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Elaborado por: Autores




Tabla 4.43: Mayorizacion-Gastos Administrativos

LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Gastos Administrativos

CONSTRUCTORA XYZ S.A.

CODIGO:
FECHA DETALLE | oeeto | crébmo | SALDO
0

30-ene-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 5.376,17
30-ene-16 Pago de servicios basicos S 700,00 $ - S 6.076,17
28-feb-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 11.452,34
28-feb-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 12.152,34
30-mar-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 17.528,51
30-mar-16 Pago de servicios basicos S 700,00 $ - S 18.228,51
30-abr-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 23.604,69
30-abr-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 24.304,69
30-may-16 Pago de sueldosy beneficios S 5.376,17 S - S 29.680,86
30-may-16 Pago de servicios bésicos S 700,00 $ - S 30.380,86
30-jun-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 35.757,03
30-jun-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 36.457,03
30-jul-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 41.833,20
30-jul-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 42.533,20
30-ago-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 $ - S 47.909,37
30-ago-16 Pago de servicios basicos S 700,00 S - S 48.609,37
30-sep-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 53.985,54
30-sep-16 Pago de servicios bésicos S 700,00 $ - S 54.685,54
30-oct-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 60.061,72
30-oct-16 Pago de servicios bésicos S 700,00 S - S 60.761,72
30-nov-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 66.137,89
30-nov-16 Pago de servicios bésicos S 700,00 $ - S 66.837,89
30-dic-16 Pago de sueldos y beneficios S 5.376,17 S - S 72.214,06
30-dic-16 Pago de servicios basicos S 700,00 $ - S 72.914,06
SALDO DEUDOR S 72.914,06

Elaborado por: Autores

187




NOMBRE DE LA CUENTA:

Tabla 4.44: Mayorizacion-Efectivo y equivalente de efectivo

CONSTRUCTORA XYZS.A.
LIBRO MAYOR

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

CODIGO:

FECHA DETALLE | DEBITO | CREDITO | SALDO
Ol-ene-16 Saldo Inicial S - S -
30-ene-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 3.906,88 S (3.906,88)
30-ene-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (4.606,88)
28-feb-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 3.906,88 S (8.513,76)
28-feb-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (9.213,76)
30-mar-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S (13.120,64)
30-mar-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (13.820,64)
30-abr-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S (17.727,52)
30-abr-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (18.427,52)
10-may-16 Pago po asesorias S - S 2.250,00 S (20.677,52)
30-may-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S (24.584,40)
30-may-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (25.284,40)
10-jun-16 Pago por permisos de construcciér $ - S 2.000,00 S (27.284,40)
10-jun-16 Compra de materiales de construc: $ - S 698.100,02 S (725.384,42)
15-jun-16 Anticipo de contrato de construccii $ 2.875.866,58 S 2.150.482,16
28-jun-16 Compra de maquinaria S - S 91.290,00 S 2.059.192,16
30-jun-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 2.031.761,52
30-jun-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 2.027.854,64
30-jun-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 2.027.154,64

30-jul-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 1.999.724,00

30-jul-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 1.995.817,12

30-jul-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 1.995.117,12
0l-ago-16 Compra de seguro de maquinaria $ - S 16.130,00 S 1.978.987,12
10-ago-16 Compra de materiales de construc: $ - S 537.000,00 $ 1.441.987,12
30-ago-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 1.414.556,48
30-ago-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 1.410.649,60
30-ago-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 1.409.949,60
30-sep-16 Cobro de planilla S 824.940,62 S 2.234.890,22
30-sep-16 Compra de materiales de construc: $ - S 537.000,00 S 1.697.890,22
30-sep-16 Pago por asesorias S - S 4.950,00 $ 1.692.940,22
30-sep-16 Alquiler de Maquinaria S - S 26.416,00 S 1.666.524,22
30-sep-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 40.878,73 S 1.625.645,49
30-sep-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 1.621.738,61
30-sep-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 1.621.038,61

20-oct-16 Compra de materiales de construc $ - S 1.074.000,00 S 547.038,61
30-oct-16 Alquiler de Maquinaria S - S 26.416,00 S 520.622,61
30-oct-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 493.191,97
30-oct-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 489.285,09
30-oct-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 488.585,09
30-nov-16 Alquiler de Maquinaria S - S 26.416,00 S 462.169,09
30-nov-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S 434.738,45
30-nov-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S 430.831,57
30-nov-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S 430.131,57

20-dic-16 Compra de materiales de construc: $ - S 751.800,00 S (321.668,43)

30-dic-16 Alquiler de Maquinaria S - S 26.416,00 S (348.084,43)

30-dic-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 27.430,64 S (375.515,07)

30-dic-16 Pago de sueldos y beneficios socia $ - S 3.906,88 S (379.421,96)

30-dic-16 Pago de Servicios Basicos S - S 700,00 S (380.121,96)

S

SALDO DEUDOR

(380.121,96)

v

(380.121,96)
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Tabla 4.45: Mayorizacion-Cuentas por Cobrar

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: CxC: Obra R-LICO-MIMG-15-2015
CODIGO:
FECHA DETALLE | oéeBro |  crépimo | SALDO

Saldo inicial S -
14-jul-16 Planilla S 213.579,71 S 213.579,71
14-jul-16 Anticipo S 39.260,98 $ 174.318,74
14-ago-16 Planilla S 244.872,23 S 419.190,96
14-ago-16 Anticipo S 45.013,28 $ 374.177,69
14-sep-16 Planilla S 552.286,12 S 926.463,80
14-sep-16 Anticipo S 101.523,18 S 824.940,62

30-sep-16 cobro de planilla S 824.940,62 S -
14-oct-16 Planilla S 1.248.492,06 S 1.248.492,06
14-oct-16 Anticipo S 229.502,22 §$ 1.018.989,84
14-nov-16 Planilla S 897.166,90 S 1.916.156,74
14-nov-16 Anticipo S 164.920,39 $ 1.751.236,35
14-dic-16 Planilla S 663.472,46 S 2.414.708,81
14-dic-16 Anticipo S 121.961,85 $ 2.292.746,96
S 2.292.746,96
$ 2.292.746,96
S 2.292.746,96
S 2.292.746,96
S 2.292.746,96
SALDO DEUDOR S 2.292.746,96

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.46: Mayorizacion-Inventario de Materiales
CONSTRUCTORA XYZ S.A.

LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Inventario de materiales
CODIGO:

FECHA DETALLE | oeeto | crépmo | SALDO
Saldo inicial S -

10-jun-16 Compra $  650.000,02 S 650.000,02
15-jun-16 Consumo S 123.685,16 S 526.314,86
30-jul-16 Consumo S 152.320,35 S 373.994,51
10-ago-16 Compra S 500.000,00 S 873.994,51
10-ago-16 Consumo S 391.904,12 $ 482.090,39
20-sep-16 Consumo S 400.866,92 S 81.223,47
30-sep-16 Compra S 500.000,00 S 581.223,47
20-sep-16 Consumo S 490.000,00 S 91.223,47
20-oct-16 Compra $ 1.000.000,00 S 1.091.223,47
22-oct-16 Consumo S 400.000,00 S 691.223,47
28-oct-16 Consumo S 235.342,23 § 455.881,24
20-nov-16 Consumo S 452.768,45 S 3.112,79
20-dic-16 Compra $  700.000,00 S 703.112,79
20-dic-16 Consumo S 400.000,00 S 303.112,79
30-dic-16 Consumo S 224.404,79 S 78.708,00
S 78.708,00
$ 78.708,00
S 78.708,00
S 78.708,00
SALDO DEUDOR S 78.708,00

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.47: Mayorizacion-Seguro pagado por anticipado
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Seguro pagado por anticipado

CODIGO:
FECHA DETALLE | oéBro |  crépimo | SALDO
Saldo inicial 0
01-ago-16 Amortizacién de seguro S 14.000,00 S 14.000,00
30-ago-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67 S 12.833,33
30-sep-16 Amortizacion de seguro S 1.166,67 S 11.666,67
30-oct-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67 S 10.500,00
30-nov-16 Amortizacion de seguro S 1.166,67 S 9.333,33
30-dic-16 Amortizacién de seguro S 1.166,67 S 8.166,67
S 8.166,67
$ 8.166,67
S 8.166,67
SALDO ACREEDOR S 8.166,67
Elaborado por: Autores
Tabla 4.48: Mayorizacion-C.T. Ilva Cobrado
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: Iva Cobrado
FECHA DETALLE pégito |  crépimo | SALDO
0

15-jun-16 Anticipo de contrato S 366.686,09 S 366.686,09
14-jul-16 factura 1 S 27.482,68 S 394.168,77
14-ago-16 factura 2 S 31.509,29 §$ 425.678,06
14-sep-16 factura 3 S 71.066,23 S 496.744,29
14-oct-16 factura 4 S 160.651,55 $ 657.395,84
14-nov-16 factura 5 S 115.444,27 S 772.840,11
14-dic-16 factura 6 S 85.373,29 § 858.213,41
$ 858.213,41
$ 858.213,41
$ 858.213,41
S 858.213,41
SALDO ACREEDOR S 858.213,41

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.49: Mayorizacion-lva pagado

CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Crédito Tributario lva Pagado

CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO CREDITO SALDO
0
10-may-16 Asesoria legal S 350,00 S 350,00
10-jun-16 Compra de S 78.000,00 S 78.350,00
28-jun-16 compra PPE S 10.200,00 S 88.550,00
01-ago-16 Compra de seguro S 1.680,00 S 90.230,00
10-ago-16 Compra de S 60.000,00 S 150.230,00
30-sep-16 Compra de S 60.000,00 S 210.230,00
30-sep-16 Asesoria legal S 660,00 S 210.890,00
30-sep-16 Alquiler de S 3.120,00 S 214.010,00
20-oct-16 Compra de S 120.000,00 S 334.010,00
30-oct-16 Alquiler de S 3.120,00 S 337.130,00
30-nov-16 magquinaria S 3.120,00 S 340.250,00
20-dic-16 materiales S 84.000,00 S 424.250,00
30-dic-16 maquinaria S 3.120,00 S 427.370,00
S 427.370,00
S 427.370,00
SALDO DEUDOR S 427.370,00
Elaborado por: Autores
Tabla 4.50: Mayorizacion-Propiedad planta y equipo
CONSTRUCTORA XYZS.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: PPE
CODIGO:
FECHA DETALLE | oesimo créDITO | SALDO
Saldo Inicial S - 0
28-jun-16 Compra de Retroexcavadora S 85.000,00 S 85.000,00
$ 85.000,00
S 85.000,00
S 85.000,00
SALDO DEUDOR S 85.000,00

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.51: Mayorizacién-Cuentas por pagar IESS
CONSTRUCTORA XYZ S.A.

LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Cuentas por pagar IESS

CODIGO:

FECHA DETALLE | oeeto | crébmo | SALDO
01-ene-16 Saldo Inicial S - S -
30-ene-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 $ 853,42
28-feb-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 $ 1.706,83
30-mar-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 2.560,25
30-abr-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 3.413,66
30-may-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 $ 4.267,08
30-jun-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 § 10.160,47
30-jun-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 $ 11.013,89

30-jul-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 $ 16.907,28

30-jul-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 17.760,70
30-ago-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 S 23.654,09
30-ago-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 $ 24.507,50
30-sep-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 $ 30.400,90
30-sep-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 $ 31.254,31
30-oct-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 $ 37.147,70
30-oct-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 $ 38.001,12
30-nov-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 $ 43.894,51
30-nov-16 Pago de Aporte patronal e S - S 853,42 S 44.747,93

30-dic-16 Pago de aporte patronal e S - S 5.893,39 $ 50.641,32

30-dic-16 individual Admin. S - S 853,42 S 51.494,74

SALDO ACREEDOR S 51.494,74

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.52: Mayorizacion-Rte. Fte. IR por pagar
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Rt. fte. IR por Pagar

CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO | CcrRéDITO | SALDO

$ -
10-may-16 asesoria legal S 250,00 S 250,00
10-jun-16 Compra de materiales S 6.500,00 S 6.750,00
28-jun-16 Compra de PPE S 850,00 $ 7.600,00
01-ago-16 Compra seguro maquinaria S 140,00 S 7.740,00
10-ago-16 Compra de materiales S 5.000,00 $ 12.740,00
30-sep-16 Compra de materiales S 5.000,00 $ 17.740,00
30-sep-16 asesoria legal S 550,00 $ 18.290,00
30-sep-16 Alquiler de equipos S 520,00 $ 18.810,00
20-oct-16 Compra de materiales S 10.000,00 $ 28.810,00
30-oct-16 Alquiler de equipos S 520,00 $ 29.330,00
30-nov-16 Alquiler de equipos S 520,00 S 29.850,00
20-dic-16 Compra de materiales S 7.000,00 S 36.850,00
30-dic-16 Alquiler de equipos S 520,00 $ 37.370,00
$ 37.370,00
S 37.370,00
SALDO ACREEDOR S 37.370,00

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.53: Mayorizacion-C.T. Rte. Fte. IR
CONSTRUCTORA XYZS.A.

LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Cred Trib: Rt. fte. IR
CODIGO:

FECHA DETALLE DEBITO CREDITO SALDO
$ -
14-jul-16 Factura 1 S 1.963,05 S 1.963,05
14-ago-16 factura 2 S 2.250,66 S 421371
14-sep-16 Factura S  5.076,16 S 9.289,87
14-oct-16 factura S 11.475,11 S 20.764,98
14-nov-16 factura S 8.246,02 S 29.011,00
14-dic-16 factura S 6.098,09 S 35.109,09
S 35.109,09
S 35.109,09
SALDO ACREEDOR $ 35.109,09
Elaborado por: Autores
Tabla 4.54: Mayorizacion-Ret. Fte lva por pagar
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR
NOMBRE DE LA CUENTA: Rt. fte. lva por Pagar
CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO | crébimo | SALDO
$ j
10-may-16 Asesoria legal S 350,00 $ 350,00
10-jun-16 Compra de materiales S 23.400,00 S 23.750,00
28-jun-16 Compra de PPE S 3.060,00 $ 26.810,00
10-ago-16 Compra de materiales S 18.000,00 S 44.810,00
30-sep-16 Compra de materiales S 18.000,00 S 62.810,00
30-sep-16 Asesoria legal S 660,00 $ 63.470,00
30-sep-16 Alquiler de equipos S 2.184,00 S 65.654,00
20-oct-16 Compra de materiales S 36.000,00 S 101.654,00
30-oct-16 Alquiler de equipos S 2.184,00 S 103.838,00
30-nov-16 Alquiler de equipos S 2.184,00 S 106.022,00
20-dic-16 Compra de materiales S 25.200,00 S 131.222,00
30-dic-16 Alquiler de equipos S 2.184,00 S 133.406,00
$ 133.406,00
S 133.406,00
SALDO ACREEDOR S 133.406,00

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.55: Mayorizacion-C.T. Rte. Fte. lva
CONSTRUCTORA XYZS.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Cred. Trib. Rt. fte. lva

CODIGO:
FECHA DETALLE DEBITO CREDITO SALDO

$ .
15-jun-16 Anticipo de contrato S 110.005,83 S 110.005,83
14-jul-16 factura 1 S 824481 S 118.250,63
14-ago-16 factura 2 S 9.452,79 S 127.703,42
14-sep-16 factura S 21.319,87 S 149.023,29
14-oct-16 factura S 48.195,47 S 197.218,75
14-nov-16 Factura S  34.633,28 S 231.852,03
14-dic-16 Factura S 25.611,99 S 257.464,02
S 257.464,02
S 257.464,02
SALDO ACREEDOR S 257.464,02

Elaborado por: Autores
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Tabla 4.56: Mayorizacion- Ctas. Por pagar beneficios sociales
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
LIBRO MAYOR

NOMBRE DE LA CUENTA: Cuentas por pagar beneficios sociales

CODIGO:

FECHA DETALLE | oeero [ crébmo | SALDO
01-ene-16 Saldo Inicial S - S 261.715,78 S 261.715,78
30-ene-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 S 262.331,66
28-feb-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 $ 262.947,53
30-mar-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 S 263.563,41
30-abr-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 S 264.179,28
30-may-16 Pago de sueldos y beneficios S - S 615,88 $ 264.795,16
30-jun-16 Acum de beneficios sociales Oper S - S 5.214,96 S 270.010,12
30-jun-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 270.625,99
30-jul-16 Acum de beneficios sociales Oper $ - S 5.21496 $ 275.840,95
30-jul-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 276.456,83
30-ago-16 Acum de beneficios sociales Oper $ - S 5.21496 $ 281.671,79
30-ago-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 282.287,66
30-sep-16 Acum de beneficios sociales Oper $ - S 5.214,96 S 287.502,62
30-sep-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 §$ 288.118,50
30-oct-16 Acum de beneficios sociales Oper S - S 5.21496 S 293.333,46
30-oct-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 293.949,33
30-nov-16 Acum de beneficios sociales Oper S - S 5.21496 $ 299.164,29
30-nov-16 Acum de beneficios sociales S - S 615,88 S 299.780,17
30-dic-16 Acum de beneficios sociales Oper S - S 5.21496 $ 304.995,13
30-dic-16 Admin S - S 615,88 S 305.611,00
SALDO ACREEDOR S 305.611,00

Elaborado por: Autores
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Constructora XYZ S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DIC DEL 2016

ACTIVOS

Activos Corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por Cobrar

Const en proceso

Impuestos Corrientes

Inventario

Seguros anticipados y otros activos corrientes
Total activos corrientes

Propiedadesy Equipos Neto
Total Activos

PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
Pasivos corrientes
Obligacién bancaria
Cuentas por pagar
Anticipo recibidos /Obligaciones de desempefio
Impuestos corrientes
Pasivos acumulados
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes a largo plazo

Patrimonio de accionistas
Capital pagado
Reserva legal
Reserva facultativa y de capital
Resultados Acumulados
Efecto por aplicacidn de las NIIF
Ganancias acumuladas
Resultado/ pérdida del Ejercicio
Total patrimonio de accionistas
Total pasivos y patrimonio de accionistas
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NIIF 15

1.757.042,31
3.993.297,61

689.974,19

1.085.278,10
154.534,00
51.887,00
7.732.013,22

4.625.605,27

-

12.357.618,49

72.720,54
3.916.631,93
4.498.926,69

759.907,45
567.326,78

9.815.513,39

v N

1.733.417,00

1.220.000,00
240.505,00
543.643,00

329.455,00
603.285,00
(2.128.199,90)
808.688,10

wv|n n unn

12.357.618,48




4.3 Anélisis de los
Constructora XYZ S.A

principales

4.3.1 Impacto en El Impuesto a larentay Anticipo minimo

Tabla 4.57: Calculo de Anticipo de Impuesto a la Renta-NIC 11

Impactos Tributarios en la

Ejercicio fiscal 2016

Descripcion
Valor % Valor
Patrimonio Total 3.233.904,16( 0,2% 6.467,81
Costos y Gastos Deducibles 2.806.927,15| 0,2% 5.613,85
Activo Total 9.541.874,39| 0,4% 38.167,50
Ingresos Gravables 351090944 0,4% 14.043,64
Anticipo calculado préximo afio sin exoneraciones ni rebajas 64.292,80
(-) Exoneraciones yrebajas al anticipo (h) 0,00
(+) Otros conceptos (h) 0,00
Anticipo determinado del impuesto a la renta para el proximo afio 64.292,80
Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 40.370,00
Primera cuota 11.961,40
Segunda cuota 11.961,40
Saldo a liquidarse en la declaracion de impuesto a la renta del proximo afio 40.370,00
Elaborado por: Autores
Tabla 4.58: Calculo de Anticipo de Impuesto a la Renta-NIIF 15
P Ejercicio fiscal 2016
Scripcion
Valor % Valor
Patrimonio Total 808.688,10| 0,2% 1.617,38
Costos y Gastos Deducibles 2.812.661,33| 0,2% 5.625,32
Activo Total 7.279.042,77| 04% 29.116,17
Ingresos Gravables 928.987,19| 0,4% 3.715,95
Anticipo calculado préximo afio sin exoneraciones ni rebajas 40.074,82
(-) Exoneraciones yrebajas al anticipo (h) 0,00
(+) Otros conceptos (h) 0,00
Anticipo determinado del impuesto a la renta para el préximo afio 40.074,82
Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 40.370,00
Primera cuota 0,000
Segunda cuota 0,000
Saldo a liquidarse en la declaracion de impuesto a la renta del préximo afio 40.074,82

Elaborado por: Autores

Al llevar a cabo el proceso contable segun NIC 11 Contratos de Construccion,

gue le han sido efectuadas a la constructora.

se obtuvo como resultado $ 64.292,80 de anticipo de Impuesto a la Renta para el
préximo afo, este anticipo sera pagado en dos cuotas, una en julio y la siguiente

en septiembre, dicho valor a pagar sera el valor del anticipo menos las retenciones

En el caso de aplicar la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF) 15
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Contratos con Clientes , obtenemos un saldo a favor de $ 295,00 por Anticipo, el




mismo que es menor al calculado segun NIC 11, esto se debe a que cuentas como
el activo, ingreso, patrimonio y cosos tuvieron movimientos de aumento o
disminucién de sus valores. Es decir, el valor de Activo disminuy6 en $2'262831,62
aproximadamente, a causa de que aumento el valor de cuentas por cobrar de las
planillas pendiente de reconocimiento, y por ende el valor de efectivo disminuy6
debido a que la empresa financia la obra sin tener un ingreso mensual, por el
contrario el ingreso que obtendra sera de acuerdo a cada obligacion culminada, el

flujo del dinero ya no tendra la misma rotacion que en NIC 11.
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Tabla 4.59: Conciliacion Tributaria - NIC 11
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
CONCILIACION TRIBUTARIA DEL IMPUESTO A LA RENTA

Afo fiscal 2016

Descripcion

2016-NIC-11

CALCULO DE LA PARTICIPACION TRABAJADORES
Utilidad del Ejercicio
BASE DE CALCULO DE PARTICIPACION A TRABAJADORES

447.988,17

447.988,17

PARTICIPACION TRABAJADORES

67.198,23

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO

Menos:

Amortizacién de Pérdidas Tributarias (Art. 11 LRTI)
Participacion a Trabajadores (d)

Dividendos Exentos

Otras Rentas Exentas (Art. 9 LRTI)

Mas:

Gastos no deducibles locales

Gastos no deducibles del exterior

Gastos Incurridos para Generar Ingresos Exentos
Participacion de trabajadores atribuible a ingresos exentos

UTILIDAD GRAVABLE / PERDIDA SUJETA A AMORTIZACION EN PERIODOS SIGUIENTES
BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% (Art. 37 LRTI; Arts. 47 y

51 RALRTI)

447.988,17

-67.198,23

101.750,14

482.540,09

482.540,09

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

106.158,82

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL

CONTRIBUYENTE

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

Menos:

Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Corriente (e)
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO

Mas:

106.158,82

104.735,85

Saldo del Anticipo Pendiente de Pago

Menos:

Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal

Retenciones por dividendos anticipados (Art. 126 RALRTI)

Retenciones por ingresos provenientes del exterior con derecho a crédito tributario (f)
Anticipo de Impuesto a la Renta pagado por espectéculos publicos

Crédito Tributario de Afios Anteriores

Crédito Tributario Generado por Impuesto a la Salida de Divisas

Exoneracion y Crédito Tributario por leyes especiales (b)

1.422,97

102.586,07

-40.370,00

SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR

63.639,04

SUBTOTAL SALDO A FAVOR

0,00

Mas:

Impuesto a la Renta Unico (g)

Menos:

Crédito Tributario para la Liquidacién del Impuesto a la Renta Unico (g)

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

63.639,04

SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE

0,00
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Tabla 4.60: Conciliacion Tributaria — NIIF 15
CONSTRUCTORA XYZ S.A.
CONCILIACION TRIBUTARIA DEL IMPUESTO A LA RENTA
Afo fiscal 2016

Descripcion 2016-NIIF-15
CALCULO DE LA PARTICIPACION TRABAJADORES
Utilidad del Ejercicio $ -
BASE DE CALCULO DE PARTICIPACION A TRABAJADORES 0,00
PARTICIPACION TRABAJADORES 0,00
CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO
UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO 0,00
Menos:
Amortizacién de Pérdidas Tributarias (Art. 11 LRTI) -
Participacion a Trabajadores (d) 0,00

Dividendos Exentos

Otras Rentas Exentas (Art. 9 LRTI) -
Mas:

Gastos no deducibles locales 101.750,14
Gastos no deducibles del exterior -
Gastos Incurridos para Generar Ingresos Exentos

Participacion de trabajadores atribuible a ingresos exentos -

UTILIDAD GRAVABLE / PERDIDA SUJETA A AMORTIZACION EN PERIODOS SIGUIENTES 101.750,14
BASE IMPONIBLE PARA EL IMPUESTO A LA RENTA TARIFA 22% (Art. 37 LRTI; Arts. 47y

51 RALRTI) 101.750,14
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 22.385,03

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR / SALDO A FAVOR DEL
CONTRIBUYENTE

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 22.385,03
Menos:

Anticipo Determinado Correspondiente al Ejercicio Fiscal Corriente (e) 104.735,85
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO MAYOR AL ANTICIPO DETERMINADO 0,00
Mas:

Saldo del Anticipo Pendiente de Pago 102.586,07
Menos:

Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal -40.370,00

Retenciones por dividendos anticipados (Art. 126 RALRTI) -
Retenciones por ingresos provenientes del exterior con derecho a crédito tributario (f) -
Anticipo de Impuesto a la Renta pagado por espectaculos publicos -
Crédito Tributario de Afios Anteriores

Crédito Tributario Generado por Impuesto a la Salida de Divisas

Exoneracion y Crédito Tributario por leyes especiales (b) -

SUBTOTAL IMPUESTO A PAGAR 62.216,07
SUBTOTAL SALDO A FAVOR 0,00
Mas:

Impuesto a la Renta Unico (g) R
Menos:
Crédito Tributario para la Liquidacion del Impuesto a la Renta Unico (g) -

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 62.216,07

SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 0,00
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Al elaborar la conciliacion tributaria, existiran diferencias considerables, si
recordamos la medicibn que plantea la NIC 11 denominado Porcentaje de
realizacion o Avance de Obra, la constructora reconocera sus costos e ingresos en
cada avance en el cual se elaborara un planilla entregable al cliente para el
respectivo pago, este proceso se realizara todos los meses, teniendo en cuenta que
los pagos no se realizaran de forma inmediata. Al finalizar el ejercicio contable
tendremos el ingreso global, que incluyen todas las planillas que han sido emitidas
y cobradas, exceptuando la del mes de diciembre, la cual sera pagada en enero.
En la aplicacion de este norma tenemos $ 91.981,19 por Impuesto a la Renta a

Pagar reduciendo retenciones efectuadas y valores por anticipo del afio anterior.

En NIIF 15 tenemos $ 62.216,07 de Impuesto a la Renta a Pagar, $ 1.422.97
menos de lo calculado en NIC 11, cabe resaltar la perdida que hay en este afio, lo
cual es negativo para la empresa ya que el afio anterior se calculé6 un anticipo
basado en los resultados de ese entonces, por ello se pagara un impuesto a la renta

medido en resultados anteriores y no en el resultado actual.

4.3.2 IMPACTO EN EL IVA

El articulo 61 de la Ley de Régimen tributario Interno, en el numeral 3, se refiere
a que en prestaciones de servicios por etapas o avance de obra, se verificara el
hecho generador del impuesto cuando se entregue cada certificado de avance de

obra, acto por el que obligatoriamente se debe emitir comprobante de venta.

En el caso del IVA, no se encuentra efecto alguno, debido a la facturacion
mensual que seguird realizando la empresa constructora. En estos casos el
Servicio de Rentas Internas deberd pronunciarse al respecto, lo cual hasta el

momento no ha ocurrido.

4.3.3 IMPACTO EN EL CALCULO DE IMPUESTO DIFERIDO
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Debido a innumerables problemas de aplicacion en las empresas constructoras
y para unificar criterios en la aplicacion de la NIC-11 para el caso de las empresas
grandes el Servicio de Rentas Internas Mediante la resolucion No. NAC-
DGERCGC16-00000138 publicada en el Registro Oficial No. 726 del 05 de abril de
2016, la Administracion Tributaria establecié las normas para determinar los
ingresos gravables, costos y gastos deducibles imputables a los contratos de
construccion de tal manera que exista un mismo procedimiento para el
reconocimiento de los ingresos, costos y gastos a efectos de la determinacion del

calculo del impuesto a la renta y el anticipo minimo.

El impuesto diferido se reconoce sobre aquellas diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados
financieros, ademas de sus bases fiscales que se esperan sean de aplicacion en el
periodo en que el activo se realice o el pasivo se cancele. Un activo por impuesto
diferido se reconoce generalmente por todas las diferencias tributarias deducibles
en la medida que resulte probable que la compafiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que puede afectar estas diferencias temporarias
deducibles, mientras que un pasivo por impuesto diferido se reconoce

generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.

En el afio 2016 se aprobaron un total de 6 planillas de avance de obra, las
mismas que correspondian a los de meses de junio a noviembre, en esta resolucion
se debera separar las planillas certificadas o aprobadas de las que no han sido

aprobadas, esto se vera en la siguiente tabla:
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Tabla 4.61: Determinacion de ingresos, costos y gastos segun SRI-NIC 11 (2016)
EJERCICIO FISCAL 2016

INGRESOS

PLANILLAS APROBADAS (JUNIO-NOVIEMBRE) $ 3.510.909,44

PLANILLAS EMITIDAS NO CERTIFICADAS (DICIEMBRE) S 811.734,35
TOTAL INGRESOS $ 4.322.643,80
COSTOS Y GASTOS

PLANILLAS APROBADAS (JUNIO-NOVIEMBRE) $ 2.984.273,03

PLANILLAS EMITIDAS (DICIEMBRE) S 689.974,20
TOTAL COSTOS Y GASTOS $ 3.674.247,23
UTILIDAD CONTABLE $ 648.396,57
(-) 15% PARTICIPACION TRABAJADORES S 97.259,49
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES S 101.750,14

DIFERENCIAS TEMPORARIAS

(-) INGRESOS NO SUJETOS DE IMPUESTOS A LA RENTA POR

PLANILLAS NO CERTIFICADAS S 811.734,35
(+) COSTOS ATRIBUIBLES A INGRESOS NO SUJETOS S 689.974,20
(+) PARTICIPACION TRABAJADORES ATRIBUIBLES A PLANILLAS

NO CERTIFICADAS S 18.264,02
UTILIDAD GRAVABLE $ 549.391,09
IR CAUSADO 22% S 120.866,04
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO $ 22.769,15

Al separarlas, las planillas no certificadas seran parte de las diferencias
temporarias que tenga la constructora, esta diferencia temporaria sera un pasivo

por impuesto diferido es decir una obligacion en el futuro.

205



INGRESOS
PLANILLAS APROBADAS (ENERO -AGOSTO)
PLANILLAS EMITIDAS NO CERTIFICADAS
TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS
PLANILLAS APROBADAS (JUNIO-NOVIEMBRE)
PLANILLAS EMITIDAS (DICIEMBRE)

TOTAL COSTOS Y GASTOS

UTILIDAD CONTABLE

Tabla 4.62: Determinacion de ingresos, costos y gastos seguin SRI-NIC 11(2017)
EJERCICIO FISCAL 2017

S 8.773.287,81
S -

$ 8.773.287,81

S 7.457.294,64
S -

$ 7.457.294,64

$ 1.315.993,17

(-) 15% PARTICIPACION TRABAJADORES S 197.398,98
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES S 125.400,00

DIFERENCIAS TEMPORARIAS

(-) INGRESOS NO SUJETOS DE IMPUESTOS A LA RENTA POR

PLANILLAS NO CERTIFICADAS S -
(+) COSTOS ATRIBUIBLES A INGRESOS NO SUJETOS S -
(+) PARTICIPACION TRABAJADORES ATRIBUIBLES A PLANILLAS

NO CERTIFICADAS S -
(+) INGRESOS SUJETOS A IR POR PLANILLAS EMITIDAS EN

ANO ANTERIOR Y APROBADAS ESTE ANO $ 811.734,35
(-) COSTOS SUJETOS A IR POR PLANILLAS EMITIDAS EN ANO

ANTERIOR Y APROBADA ESTE ANO $  689.974,20
(-) PARTICIPACION TRABAJADORES ATRIBUIBLE A PLANILLAS

EN EL ANO ANTERIOR Y APROBADAS EN ESTE ANO S 18.264,02

UTILIDAD GRAVABLE $ 1.347.490,33
IR CAUSADO 22% S  296.447,87

PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO S S

En el siguiente afio se realizara el mismo procedimiento afiadiendo las planillas

del afio anterior que no fueron certificadas pero que en este afio si lo fueron.
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INGRESOS
PLANILLAS APROBADAS 1 ETAPA
PLANILLAS EMITIDAS NO CERTIFICADAS
TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS
PLANILLAS APROBADAS 1 ETAPA
PLANILLAS EMITIDAS NO CERTIFICADAS
TOTAL COSTOS Y GASTOS

UTILIDAD CONTABLE

Tabla 4.63: Determinacion de ingresos, costos y gastos segun SRI-NIIF 15 (2016)
EJERCICIO FISCAL 2016

S 743.189,75
$ 2.581.922,26

$ 3.325.112,01

S 789.639,11
S 2.194.633,92

$ 2.984.273,03

$ 340.838,98

(-) 15% PARTICIPACION TRABAJADORES S 51.125,85
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES $ 101.750,14

DIFERENCIAS TEMPORARIAS

(-) INGRESOS NO SUJETOS DE IMPUESTOS A LA RENTA POR

PLANILLAS NO CERTIFICADAS S 2.581.922,26
(+) COSTOS ATRIBUIBLES A INGRESOS NO SUJETOS S 2.194.633,92
(+) PARTICIPACION TRABAJADORES ATRIBUIBLES A PLANILLAS

NO CERTIFICADAS S 58.093,25
UTILIDAD GRAVABLE $  62.268,18
IR CAUSADO 22% S 13.699,00
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO S  72.422,92

Por otra parte, en NIIF 15 se observara el registro de menos planillas certificadas
y mas planillas no certificadas, a diferencia de NIC 11 que paso lo contrario, esto

generard que el valor de pasivo por impuesto diferido aumente considerablemente.
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INGRESOS
PLANILLAS APROBADAS (ENERO -AGOSTO)
PLANILLAS EMITIDAS NO CERTIFICADAS
TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS
PLANILLAS APROBADAS (JUNIO-NOVIEMBRE)
PLANILLAS EMITIDAS (DICIEMBRE)

TOTAL COSTOS Y GASTOS

UTILIDAD CONTABLE

Tabla 4.64: Determinacion de ingresos, costos y gastos segun SRI-NIIF 15 (2017)
EJERCICIO FISCAL 2017

$ 9.585.022,16
S -

$ 9.585.022,16

S 8.147.268,84
S -

$ 8.147.268,84

$ 1.437.753,32

(-) 15% PARTICIPACION TRABAJADORES S 215.663,00
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES S 125.400,00

DIFERENCIAS TEMPORARIAS

(-) INGRESOS NO SUJETOS DE IMPUESTOS A LA RENTA POR
PLANILLAS NO CERTIFICADAS s -

(+) COSTOS ATRIBUIBLES A INGRESOS NO SUJETOS S -

(+) PARTICIPACION TRABAJADORES ATRIBUIBLES A PLANILLAS

NO CERTIFICADAS S -
(+) INGRESOS SUJETOS A IR POR PLANILLAS EMITIDAS EN
ANO ANTERIOR Y APROBADAS ESTE ANO

(-) COSTOS SUJETOS A IR POR PLANILLAS EMITIDAS EN ANO
ANTERIOR Y APROBADA ESTE ANO

(-) PARTICIPACION TRABAJADORES ATRIBUIBLE A PLANILLAS
EN EL ANO ANTERIOR Y APROBADAS EN ESTE ANO $  58.093,25

$ 2.581.922,26

$ 2.194.633,92

UTILIDAD GRAVABLE $ 1.676.685,41
IR CAUSADO 22% S 368.870,79

PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO S =

En el afio siguiente se realizard el mismo procedimiento que el afio anterior,
realizando un reverso de las planillas que en este afio ya fueron canceladas y que

pertenecian al afio anterior.

4.2.3 IMPACTO EN OTROS IMPUESTOS SECCIONALES
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4.2.3.1 Impuesto 1.5X1000 a los municipios

Segun el COOTAD (Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion) art 552, los distritos metropolitanos y municipalidades son
sujetos activos de este impuesto, en donde existan sucursales o domicilios los

comerciantes, financieros, industriales.

El articulo 553 estipula que sujetos pasivos de este impuesto son las personas
naturales, juridicas, sociedades nacionales o extranjeras que se encuentren

establecidos en la jurisdiccion municipal respectiva.

Para el calculo de la base imponible de este impuesto, el sujeto pasivo tiene

hasta un afo de plazo para poder deducir sus obligaciones.

Se deberéa presentar la declaracion de este impuesto en donde tenga su domicilio
principal, para los que realicen sus actividades en mas de un canton, deberan
especificar el porcentaje de los ingresos que se han obtenido en las sucursales de
cada uno de los diferentes cantones y en base a esos porcentajes se debera

calcular el impuesto municipal para cada uno de los municipios.

Se encuentran exentos de este impuesto:

¢ Municipalidades, gobierno central, Consejos regionales y provinciales,
distritos metropolitanos, entidades que tengan derecho privado y publico con
finalidad publica o social;

e Las cooperativas de ahorro y crédito;

e Empresas multinacionales, en lo que corresponda al aporte al sector publico;

e Instituciones privadas, de educacion o beneficencia, fundaciones vy
corporaciones que sean sin fines de lucro, en donde sus ingresos sean
destinados para los fines mencionados.

e Personas naturales que se encuentren amparadas a la Ley de Fomento
Artesanal.

e Personas ya sean estas naturales o juridicas dedicados a las actividades

agropecuarias.
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El plazo el cual debe ser pagado este impuesto, corresponde al activo total
del afio anterior, el impuesto del 1.5 por mil debera ser cancelado hasta 30 dias

después de la fecha limite a la declaracion de Impuesto a la renta.

A continuacién se muestra el formulario de 1.5 por mil actualizado:
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llustracion 4.5: Formulario de Impuesto 1,5x1000
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4.2.3.2 Diferencia del calculo del impuesto 1,5 por mil con la contabilidad

bajo NIC-11 y NIIF-15

Tabla 4.65: Calculos de impuesto 1x1000

2016-NIC-11 2016-NIIF-15
TOTALACTIVOS 12.357.618,49 TOTALACTIVOS 12.357.618,49
(-) OBLIGACIONES CORRIENTES  (7.408.030,11) (-) OBLIGACIONES CORRIENTES ~ (9.815.513,39)
(-) PASIVOS CONTINGENTES - (-) PASIVOS CONTINGENTES -
BASE IMPONIBLE 4.949.588,37 BASE IMPONIBLE 2.542.105,10
IMPUESTO CAUSADO 742438 |\PUESTO CAUSADO 3.813,16

Elaborado por: Autores

El efecto o impacto en el impuesto 1,5*1000 recaera en el valor por activos y
pasivos, pues como se observa, se cancelara un valor menor al municipio al aplicar
NIIF 15, eso es a causa de que tenemos una cuenta de pasivo denominada
Obligaciones de Desempefio, la cual se mantendra abierta hasta reconocer el
ingreso de la obligacién culminada, por ende esta cuenta aumentara el pasivo,
ademas de que existe la probabilidad de que la constructora adquiera deuda

financiera para solventar los costos incurridos en el desarrollo de la obligacion.

También, los activos sufriran un cambio, ya que al financiar los costos de la obra
sin tener un ingreso por avance, generara perdida de liquidez empresarial, es decir,
nuestro efectivo sera poco. Las cuentas por cobrar aumentaran debido a que existe
una obra en curso que espera ser culminada para la entrega del control y por
consiguiente pago del contrato. En este caso practico se compensan ambas
cuentas, ademas de que el niumero de planillas certificadas coinciden con las no

certificadas.

4.2.3.2 Contribucién a la Superintendencia de Compafias
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Segun resolucion SCVS-INAF-DNF-16 emitida por la Superintendencia de
Compafias Valores y Seguros, las compafiias sujetas a vigilancia de la misma

deberan pagar una contribucion, para el afio 2016, de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla 4.66: Tabla para contribucion a SuperCias

Monto del Activo Real de las Contribucién por
compaiiias (en USS délares) mil sobre el
activo real
Desde Hasta
0,00 - | 23500,00 0
23500,01 - | 100000,00 0,71
100000,01 - | 1000000,00 0,76
1000000,01 - | 20000000,00 0,82
20000000,01 - |500000000,00 0,87
500000000,01 | - | en adelante 0,93

Fuente: Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
Elaborado por: Autores

Contribucion Super Cias - NIC 11

Activo S 12.357.618,49
Contribucior $ 10.133,25 (0,82/1000)

Contribucion Super Cias - NIIF 15

Activo $ 12.357.618,49
Contribucior $ 10.133,25 (0,82/1000)

Como ya hemos mencionado el nimero de planillas certificadas coinciden con
las no certificadas, y al haber una compensacion entre las cuentas de efectivo y
cuentas por pagar no existe un cambio significativo, ya que el calculo solo recoge
datos de los activos totales que posee la empresa.
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4.3 Principales Riesgos analizados por las Gerencias de las empresas del

Sector Constructor.

4.3.1 Riesgo de mercado

Se refiere al riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo
fluctie debido a los cambios en los precios de mercado, los mismos que involucran
el riesgo de tasa de interés. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de

mercado incluyen los préstamos que devengan interese y los depdsitos en efectivo.

4.3.2 Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo de que el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés de
mercado. En lo que concierne a éste riesgo con la compafia de estudio, se refiere
y relaciona a los préstamos con entidades bancarias locales o acreedores que

tienen una tasa de interés fija.

4.3.3 Riesgo de crédito

Riesgo de que una de las partes no cumpla con sus obligaciones asumidas con
relacion a algun instrumento financiero o contrato comercial y, que ello resulte en
una pérdida financiera. La compafia para este caso de estudio se encuentra
expuesta al riesgo de crédito por las actividades operativas que realiza,
principalmente por los deudores comerciales y sus actividades financieras que

incluyen los depdsitos en banco.
4.3.4 Riesgo de Liquidez
Por medio de un flujo de caja proyectado, la entidad monitores su riesgo de

liquidez de fondos, con el Unico objetivo de mantener continuidad de fondos. La
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compafiia mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracion para financiar las operaciones de la compafiia, mitigar los efectos

en el cambio del flujo de efectivo.
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CAPITULO YV

5. EVIDENCIA EMPIRICA

51 Analisis Cluster
5.1.1 Definicién

Se define como un conjunto de métodos multivariados, los cuales se utilizan para

clasificar conjuntos de individuos en grupos similares.
5.1.2 Objetivo

El objetivo del Analisis de Cluster principalmente es para determinar conjuntos
que tengan caracteristicas semejantes, los cuales pueden ser cuantitativos o
cualitativos agrupandose en clusteres o conglomerados, en donde sus
observaciones seran similares descrito por un numero de observaciones y

caracteristicas homogéneas.

Este andlisis nos servira como guia para agrupar las compafiias, poder
determinar y analizar sus diferencias en cuanto a caracteristicas, similitudes y

particularidades.
5.1.3 Cluster jerarquicos: Dendograma.

En el andlisis de Cluster pueden ser utilizados dos procedimientos, los cuales
pueden ser:
e Jerarquicos.

e No Jerarquicos

En el primer método se utiliza un grafico en forma de éarbol denominado

dendograma, el cual nos ayuda en la visualizacion de la cantidad de grupos que
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forma cada cllster, la estructura de sus datos que deben estar en funcion a sus
caracteristicas.

Los Clusteres que se visualizan en el dendograma y tienen un nivel de jerarquia
mas bajo, se deben agrupar en la parte superior del grafico, hasta que los mismos

lleguen al nivel mas alto de jerarquia, los cuales se ubican en la base del gréfico.

5.1.4 Similaridad o distancia entre individuos.

Esta técnica permite reconocer similitudes que tienen los datos entre si y también
muestra que tan proXimos o cercanos se encuentran las variables o individuos entre
ellos mismos, pero para que lo mencionado anteriormente se dé, se cumplir lo
siguiente:

- Mientras mayor sea la distancia, mayor nivel de alejamiento tendran las
variables o individuos sujetas al analisis.
- Mientras mayor sea la medida de similitud en las variables sujetas al analisis,

la distancia entre los mismos sera menor.

5.1.5 Distancia entre clUsteres.

El siguiente paso, luego de que se haya definido qué criterio de proximidad se
utilizard, se inicia con el analisis de algoritmo, por medio del cual se definen
distancias entre Clusteres, el mismo que ayudara a conectar los mas proximos en

un nivel de jerarquia diferente.

5.1.6 Aglomeracioén de Clusteres.

El agrupamiento de Clusteres se define como la formacion de grupos en
individuos o variables, que forman un conglomerado inicial, en los que por medio
de las distintas etapas que existen crean nuevos clusteres por:

- Union de variables
- Lacohesion de una variable con un grupo anterior o dos grupos previos, en

los cuales debe existir una distancia menor.
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Esta fase se da por concluida cuando las variables han sido incluidas en un unico
grupo, pero conformadas por agrupaciones peridédicas en niveles jerarquicos

diferentes

5.1.7 Método del centroide o enlace centroide.

Dentro de los métodos jerarquicos de aglomeracion se encuentra el Método del
centroide el cual es solo valido para variables continuas, su objetivo principal es el
de establecer distancia entre grupos que tengan principal referencia en su centro
de gravedad, los que son determinados por medias aritméticas de cada una de las

variables de los conglomerados conformados.

52 Anélisis Factorial

5.2.1 Definicién

Este estudio no es mas que un procedimiento para minimizar datos cuyo fin es
el de encontrar conjuntos de individuos que sean similares a partir de un grupo
numeroso de individuos. Se formaran con las variables relacionadas entre si

(grupos independientes), con los grupos homogéneos.

Una de las caracteristicas mas importantes de este método es la minimizacion
de los datos, que se logra por medio del analisis de varianza que parte de la matriz
de correlaciones, también se analizaran en cada relacion los patrones existentes,
con la finalidad de reorganizarlos en un minimo conjunto de factores que se

encuentren interrelacionados
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5.2.2 Objetivo.

Este analisis tiene como fin reducir la cantidad de variables que han sido
utilizadas para el estudio de este caso, para el analisis solo se seleccionaran las
variables de caracter cuantitativo ya que las mismas nos permitiran medir, agrupar
y cuantificar los datos, para asi identificar cual sera la tendencia de las compafiias

por medio de un grafico de dispersion.

Cabe recalcar que hay que tener en cuenta que no tiene sentido realizar un
andlisis de componentes principales, si las variables se encuentran incorreladas

desde el inicio.

5.3 Método de los componentes principales para obtener los

factores

5.3.1 Objetivo de la seleccion mediante componentes principales.

Su objetivo principal es el de dar a conocer la variabilidad total de un grupo de
variables con la menor cantidad de componentes posibles. Luego de lo descrito
anteriormente, el método transformara en un nuevo grupo, un conjunto de variables

relacionadas entre si.

Por ultimo, se determinaran las ponderaciones y pesos de las variables que se

tienen en cada uno de los componentes.

5.3.2 Gréfico de sedimentacion.

Este grafico es de mucha utilidad para poder definir el nUmero de componentes
principales a extraer, mostrando para cada componente los valores propios, en el
eje de las x se proporciona el numero de elementos que han sido generados,
mientras que el eje de las Y proporciona las raices de las variables. Al unir los dos

puntos se origina una grafica la cual utiliza un criterio de componentes iniciales que
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va disminuyendo poco a poco generando asi que el resultado de la grafica sea
decreciente.

5.3.3 Retencién de variables.

Se basa en proteger los contrastes que han sido analizados para determinar la
cantidad de componentes. Es conveniente sacar las variables que se encuentren
correlacionadas débilmente desde el inicio, debido a que no expresa o representa
a los demas componentes, cabe recalcar que se debe de realizar el analisis
pertinente si se debe o no eliminar dicha variable.

5.3.4 Rotacién de Componentes.

La rotacion de componentes examina que se tenga una interpretacion clara en
los factores que han sido obtenidos como resultado de una seleccion previa en el

analisis del caso de estudio.

Se encuentran correlacionadas las igualdades en la solucién inicial con medidas
ya sean mayores 0 menores con las variables. Rotando los componentes, se tendra
una correlaciéon mas fuerte con cada uno de los factores, en las variables originales,
dando como resultado valores 6ptimos para la resolucion e interpretacion de ésta

investigacion.

54 Analisis Multivariados del Sector

En el analisis multivariado utilizado para el caso de estudio, seran utilizados
indicadores anuales de los periodos 2014 y 2015, los cuales también fueron usados

para el analisis de indicadores del capitulo tres.
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55 Analisis Cluster del Sector en SPSS

Al utilizar este software como herramienta, se emplearon métodos para
agrupacion de variables o individuos, en los cuales se tom6 como base de datos
los resultados de los indicadores financieros y tributarios, identificando similitud
entre variables y criterios de proximidad

Para el analisis se determind, métodos para la agrupacion de individuos,
basados en indicadores financieros y tributarios de empresas del sector de
construccion con el objetivo de identificar la similitud u homogeneidad entre

variables.

5.6. 1 Procesamiento de datos

Tabla 5.1: Procesamiento de casos

Case Processing Summary?

Cases
Valid Missing Total
N Percen Percen N Percen
t t t
13 100,0 0 ,0 13 100,0

a. Average Linkage (Between Groups)

Fuente: Datos SPSS
Elaborado por: Autores

Segun el programa utilizado muestra que el nimero de casos o empresas son 13, de
manera que existiran 13 (N-1) conglomerados, hasta obtener el cluster final, el mismo que
agrupara a todas las empresas. Otro dato mostrado en el procesamiento de datos es el
namero de casos perdidos, y como observamos en el cuadro anterior, no existen casos

perdidos por lo tanto se puede decir, que no hubo desperdicio de datos.
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El total de indicadores a utilizarse seran 13 indicadores (10 financieros y 3

tributarios) con el fin de identificar las empresas que tengan igualdad de caracteristicas.

5.6.2 Correlaciones entre Empresas.

Tabla 5.2: Variables para conglomerar
ACTORES VARIABLES

RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA. LTDA. A
FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA S.A.
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
INMOMARIUXI CA
TECNOCONSTRUCCIONES SA
VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
CONSTRUCTORA REYES & REYES R3 CIA. LTDA |
CONSTRUCTORA PALOSA S.A.
CONSTRUCTORA MARQUINEZ CIA. LTDA.
CONSTRUCTORA SIMBALL S.A. COSIMSA
SOLKASA S.A.

T O m m U O W

< X <

Fuente: Ranking Revista EKOS 2015
Elaborado por: Autor
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Tabla 5.3: Correlaciones por casos

Proximity Matrix
Euclidean Distance
3
1:RIPCONCIV COMCESION SLECOM & 9: 11:
COMNSTRUCC | 2FURCIANI ARIA DEL 4 CARPIO 7 8VIDAL COMNSTRUCT 10: COMNSTRUCT 12:
IOMES OBRASY GUAYAS COMSTRUCT | CONSTRUCC 6: TECHMOCONS | CONSTRUCC | ORAREYES COMNSTRUCT ORA COMNSTRUCT

CIVILES CIA. PROYECTOS COMNCEGUA ORA THALIA IOMES CIA. INMOMARIUXl | TRUCCIONE IOMES CIA. &REYES R3 ORAPALOSA | MARQUINEZ | ORASIMBALL | 13:SOLKASA
Case LTDA. SA SA VICTORIA S.A. LTDA. CA S SA LTDA. CIA. LTDA SA CIA. LTDA. S.A. COSIMSA S.A.
1:RIPCONCIV ,000 99,887 54,469 115,880 77,267 30,743 11,455 130,381 84,123 63,341 62,172 24187 129,447
COMNSTRUCCIONES
CIVILES CIA. LTDA.
2.FURCIANI OBRAS Y 99,887 ,000 137,166 22,201 28,008 70,509 89,473 229,167 23,586 38,2097 161,711 123,614 36,143
PROYECTOS S.A.
3:COMCESIOMARIA DEL 54,469 137,166 ,000 154,983 115,986 74,605 59,680 107,169 123,510 106,864 51,208 49 411 169,193
GUAYAS CONCEGUA 5.
A
4:CONSTRUCTORA 115,880 22,201 154,983 ,000 45510 87,641 105,352 244684 39,579 54,125 177,317 138,915 31,688
THALIAVICTORIA S.A.
5.LEON & CARPIO 77,267 28,008 115,986 45510 ,000 48,089 67,190 204,996 12,077 21,173 138,471 100,517 55423
COMNSTRUCCIONES CIA.
LTDA.
EINMOMARIUXI CA 30,743 70,509 74,605 87,641 48,089 ,000 22,067 159,544 55,207 35436 92,165 54,482 100,407
7 11,455 89,473 59,680 105,352 67,190 22,067 ,000 140,564 74,134 53,440 72,411 34,629 119,670
TECMOCOMNSTRUCCION
ESSA
8VIDAL 130,381 229,167 107,169 244684 204,996 159,544 140,564 ,000 211,526 193179 69,254 107,689 257,965
COMNSTRUCCIONES CIA.
LTDA.
9:CONSTRUCTORA 84123 23,586 123,510 39,579 12,077 55207 74134 211,526 ,000 25702 145337 107,430 47,919
REYES & REYES R3 CIA.
LTDA
10:CONSTRUCTORA 63,341 38,297 106,864 54125 21173 35436 53,440 193,179 25702 ,000 125,425 86,647 66,855
PALOSA S.A.
11:CONSTRUCTORA 62,172 161,711 51,208 177,317 138,471 92,165 72,411 69,254 145337 125425 ,000 39,451 191,277
MARGQUIMEZ CIA. LTDA.
12:CONSTRUCTORA 24187 123614 49,411 138,915 100,517 54,482 34629 107,689 107,430 86,647 39,451 000 152,652
SIMBALL S.A. COSIMSA
13:S0OLKASA SA. 129,447 36,143 169,193 31,688 55423 100,407 119,670 257,965 47,919 66,855 191,277 152,652 000

This is a dissimilarity matrix

Elaborado por: Autor
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Por lo general, en una matriz existira la diagonal principal la misma que representa
100% de correlacion entre las variables. Este método nos ayudara a formar grupos, de
acuerdo al nivel de homogeneidad o similitud que tengan, mientras mas fuerte sea la relacion
lineal mas similares seran, por el contrario si la correlacion es negativa o indirecta seran no

similares.

5.6.3 Historial de Conglomeracion.

Tabla 5.4: Historial de conglomeracion

Agglomeration Schedule

Sta Cluster Combined Coefficien Stage Cluster First Next
ge ts Appears Stage
Cluster Cluster Cluster 1 Cluster 2
1 2

1 1 7 11,455 0 0 5
2 5 12,077 0 0 4
3 2 4 22,201 0 0 6
4 5 10 23,437 2 0 8
5 1 6 26,405 1 0 7
6 2 13 33,916 3 0 8
7 1 12 37,766 5 0 10
8 2 5 44,367 6 4 11
9 3 11 51,208 0 0 10
10 1 3 63,046 7 9 11
11 1 2 109,264 10 8 12
12 1 8 171,343 11 0 0

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compafiias
Elaborado por: Autor

El historial de conglomeracion muestra la unién de clusteres con fuerte
correlacion por etapas. En donde se observa que en nuestro caso de estudio, en
la primera etapa las empresas N° 1 RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES
CIA.LTDA. Y la N°7 TECNOCONSTRUCCIONES S.A. muestran un coeficiente de
11,45, es decir una distancia minima con correlacion fuerte, mostrando asi que

tienen similitud en el resultado de sus indicadores
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5.6.4. Clusteres de Pertenencia Inicial.

Tabla 5.5: Clusteres de pertenencia inicial

VARIABLES CASOS CLUSTléRES
RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA.

A LTDA. '

B FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A. 2

c CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA 3
S.A.

D CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 4

LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA.

: LTDA. >

F INMOMARIUXI CA 6

G TECNOCONSTRUCCIONES SA 7

H VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. 8

| CONSTRUCTORA REYES & REYES R3 CIA. 9
LTDA

J CONSTRUCTORA PALOSA S.A. 10

K CONSTRUCTORA MARQUINEZ CIA. LTDA. 11

L CONSTRUCTORA SIMBALL S.A. COSIMSA 12

M SOLKASA S.A. 12

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compaifiias
Elaborado por: Autor

Como mencionamos anteriormente el analisis Cluster devolvera N-1 datos, es
decir al inicio contdbamos con 13 Clusteres conformados por cada actor
mencionado en la lista anterior, y ahora seran 12 Clusteres, los mismos que ya han

sido agrupados.
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5.6.6 Dendograma.

Dendrogram using Average Linkage ...
Rescaled Distance Cluster Combine

0 3 10 13 20
I 1 I |
RIPCOMCP CONSTRUCCIONES CIVILES CIA. LTDA. 1
TECHNOCOMNSTRUCCIONES SA 7 J
[MNMOMARILEE CA ]
CONSTRUCTORA SIMBALL S.A. COSIMSA 12
COMCESIONARIA DEL GUAYAS COMNCEGUA S.A. 3
CONSTRUCTORA MARGQUINEZ ClA. LTDA. 11
> LEOM & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. ]
CONSTRUCTORA REYES & REYES R3 CIA. LTDA g J
CONSTRUCTORA PALOSA 5.4, 10
FURDIAMI OBRAS ¥ PROYECTOS 5.4, 2
CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A. 4
SOLKASA S.A. 13
WIDAL COMSTRUCCIONES CIA. LTDA. g

llustracién 5.1: Dendograma
Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compaifiias
Elaborado por: Autor

Obtenido el grafico Dendograma, se establece que las etapas son las

siguientes:

Etapa 1: se unié 1 con 7.
Etapa 2: se uni6 5 con 9.
Etapa 3: se uni6 2 con 4.
Etapa 4: se unié 5 con 10

Etapa 5: se unié 1 con 6

AN N N R

Etapa 6: se uni6 2 con 13
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N N N R

Etapa 7: se unio 1 con 12y 6

Etapa 8: se uni6 2,5,13y 10

Etapa 9: se uni6é 3 con 11

Etapa 10: se unié 1 con 3,11, 7,6,y 12

Etapa 11: se uni6 1,7, 6,12,3,11,5,9,10,2,4y 13
Etapa 12: Todos los restantes.

5.6.7 Cluster de pertenencia Finales.

Finalmente, los siguientes clisteres son agrupados:

VARIA
BLES EMPRESAS
RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA
A LTDA.
G TECNOCONSTRUCCIONES SA
F INMOMARIUXI C.A.
L CONSTRUCTORA SIMBALL S.A. COSIMSA
c CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA
S.A.
CONSTRUCTORA MARQUINEZ CIA. LTDA.
E LEON & CARPIO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
| CONSTRUCTORA REYES & REYES R3 CIA.
LTDA
J CONSTRUCTORA PALOSA S.A.
B FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.
D CONSTRUCTORA THALIA VICTORIA S.A.
M SOLKASA S.A.
H VIDAL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

Tabla 5.6: Clusteres de pertenencia final

CcLU
STERE

W NN NN

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compaifiias

Elaborado por: Autor
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5.7 Componentes Principales y Andlisis Factorial del Sector con SPSS

5.7.1 Anélisis Descriptivo de los Indicadores.

Tabla 5.7: Estadisticos descriptivos

Descriptive Statistics

Mean Std. Analysis
Deviation N
Liquidez Corriente 2,119446 2,3003115 13
Prueba Acida 1,256581 1,0790300 13
Endeudamiento del
) 1,634322 1,8033686 13
Activo
Endeudamiento
] ) 5,337205 4,8866732 13
Patrimonial
Endeudamiento del
] . 3,122975 4,8519556 13
Activo Fijo
Apalancamiento 4,959452 5,4097989 13
Rotacion de Cartera 5,994715 6,4663635 13
Rotacion de Activo Fijo 8,619652 11,4584609 13
Periodo Medio de 101,4241
75,9628177 13
Cobranza 80
Rentabilidad Neta de
Ventas ,042325 ,0284576 13
(Margen Neto)
Optimizacion Tributaria ,004608 ,0065976 13
Tasa de impuesto
) ,010609 ,0057910 13
efectiva
Impacto del anticipo del
] ,263937 ,5432918 13
impuesto a la renta

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compaifiias
Elaborado por: Autor

En el cuadro de estadisticos descriptivos muestra la media y desviaciones tipicas de cada

variable utilizada en este estudio.

5.7.2 Varianza Total Explicada.

228



Tabla 5.8: Andlisis de varianza |

Total Variance Explained

Compone Initial Eigenvalues Extraction Sums of Squared Loadings
nt Total % of Cumulative Total % of Cumulative
Variance % Variance %
1 3,607 27,748 27,748 3,607 27,748 27,748
2 2,373 18,251 45,999 2,373 18,251 45,999
3 2,231 17,162 63,161 2,231 17,162 63,161
4 1,554 11,954 75,115 1,554 11,954 75,115
5 1,135 8,733 83,848 1,135 8,733 83,848
6 ,816 6,275 90,124
7 497 3,820 93,944
8 ,389 2,990 96,934
9 ,305 2,347 99,281
10 ,084 ,643 99,924
11 ,009 ,070 99,995
12 ,001 ,005 100,000
13 AIOIE 5 ssak-01s 100,000
016

Extraction Method: Principal Component Analysis.

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compafias
Elaborado por: Autor

En el cuadro del total de varianza explicada se muestra que del total de

componentes, hasta el quinto componente existird un 83,84% de explicacion de la

varianza total de las variables originales; lo mismo que representa un porcentaje

aceptable de informacién acerca del total de variables.
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5.7.3 Gréfico de Sedimentos.

Scree Plot

=

Eigenvalue
(%]
1

0

Component Number

llustracién 5.2: Sedimentos
Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compaifiias
Elaborado por: Autor

El grafico de sedimentacion muestra de forma didactica el movimiento de los
componentes, en donde se observa que hasta el 5to componente existen valores a
tomar, después de este valor, y a partir del 6to componente en adelante, estos

valores decrecen y se los descarta.
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5.7.4 Factorial con solo 2 factores.

Se considerara los 2 primeros factores para nuestro estudio:

Tabla 5.9: Analisis de varianza ll
Varianza total explicada

Sumas de |25 saturaciones al cuadrado de [3 Surra te las saluraciones &l cuadrado dz [3
Autovalores iniciales extraccion rotacion
% dela % de la % dela
Camponents Total yarianza % acumulado Total Warianza % acumulado Total yarianza % acurmulado
i 3,607 17748 7748 3607 17748 7748 3,569 27 441 7 441
2 2373 18,251 45,999 237 18251 45,999 241 18548 45,049
3 2 17,162 B3161
4 1,554 11,954 78115
§ 1,138 873 81848
b 16 6,275 80124
7 87 3820 93944
B 389 2,990 96 934
9 05 147 50 281
10 84 Ad3 99924
11 03 70 59 995
12 001 Jill] 100,000
13 -4 I61E16 | -3354E-15 100,000

Método de extraccidn: Andlisis de Componentes principales.

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compafiias
Elaborado por: Autor

Entre las dos primeras componentes extraidas se acumula un 45.999% de

explicacion de la varianza total, valor considerable.
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5.7.5 Matrices de Componentes y Componentes Rotados.

Tabla 5.10: Matriz de componentes
Matriz de componentes®

Componente

1 2
Liguidez Corriente 0ar Aa6
Prueha Acida - 71 B04
Endeudamiento del Activa -,203 202
Endeudamiento raa 254
Fatrirmonial
Endeudamiento del Activo 0345 169
Fija
Apalancamiento a3z 141
Fotacidn de Cartera 96 - 742
Rotacidn de Activo Fijo -036 280
Periodo Medio de -,276 a6
Cohranza
Fentabilidad Meta de a349 |
Wentas
(Margen Meto
Optimizacidn Tributaria -, 7a8 a4z
Tasa de impuesto Jgrd 144
efectiva
Impacto del anticipo del -,433 =115
impuesto a la renta

Método de exraccidn: Analisis de
componentes principales.

a. 2 componentes extraidos

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compaifiias
Elaborado por: Autor
En esta matriz observamos el peso que tiene cada variable para cada
componente, obteniendo asi para la PRUEBA ACIDA, su peso es de -,711 en el
Factor 1y de 0,604 en el Factor 2, por lo cual la PRUEBA ACIDA correspondera

al Factor 2 ya que se encuentra fuertemente correlacionado con el componente 2.
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Tabla 5.11: Matriz de componentes rotados
Matriz de componentes rotados®

Componente

1 2
Liguidez Corriente J7E A3z
Prueha Acida -,593 720
Endeudamiento del Activo - 164 234
Endeudamienta 821 11
Fatrimonial
Endeudamiento del Activa 064 Je0
Fija
Apalancamiento 852 042
Rotacidn de Cartera -, 036 - 748
Rotacidn de Activo Fijo 014 282
Periodo Medio de - 172 B0
Cohranza
Rentahilidad Meta de JBED B24
Wantas
(Margen MHeto)
Optimizacidn Tributaria - G834 AT
Tasa de impuesto Far 004
efectiva
Impacto del anticipo del -, 447 - 0ar
impuesto a la renta

Método de exraccidn: Analisis de
componentes principales.

Método de rotacidn: Mormalizacidn Yarimax
con Kaiser.

3. La rotacidn ha convergido en 3
iteraciones.

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compaifiias
Elaborado por: Autor

Por otro lado, en la matriz de rotacion, se comprobara que indicadores
pertenecen a cada factor, corroborando los resultados ya obtenidos en la matriz de
rotacion, en este caso observamos que el peso en la PRUEBA ACIDA en el
Factor 1 cambio a -0,593 vy el peso en el Factor 2 aumenté a 0,720. Por lo tanto
las variables, endeudamiento patrimonial, apalancamiento, rentabilidad neta de
ventas y tasa de impuesto efectiva se encuentran altamente relacionadas con la
primera componente, siendo nula practicamente la correlacion con la segunda

componente.
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5.7.6 Gréfico de Indicadores en los Factores.

Grafico de componentes en espacio rotado

1,0
Pruebacida
Q .
PeriodoMediodeColranza Rentab|I|dadNeta§eVentasMargenNeto
o]
0,51 Optllnlz?::I:mnTrlbutarla I e
s}

o D -

i O RetgcidndeActivoFijo ) N
] Enceudamientodel Activa o] EncleudamientoPatrimonial
5 Endedidamientodel & ctivoFijo o - o
E o Impactodelanticipodelimpuestoalarenta palancamie f o
g ' o Tasadeimpuestoefectiva
E
=]
O

-0,5-
RotacidrgeCartera
o
-1,0-
T T T T
-1,0 05 o0 05 1,0

Componente 1

llustraciéon 5.3: Componentes en espacio rotado
Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compafias
Elaborado por: Autor

Observando los valores que se determind en la matriz de componentes rotados, el
indicador de prueba acida tiene una correlacion directa con el componente 2 (0,720),

alejandose del componente 1 (-0,593), es decir que tiene una correlacion débil con el
componente 1.

5.7.7 Agrupacion de los Indicadores en sus Respectivos Factores.
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Tabla 5.12: Agrupacién de indicadores en factores

Componente
Nombre del Componente SOLVENCIA LIQUIDEZ
Indicadores que definen el ENDEUDAMIENTO LIQUIDEZ_CORRIENTE
componente PATRIMONIAL
APALANCAMIENTO PRUEBA ACIDA
RENTABILIDAD NETA DE ENDEUDAMIENTO DEL
VENTAS ACTIVO
TASA DE IMPUESTO ENDEUDAMINETO DEL
EFECTIVA ACTIVO FlJO

ROTACION DE ACTIVO FIJO

PERIODO MEDIO DE
COBRANZA

OPTIMIZACION TRIBUTARIA

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compafias
Elaborado por: Autor

Para agrupar los indicadores en cada factor, tomamos en consideracion el peso

que tiene cada variable. La variable con mayor peso en el factor pertenecera al

mismo.

El indicador con mayor peso representara a cada componente, ya que cada

componente muestra las similaridades entre las variables escogidas.

Una vez analizado el cuadro de rotacion se procede a la agrupacién de

indicadores en factores, conociendo las variables que corresponden a cada

componente.
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5.7.8 Matriz de coeficiente de puntuacion de componente.

Tabla 5.13: Matriz de coeficientes de puntuacién de componente

Matriz de coeficientes para el calculo de las
puntuaciones en las componentes

Componente

1 2
Liguidez Corriente JGE1 184
Prueha Acida -,143 285
Endeudamiento del Activo -,040 Ruj=F )
Endeudamiento 234 6T
Fatrimonial
Endeudamiento del Activo 022 063
Fija
Apalancamiento 24 039
Rotacidn de Cartera -,0z9 -313
Fotacidn de Activo Fijo 011 18
FPeriodo Medio de -,033 246
Zobranza
Fentabilidad Meta de 202 2TT
Yentas
(Margen Meto
Optimizacidn Tributaria -1 79
Tasa de impuesta 222 022
efectiva
Impacto del anticipo del =127 - Qz2r
impuesto & la renta

Meétodo de extraccidn: Analisis de
componentes principales. .

Metodo de rotacion: Mormalizacion Varimax
con kaiser.

Puntuaciones de componentes.

Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compafiias
Elaborado por: Autor

Para cada componente respecto a sus variables, la matriz proporciona los
valores de los coeficientes, facilitando el conocimiento de cual serd la puntuacion
de cada indicador en el sector cuando los factores tomen valores diferentes, la

férmula para cada ratio que se presenta a continuacion:

X; = Coeficiente;; F1 4+ Coeficiente;, F2

El valordei=1, 2, 3, ... 23 indicadores.
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5.7.9 Grafico de Empresas en los Factores.

EMPRESAS

o) COMCESIONARIA DEL
GUAYAS CONCEGUA S.A.
~ CONSTRUCTORA
~ MARGUINEZ Cla. LTDA.
COMNSTRUCTORA PALOSA
1,00000 O SA
[0 CONSTRUCTORA REYES &
REYES R3 CIA. LTDA
COMNSTRUCTORA SIMBALL
S.A. COSIMSA
~ COMSTRUCTORA THALIA
= WICTORIA 5.A.
FURDIAM OBRAS Y
------------------------------ ======<| " PROYECTOS S.A.
o IMMOMARIL CA
LEOHM & CARPIO
COMSTRUCCIOMES ClA.
LTDA.
RIPCOMCIY
[ CONSTRUCCIONES CIVILES
ClA. LTDA.
SOLKASA 5.4,
;EACNOCONSTRUCCIONES

L0 e

-1,00000-]

o) WIDAL COMNSTRUCCIONES
CIA. LTDA.

REGR factor score 2 for analysis 1

-2,00000]

1 I I 1 I
-2,00000 -1,00000 00000 1,00000 2,00000

REGR factor score 1 for analysis 1

llustracion 5.4: Clasificacién inicial de empresas
Fuente: Datos obtenidos de la Superintendencia de Compaifiias
Elaborado por: Autor

Claramente se observa que los valores de los actores su ubican segun el peso de sus
indicadores en cada Factor en los cuadrantes de la siguiente:
¢+ Cuadrante |: Los actores con una excelente solvencia (solvencia positiva) y liquidez
(liquidez positiva).

¢ Cuadrante I1: Los actores con una baja solvencia (solvencia positiva) y liquidez

(liquidez positiva).

+«+ Cuadrante 111: Los actores con baja solvencia (rentabilidad negativa) y baja liquidez

(solvencia negativa).

% Cuadrante IV: Los actores con excelente solvencia (solvencia positiva) y baja

liquidez).
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CONCLUSIONES

La principal complejidad contable de las empresas constructoras se deriva de la
naturaleza particular de su actividad, esto debido que el ciclo de produccién

generalmente se extiende a lo largo de varios ejercicios econdmicos.

En el sector de la construccion, si la venta y la entrega del bien se realizan en el
mismo ejercicio no se originarian problemas en el reconocimiento de los ingresos.
Sin embargo, si, como es usual, se producen en ejercicios distintos, surge la
necesidad de distribuir los ingresos ordinarios y los costos del contrato entre
aguellos periodos a lo largo de los cuales se ejecutan las obras hasta su

finalizacion.

Es por ello que los impactos de la aplicacion de la nueva norma van desde
aspectos contables, tributarios, de medicion del desempefio, hasta la
implementacion de procesos y desarrollo de sistemas para el debido control.

Se evidenciaron por medio de entrevistas a contadores de cinco Constructoras
que, no se encuentran al tanto de la nueva normativa, inclusive se constaté que
en los informes de Auditoria externa de estas compafiias, que no se han evaluado

los impactos del cambio de norma.

El analisis del sector realizado por medio de indicadores financieros, nos
posibilité el conocimiento de la situacion econémica del grupo de entidades,
mostrando resultados dentro de los pardmetros normales, a excepcién de los
indices de endeudamiento en el grupo de empresas pequefias ya que su promedio
se encuentra bajo, concluyéndose en este capitulo que el sector constructor tiene

alta liquidez y baja rentabilidad.

Una vez que obtuvimos cifras en el analisis contable y tributario de esta
investigacion se llega a la conclusion que el impacto en la transicion de la norma

también sera operativo, referentes a controles internos y sistemas.



Los impactos de la aplicacion de la nueva norma van desde aspectos contables,
tributarios, de medicion del desempefio, hasta la implementacion de procesos y

desarrollo de sistemas para el debido control.

El impacto tributario recae en el calculo del anticipo el periodo fiscal 1, teniendo
un célculo mayor en el ejercicio fiscal 2. En cuanto a la conciliacion tributaria se ve
afectado por el pago del anticipo aun teniendo pérdida, por lo tanto el impuesto

minimo se convertira en impuesto definitivo en el periodo 1.

Como resultado del andlisis cllster, se obtuvo un total de 3 grupos en donde se
agrupan empresas con similares caracteristicas en cuanto a sus indicadores.
Teniendo asi; en el grupo 1: RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIVILES CIA
LTDA., TECNOCONSTRUCCIONES SA, INMOMARIUXI C.A., CONSTRUCTORA
SIMBALL S.A. COSIMSA, CONCESIONARIA DEL GUAYAS CONCEGUA S.A,,
CONSTRUCTORA MARQUINEZ CIA. LTDA., es decir dichas empresas tienen un

movimiento similar en sus cuentas

Las empresas; INMOMARIUXI C.A., CONSTRUCCIONES CIVILES CIA. LTDA,,
TECNOCONSTRUCCIONES S.A., THALIA VICTORIA Y FUROIANI OBRAS Y
PROYECTOS S.A, se catalogan como empresas riesgosas segun el andlisis
multivariado, esto es a causa de bajas en los indicadores referentes a la liquidez y

solvencia de una empresa.



RECOMENDACIONES

No ha existido difusion de las actualizaciones de la nueva normativa por parte de
la Superintendencia de compaifias, Valores y Seguros, debido a que la misma es
la que regula a las entidades en el Ecuador y la que ha emitido la resolucién de
adopcién de NIIF, por lo cual dicha entidad de control deberia tomar en

consideracion esta tematica y emitir el comunicado pertinente.

El Servicio de Rentas Internas debe de hacer un pronunciamiento para saber su
posicion acerca de esta tematica, y hacer una actualizacion a la resolucion NAC-
DGERCGC16-00000138, debido a que hasta la actualidad no se manifestado al

respecto.

Las entidades del sector de la construccion deben analizar el impacto en la
implementacion de NIIF 15, debido a que en los resultados de nuestra investigacion
existe un impacto considerable que no deberia de ser subestimado por estas
entidades. El analisis que realice la empresa ayudara a estimar costos, uno de ellos

es la compra o actualizacion de software contable.

Las entidades de control deben de verificar que las leyes, normas y reglamentos
tanto contables como tributarios, sean cumplidas a cabalidad por las compafiias del

sector de la construccion.

El Consejo Consultivo Tributario deberia tener en cuenta este sector debido a

gue es uno de los posibles beneficiarios de la eliminacién del anticipo de IR.
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ANEXO #1: CRONOGRAMA DE EJECUCION DE OBRA

CRONOGRAMA DE EJECUCION DE OBRA-EDIFICIO LICO-MIMG-2016

Actividades

Tiem

o de ejecucidon en meses

5 6

v

8

9

1
0

1

1

2

1

1.1 Movimientos de Tierras

1.2 Estructura

1.3 Albanileria

1.4 Revestimientos

15 Carpinteria Madera-Metélica

1.6 Aparatos Sanitarios (incluye instalacién)
1.7 Red de agua potable

1.8 Red del sistema contra incendios
1.9 Red de aguas servidas y lluvias
1.1

0 Redes eléctricas

1.1

1 Sistema de ventilacion mecanica
1.1

Varios




ANEXO # 3: ROL DE PAGO DE OBRA

FONDO DE
APELLIDOS | NOMBRES | FormadePago | Cargo |SUELDOTESS | oyronlCishe, |oxrring 10004  CANCELAD INGRESOS | SUELDO | LIESS  EGRESOS | RECIBIP
ALAY HOVER TRANSF.BANCO  guaroia $379,10 $75,82 5(3)7,89 $49281  $180,00 $42,99 $22299  $269,82
ALAY GEOVANNY TRANSF.BANCO  peon $384,72 $91,37 $118,62  $49,54  $64425  $180,00 456,20 $236:20  $408,05
ANDRADE  CESAR CHEQUE JEFEDEPLANTA $800,00 $66,64  $866,64 446408 $7560 953968  $326 96
AVILES GUILLERMO TRANSF. BANCO RES‘g;ﬁ;ﬁDE $800,00 $240,00  $86,63 $1.12663 460000 $98,28  $698.28 342835
BRIONES ROMEL TRANSF. BANCO PEON $384,72 $103,39 $57,71  $4547  $591,29  $180,00 451,58  $231,58  $359 71
BRIONES ~ FAUSTO  CHEQUE RES‘ZE’;ZEDE $800,00 $66,64  $866,64 $75,60  $7560  $791,04
CANALES ~ WALTER  TRANSF. BANCO opﬁ;m;m $389,73 $97,43 $94,18  $48,43  $62977  $180,00 $54,94 $23494  $394.83
CEVALLOS  TANIA TRANSF. BANCO :VS‘US;i':lTTEE // $400,00 $110,00 $110,00  ppa $62000 500,00 $58,59  $25859  $361,41
CHICHANDE GALO TRANSF.BANCO  pgon $384,72 $96,18 $102,59  $48,60  $63209  $180,00 455,14 $23514 439605
CORTEZ CESAR TRANSF.BANCO  pon $384,72 $105,80 $89,77  $48,34  $628,63  $180,00 $54,84 $23484 4393 79
DELGADO  JONATHAN TRANSF.BANCO  topograro $450,00 $115,31 $138,75  $58,65  $76271 200,00 $66,53  $266,53  $496 18
FIGUEROA  VICENTE  EFECTIVO A\:\;IJE[;A/\:V:ITE:E $385,65 $101,23 $138,19  $52,07 $67714 419000 $59,07  $24907  $428,07
FIGUEROA  ALBERTO  TRANSF.BANCO  peon $384,72 $96,18 $11542  $49,67  $64599  $180,00 $56,35 $23635  $409,64
FIGUEROA  PABLO TRANSF.BANCO  pon $384,72 $91,37 $12824  $50,34  $65467 418000 $57,11 $23711 441756
HOLGUIN  EURO TRANSF. BANCO  guaroia $379,10 $50,55  $35,79  $46544  $180,00 $40,60 $220,60  $744 84
JIMENEZ ~ VICTOR  TRANSF.BANCO  peon $384,72 $93,78 $67,33  $45,47  $591,30 418000 451,58 $231,58  §359 7))
LOPEZ LuIS TRANSF. BANCO  1opograro $500,00 $125,00 $145,83  PLLA $77083  $250,00 $72,84  $32284  $447,99)
MACIAS DANIEL  TRANSF. BANCO mspg;im $500,00 $87,50 $141,67 PLLA $72917  $250,00 $68,91  $31891  $410,26
MACIAS JUAN TRANSF. BANCO  1opogRaFO $450,00 $84,38 $127,50  $55,13  $717,01  $00,00 $62,55 $26255  $454 46
MAGALLAN  EDGAR TRANSF. BANCO  piomero $389,73 $97,43 $113,67 PLLA $60083  $180,00 $56,78  $23678  $364,05)
MALA NIMIO TRANSF.BANCO  peon $384,72 $96,18 $102,59  $48,60  $63209 418000 455,14  $23514 439695
MENDOZA  MANUEL  TRANSF.BANCO  guaroia $379,10 $252,73  $52,63  $68446 418000 $59,71 $23971  $444.75
MUKRiIZ HIPOLITO  TRANSF. BANCO  1oposraro $500,00 $118,75 $150,00  $64,04  $83279 45000 $72,65 $32265  $510,14
MURILLO  JUAN CHEQUE PEON $384,72 $139,46 $12503  $54,08  $70329  4180,00 $61,35 $24135  $461,94
ORTIZ DUBER TRANSF.BANCO  peon $359,07 $98,58 $12824  $4880  $63469 418000 45537 $23537  $3993)
PALACIOS  JAIME TRANSF. BANCO PEON $384,72 $79,35 $115,42  $4827  $627,76 418000 $54,76  $23476  $393 00
PERALTA  JORGE TRANSF. BANCO ATVlIJEDCiNNTIE:E $450,00 $146,25 $146,25 PLLA $74250  $350,00 $70,17  $32017 4427 33
PEREZ JORGE TRANSF.BANCO  peon $384,72 $98,58 $118,62  $50,14  $65206 418000 $56,88 $23688 41513
RIVERA AUGUSTO  TRANSF. BANCO RES‘g;ﬁ;EDE $800,00 $210,00 $286,67 PLLA  $1.29667  $400,00 $122,54 952254 774,13
RODAS JOSE TRANSF. BANCO  Guarnia $379,10 $202,19 $48,42  $62971 418000 $54,93  $23493 439478
RODRIGUEZ CASTULO  TRANSF.BANCO  topograro $434,52 $116,78 $162,95 PLLA $71425  $250,00 $67,50 $317,50  $396,75
ROLDAN ARNALDO TRANSF.BANCO  peon $359,07 $88,97 $115,42  PLLA $56346  $180,00 $53,25 $23325  $330,21
SAMANIEGO ZOILA CHEQUE J;;wé;ﬁ: $1.000,00 $83,30 $1.08330 465970 $94,50  $75420  $329,10
TOMALA  CRISTOBAL TRANSF.BANCO  guaroia $379,10 $227,46  $50,53 657,09  $180,00 457,32 $237.32  $419,77,
TORRES FERNANDO TRANSF.BANCO  guaroia $366,46 $35,54 $221,14  $51,91  $67505  4180,00 $58,89  $23889 4436 16
TRIVINO CHRISTIAN CHEQUE :‘jl‘JSDTi':JTTZ $400,00 $112,50 $96,67 PLLA $609,17  $300,00 $57,57 $257,57  $351,60
TUBAY RAMON  TRANSF.BANCO  guarpia $328,55 $50,55  $31,58  $41068  $180,00 $35,83  $21583 4194 85
VELECELA  CARLOS  TRANSF.BANCO  topograro $416,67 $103,12 $62,50 PLLA $58229  $250,00 $55,03  $30503  $7772¢
VELEZ FRANCISCO TRANSF. BANCO o;nguovﬁNss $600,00 $131,25 $18500 $76,32  $99257  $400,00 $86,59  $486:59 505,93
VELIZ ANGEL TRANSF. BANCO PEON $400,00 $100,00 $133,33  $52,76  $686,09  $200,00 $59,85  $25985  $426,24
VILLAO ALEX TRANSF. BANCO  Guarpia $379,10 $31,58  $41068  $180,00 43582  $21582  $194 86|

| s1s.7ss,97| $3.171,66 | $4.938,60 |$1.638,26|$28.534,49| $9.353,78|$2.541,73|$11.895,51|$16.638,98




ANEXO #4: BENEFICIOS SOCIALES DEL PERSONAL DE OBRA

AI"ELLIDOSv NOM BI!ESv P:":IgOREL ZEEE%EIE IC:EE?;&E) VACACIONES I:QOEI;:g\II)AE
ALAY HOVER $ 55,27 S 37,91 $ 30,50 $ 18,96 ROL
ALAY GEOVANNY $ 72,26 $ 49,56 $ 30,50 $ 24,78 ROL
ANDRADE CESAR $ 97,20 $ 66,67 S 30,50 $ 33,33 ROL
AVILES GUILLERMO $ 126,36 $ 86,67 S 30,50 $ 43,33 ROL
BRIONES ROMEL $ 66,32 S 45,49 S 30,50 $ 22,74 ROL
BRIONES FAUSTO $ 97,20 $ 66,67 S 30,50 $ 33,33 ROL
CANALES WALTER $ 70,63 S 48,45 S 30,50 $ 24,22 ROL
CEVALLOS TANIA $ 75,33 S 51,67 $ 30,50 $ 25,83 $ 51,67
CHICHANDE GALO $ 70,89 S 48,62 $ 30,50 $ 24,31 ROL
CORTEZ CESAR $ 70,51 S 48,36 S 30,50 $ 24,18 ROL
DELGADO JONATHAN $ 85,54 $ 58,67 $ 30,50 $ 29,34 ROL
FIGUEROA  VICENTE $ 75,95 S 52,09 $ 30,50 $ 26,04 ROL
FIGUEROA  ALBERTO $ 72,45 S 49,69 S 30,50 $ 24,85 ROL
FIGUEROA  PABLO $ 73,43 S 50,36 $ 30,50 $ 25,18 ROL
HOLGUIN EURO $ 52,20 $ 35,80 $ 30,50 $ 17,90 ROL
JIMENEZ VICTOR $ 66,32 S 45,49 $ 30,50 $ 22,74 ROL
LOPEZ LUIS $ 93,66 S 64,24 $ 30,50 $ 32,12 $ 64,24
MACIAS DANIEL $ 88,59 S 60,76 $ 30,50 $ 30,38 $ 60,76
MACIAS JUAN $ 80,42 $ 55,16 $ 30,50 $ 27,58 ROL
MAGALLAN EDGAR $ 73,00 $ 50,07 $ 30,50 $ 25,03 $ 50,07
MALA NIMIO $ 70,89 $ 48,62 S 30,50 $ 24,31 ROL
MENDOZA  MANUEL $ 76,77 S 52,65 $ 30,50 $ 26,33 ROL
MURNIZ HIPOLITO $ 93,40 $ 64,06 $ 30,50 $ 32,03 ROL
MURILLO JUAN $ 78,88 S 54,10 $ 30,50 $ 27,05 ROL
ORTIZ DUBER $ 71,19 S 48,82 $ 30,50 $ 24,41 ROL
PALACIOS JAIME "s$ 70,41 s 48,29 " 30,50 " $ 24,15 ROL
PERALTA JORGE "¢ 90,21 "s 61,88 "3 30,50 " $ 30,94 "$ 61,88
PEREZ JORGE "s 73,13 "g 50,16 " $ 30,50 " $ 25,08 ROL
RIVERA AUGUSTO $157,55 $ 108,06 " $ 30,50 " $ 54,03 " $ 108,06
RODAS JOSE "¢ 70,63 "3 48,44 " 30,50 " $ 24,22 ROL
RODRIGUEZ CASTULO “3$ 86,78 "3 59,52 "¢ 30,50 " $ 29,76 "$ 59,52
ROLDAN ARNALDO "3 68,46 "3 46,96 " S 30,50 " $ 23,48 "$ 46,96
SAMANIEGO ZOILA "$121,50 "3 83,33 "¢ 30,50 " $ 41,67 ROL
TOMALA CRISTOBAL ~$ 73,70 " s 50,55 " % 30,50 " $ 25,27 ROL
TORRES FERNANDO "$ 75,71 "3 51,93 " 30,50 " $ 25,96 ROL
TRIVINO CHRISTIAN "$ 74,01 " s 50,76 " $ 30,50 " $ 25,38 "$ 50,76
TUBAY RANMON "¢ aes,06 "3 31,50 "¢ 30,50 " $ 15,80 ROL
VELECELA CARLOS "¢ 70,75 "3 48,52 "¢ 30,50 " $ 24,26 "$ 48,52
VELEZ FRANCISCO "$111,32 "3 76,35 " & 30,50 " $ 38,18 ROL
VELIZ ANGEL "s$ 76,95 "s 52,78 "¢ 30,50 " $ 26,39 ROL
VILLAO ALEX "¢ ae,06 "3 31,59 "¢ 30,50 " $ 15,80 ROL

$3.267,89| $2.241,35 $1.250,50 $1.120,68 $602,43




ANEXO #5: CATALOGO DE NORMAS INEN

CATALOGO DE DOCUMENTOS NORMATIVOS VIGENTES
RESPONSABLE: DIRECCION DE NORMALIZACION

SECTOR:

SUBSECTOR:

Construcciéon

Edificacién y materiales de construccién

N°

TIPO DE
DOCUMENTO

NUMERO DE
DOCUMENTO

REVISION

MES

TiITULO

NTE INEN

2648

2013

o1

HORMIGON DE CEMENTO HIDRAULICO.
DETERMINACION DE LA RESISTENCIA A LA
TRACCION POR COMPRESION DIAMETRAL DE
ESPECIMENES CILINDRICOS DE HORMIGON.

NTE INEN

2660

2013

01

CEMENTO PLASTICO PARA REVOQUES. REQUISITOS

NTE INEN

489

2013

03

CEMENTO HIDRAULICO. DETERMINACION DE LA
FINURA POR TAMIZADO SECO

NTE INEN

1579

2013

03

HORMIGON DE CEMENTO HIDRAULICO.
DETERMINACION DE LA DENSIDAD, RENDIMIENTO Y
CONTENIDO DE AIRE (METODO GRAVIMETRICO)

NTE INEN

2662

2013

03

HORMIGON DE CEMENTO HIDRAULICO. MOLDES
PARA ELABORAR CILINDROS DE HORMIGON
VERTICALES PARA ENSAYOS. REQUISITOS

CPE INEN

18

2013

05

CODIGO DE SEGURIDAD DE ASCENSORES PARA
PASAJEROS. REQUISITOS DE SEGURIDAD

NTE INEN-I1SO

140-4

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DEL AISLAMIENTO ACUSTICO
EN LOS EDIFICIOS Y DE LOS ELEMENTOS DE
CONSTRUCCION. PARTE 4: MEDICION "IN SITU" DEL
AISLAMIENTO AL RUIDO AEREO ENTRE LOCALES.
(1ISO 140-4:1998, IDT).

NTE INEN-I1SO

140-5

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DEL AISLAMIENTO ACUSTICO
EN LOS EDIFICIOS Y DE LOS ELEMENTOS DE
CONSTRUCCION. PARTE 5: MEDICIONES IN SITU DEL
AISLAMIENTO ACUSTICO A RUIDO AEREO DE
ELEMENTOS DE FACHADAS Y DE FACHADAS. (1SO 140
5:1998, IDT).

NTE INEN-1SO

140-7

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DEL AISLAMIENTO ACUSTICO
EN LOS EDIFICIOS Y DE LOS ELEMENTOS DE
CONSTRUCCION. PARTE 7: MEDICION IN SITU DEL
AISLAMIENTO ACUSTICO DE SUELOS AL RUIDO DE
IMPACTOS. (1SO 140-7:1998, 1DT)

10

NTE INEN-ISO

140-14

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DEL AISLAMIENTO ACUSTICO
DE LOS EDIFICIOS Y DE LOS ELEMENTOS DE
CONSTRUCCION. PARTE 14: DIRECTRICES PARA
SITUACIONES ESPECIALES IN SITU (ISO 140-14:2004,
1DT)

11

NTE INEN-ISO

140-18

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DEL AISLAMIENTO ACUSTICO
EN LOS EDIFICIOS Y DE LOS ELEMENTOS DE
CONSTRUCCION. PARTE 18: MEDICION EN EL
LABORATORIO DEL RUIDO PRODUCIDO POR LA
LLUVIA SOBRE LOS ELEMENTOS DE CONSTRUCCION.
(1SO 140-18:2006, I1DT)

12

NTE INEN-ISO

354

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DE LA ABSORCION ACUSTICA
EN UNA CAMARA REVERBERANTE. (ISO 354:2003,
IDT)

13

NTE INEN-I1SO

717-1

2014

o1

ACUSTICA. EVALUACION DEL  AISLAMIENTO
ACUSTICO EN LOS EDIFICIOS Y DE LOS ELEMENTOS
DE CONSTRUCCION. PARTE 1: AISLAMIENTO A
RUIDO AEREO. (ISO 717-1:2013, IDT).

14

NTE INEN-ISO

717-2

2014

o1

ACUSTICA. EVALUACION DEL AISLAMIENTO
ACUSTICO EN LOS EDIFICIOS Y DE LOS ELEMENTOS
DE CONSTRUCCION. PARTE 2: AISLAMIENTO A
RUIDO DE IMPACTOS. (ISO 717-2:2013, IDT).

15

NTE INEN-ISO

1452-1

2014

o1

SISTEMAS DE CANALIZACION EN MATERIALES
PLASTICOS PARA CONDUCCION DE AGUA Y PARA
SANEAMIENTO ENTERRADO O AEREO CON
PRESION. POLI (CLORURO DE VINILO) NO
PLASTIFICADO (PVC-U). PARTE 1: GENERALIDADES.
(1SO 1452-1:2009, 1DT)

16

NTE INEN-I1SO

1452-2

2014

o1

SISTEMAS DE CANALIZACION EN MATERIALES
PLASTICOS PARA CONDUCCION DE AGUA Y PARA
SANEAMIENTO ENTERRADO O AEREO CON
PRESION. POLI (CLORURO DE VINILO) NO
PLASTIFICADO (PVC-U). PARTE 2: TUBOS. (ISO 1452-
2:2009, IDT)

17

NTE INEN-I1SO

3382-1

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DE PARAMETROS ACUSTICOS
EN RECINTOS. PARTE 1: SALAS DE ESPECTACULOS.
(1SO 3382-1:2009, 1DT)

18

NTE INEN-ISO

3382-2

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DE PARAMETROS ACUSTICOS
EN RECINTOS. PARTE 2: TIEMPO DE REVERBERACION
EN RECINTOS ORDINARIOS (I1SO 3382-2:2008, IDT).

19

NTE INEN-ISO

3382-3

2014

o1

ACUSTICA. MEDICION DE PARAMETROS ACUSTICOS
EN RECINTOS. PARTE 3: OFICINAS DIAFANAS. (ISO
3382-3:2012, IDT).




